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UCHWALA NR XL/203/2021

RADY MIEJSKIEJ DOBRZYN NAD WISEA
z dnia 28 grudnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dobrzyn nad Wisla

Na podstawie art. 4 iart. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz
z2021 1. poz. 111 1243) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 poz. 1372 i 1834) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrzyn nad Wista, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.

§ 3. Traci moc uchwata nr XIX/78/2015 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista z dnia 27 pazdziernika
2015 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrzyn nad Wista (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3413).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Krzysztof Pryciak
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Zatacznik do uchwaty Nr X1./203/2021
Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista
z dnia 28 grudnia 2021 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY DOBRZYN NAD WISLA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Dobrzyn nad
Wista nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Gmina Dobrzyn nad Wisla wynajmuje lokale na czas nieoznaczony oraz oddaje wnajem socjalny lokale
osobom zamieszkujacym na terenie Gminy Dobrzyn nad Wisla, nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz spelniajagcym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r.
poz. 111 1243);

2) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustawg Gming Dobrzyn nad Wistg.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem najmu i zamiany
wylacznie na rzecz osob fizycznych. Lokale wynajmowane sg osobom:

1) umieszczonym na rocznej liscie mieszkaniowej lub socjalnej;
2) wyltonionym z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale;
3) ktorych prawo do najmu socjalnego lokalu wynika z prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Odmowa przyjecia oferty najmu lokalu powoduje, ze wniosek zostanie ponownie rozpatrzony w chwili
zrealizowania rocznej listy mieszkaniowej lub socjalne;.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym zlozono wniosek Iub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji
o dochodach, nie przekracza kwoty:

1) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2. O najem lokalu komunalnego z zasobu Gminy moga ubiegaé si¢ osoby osiggajace

sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, liczony z trzech
miesiecy bezposrednio poprzedzajacych miesiac, w ktdorym skladany jest wniosek nie wyzszy niz:

1) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2) 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

§ 5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uprawniajaca do zastosowania obnizek czynszu dla
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynosi:
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1) dla gospodarstwa jednoosobowego, $redni, miesigczny dochod w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
miesigc, w ktérym zlozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji
o dochodach, nie przekracza 85 % kwoty najnizszej emerytury;

2)dla gospodarstwa wieloosobowego $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek
lub przedstawiono zadanie aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza 65 % kwoty najnizszej

emerytury.
Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy

§ 6. 1. Burmistrz moze przeznaczy¢ do 6 lokali mieszkalnych rocznie z zasobu mieszkaniowego gminy do
najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy, ktore wynajmuje wedtug nastepujacych zasad:

1) lokale wynajmuje si¢ wylacznie na czas trwania stosunku pracy, w zwigzku z ktérym nawigzuje si¢ najem
tych lokali;

2) zgodg¢ na najem lokalu wyraza Burmistrz na wniosek zainteresowanego pracodawcy.

2. Dla lokali, o ktérych mowa w ust. 1 nie majg zastosowania zasady okreslone dla lokali wchodzacych
w zasOb mieszkaniowy gminy.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zaistnienie:

1) zamieszkiwania w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, na jedng osobg
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?powierzchni mieszkalnej, albo

2) zamieszkiwania przez osob¢ niepelnosprawng w budynku niespetniajacym wymogoéw okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, niedostosowanym do rodzaju jej
niepetnosprawnosci.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zwarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w pierwszej kolejnosci sg osoby
opuszczajace, po osiggnigciu petnoletnosci, placéwki opiekunczo — wychowawcze lubosrodki wymienione
w przepisach o pomocy spotecznej, pod warunkiem zloZzenia wniosku w terminie nie pdzniej niz 36 miesigcy
od dnia osiggniecia petnoletnosci, o ile nie majg mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom petnoletnim, czlonkom wspdlnoty
samorzadowej Gminy Dobrzyn nad Wista, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru,
itp. 1 nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;

3) po uptywie terminu umowy najmu socjalnego utracity uprawnienia do dalszego jego zajmowania z powodu
przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4ust. 1 pkt 1 inie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali jest dokonywana w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.
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2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Burmistrza.

3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest dokonywana na pisemny
wniosek najemcy lub z inicjatywy Gminy.

3.1. Lokale mieszkalne zzasobu Gminy bedace przedmiotem zamiany nie mogg mie¢ obcigzen
finansowych z tytutu zalegto$ci w oplatach zwigzanych z najmem.

3.2. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie iwigkszej powierzchni
dokonywana jest po spelnieniu nastepujacych warunkow:

a.najemca uiszczat dotychczas regularnie oplaty zwigzane z najmem lokalu,
b.najemca otrzymat pozytywna opini¢ Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.
3.3. Zamiany dokonuje si¢ na zgodny wniosek wspoinajemcow lokali.

4. Zamiana pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy

a osobami fizycznymi zajmujacymi lokal na podstawie tytulu prawnego w innych budynkach (np.
w spotdzielni mieszkaniowej) jest mozliwa, jezeli strony spetniajg warunki przewidziane niniejszg uchwata.

4.1. Zamiana nastgpuje na wniosek osob fizycznych majacych tytut prawny do lokali nalezacych do
innych zasobow za zgoda wilascicieli.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg osoby ubiegajace sie
o zamiang. Niezbedne jest ztozenie przez te osoby pisemnego oswiadczenia

o zrzeczeniu si¢ wszelkich roszczen zwrotu poniesionych kosztow.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 10. 1. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku zgodnie z art. 21b ustawy.

2. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokali
z zasobu mieszkaniowego Gminy zobowigzane sg do zlozenia w terminie do 31 stycznia kazdego roku
w Urzedzie Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista wniosku, ktorego wzor okresli Burmistrz Miasta i Gminy
Dobrzyn nad Wista.

3. Ztozone wniosku podlegaja wstepnej weryfikacji przez pracownikow Urzedu Miasta i Gminy
w Dobrzyniu nad Wista. Ztozenie niekompletnego wniosku uprawnia Burmistrza do jednokrotnego wezwania
wnioskodawcy do jego uzupetnienia pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wlasciwy referat powiadomi pisemnie wnioskodawcdéw o wyniku wstepnej weryfikacji.

5. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupelienia wniosku, w przypadku, gdy dane w nim zawarte
zmienily si¢ 1 maja wplyw na jego realizacjg.

6. Wniosek, ktory nie spetni kryteriow zawartych w uchwale zostanie odrzucony.

7. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych

dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej lub materialnej w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje
odrzuceniem wniosku.

8. Wnioskodawcy, ktorzy zostali umieszczeni na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, zobowigzani sg do corocznej aktualizacji
danych oraz dofaczenia zaswiadczen o dochodach wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego, bez
dodatkowego wezwania ze strony Gminy, pod rygorem skreslenia z listy. Aktualizacj¢ danych przeprowadza
si¢ w terminie od 1 lutego do 31 marca kazdego roku.

9. Umowg najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz 1 rok.

10. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca nie spetnia kryteriow zawartych
w uchwale, nast¢puje wykreslenie wniosku z listy.
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§ 11. 1. Kontrole spoteczna nad trybem rozpatrywania wnioskow o najem lokali sprawuje Spoleczna
Komisja Mieszkaniowa, powotywana przez Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista w drodze
rozporzadzenia.

2. W sktad Spolecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzi dwoch przedstawicieli Rady Miejskiej Dobrzyn
nad Wistg, pracownik Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej

w Dobrzyniu nad Wistg oraz pracownik Urzedu Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby pozostale w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyty prawa do wstapienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U . z 2020 r., poz. 1740

ze zm.) zobowigzane sg opuscic lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

2. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez gléwnego najemce wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu stanowigcego wilasno$¢ Gminy ze zstgpnymi, wstepnymi, rodzenstwem i osobami
przysposobionymi najemcy, ktorzy zamieszkiwali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gldwnego najemcy ipo
spetnieniu nizej wymienionych warunkéw:

1) ubiegajacy si¢ o przyznanie tytutu prawnego do lokalu nie posiada takiego tytutu do innego lokalu,
2) spetia kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy, w miar¢ potrzeb imozliwosci mozna wydzieli¢ lokale
przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu bez barier architektonicznych.
3. W pierwszej kolejnosci, na lokal, o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ lokale potozone na parterze.

Rozdzial 10.
Lokale zamienne, laczenie i podzial lokali

§ 14. Lokale zamienne przyshugujg najemcom z mocy ustawy oraz tym, ktorzy zamieszkuja w budynkach
wymagajacych oprdznienia przez mieszkancéw ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele publiczne.

§ 15. 1. Burmistrz Miasta i Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na powigkszenie przedmiotu najmu o zwolnione
pomieszczenie przylegajace do wynajmowanego lokalu.

2.7Zgoda, oktorej mowa wust.l moze zostaé wyrazona, jezeli pomieszczenie przylega
do wynajmowanego lokalu, a potgczone powierzchnie stanowia samodzielny lokal mieszkalnych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Odmowa przytaczenia dodatkowej powierzchni moze nastapic, jezeli:
1) wnioskodawca posiada zadtuzenie z tytutu nieptacenia czynszu zgodnie z zwarta umowa;
2) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do lokalu;

3) w zajmowanym dotychczas lokalu stwierdzono wykonanie prac niezgodnych z przepisami i wykonanych
bez stosownych zezwolen;

4) wnioskodawca zajmuje pomieszczenie tymczasowe.

§ 16. Burmistrz Miasta i Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na podzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
o ile w wyniku podzialu powstang odrgbne, samodzielne lokale mieszkalne, w rozumieniu ustawy o wlasnosci
lokali.
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Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. Gmina moze kazdego roku przeznaczy¢é wolne lokale mieszkalne, wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu, na realizacje¢ zadan wiasnych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2020r. poz. 187612369 oraz z2021r. poz. 7941 803) i w ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2020 r. poz. 821 oraz
72021 r. poz. 1591 1006).

Rozdzial 12.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 18. Lokale o powierzchni przekraczajgcej 80 m? oddawane sg w najem najemcy wylonionego w otwartym
przetargu, ktory zaproponuje najwigksza stawke za 1 m?.

Rozdzial 13.
Inne przypadki zawierania umowy najmu

§ 19. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy podnajmu lokalu w catosci lub czgsci przez
najemce.

2. Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dtuzszy niz 1 rok, ale nie czesciej niz
dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.

3. Burmistrz nie wyrazi zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) najemca posiada zalegtosci w optatach czynszowych;

2) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu.

4. Podnaje¢cie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.
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