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UCHWALA Nr XXXVI11/313/13
RADY MIEJSKIEJw TUCHOLI

z dnia 20 grudnia 2013 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola w latach 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z 2013 r. poz. 594,z p6zn. zm. Dz.U. z 2013 r. poz.645 i poz. 1318) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm. z 2006 r. Dz.U. Nr 86, poz. 602, Dz.U. Nr 94
poz. 657, Dz.U. Nr 167, poz. 1193 i Dz.U. Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Dz.U. Nr 128, poz. 902, Dz.U. Nr 173,
poz. 1218; z 2010 r. Dz.U. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Dz.U. Nr 224, poz. 1342; z 2012 r. Dz.U. poz. 951
i 22013 r. Dz.U. poz. 1304), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tuchola w latach 2014-2018,
stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Tucholi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego i z tym dniem traca moc nastepujace uchwaty:

1) uchwata Nr XXIX/250/08 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 21 listopada 2008 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola w latach 2009-2013 (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom.
z 2008r., Nr 172, poz. 2945,) wraz z p6zn. zmianami dokonanymi:

a) uchwata Nr XLVI11/441/10 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 lipca 2010 r. zmieniajaca uchwalg
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola w latach 2009-2013
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia 30 sierpnia 2010 r., Nr 140, poz.1762),

b) uchwata Nr V1/39/11 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 25 marca 2011 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola w latach 2009-2013 (Dz.Urz.Woj.
Kuj.-Pom. z dnia 26 maja 2011 r., Nr 120, poz.1016);

2) uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 21 listopada 2008r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola (Dz.Urz.Woj.Kuj.-
Pom. z dnia 31 grudnia 2008 r., Nr 175, poz. 3062), wraz z p6zniejszymi zmianami dokonanymi:

a) uchwata Nr XXXI/279/09 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 30 stycznia 2009 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia 19 lutego 2009 r., Nr 13, poz. 298),

b) uchwata Nr XLVII1/440/10 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 lipca 2010 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia 30 sierpnia 2010 r., Nr 140, poz. 1761),
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¢) chwata Nr XI11/103/11 z dnia 18 listopada 2011 r. zmieniajaca uchwate w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z dnia
01 grudnia 2011 r., Nr 264, poz. 2623).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Pawet Cieslewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV11/313/13
Rady Miejskiej w Tucholi
z dnia 20 grudnia 2013 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TUCHOLA
w LATACH 2014-2018

Rozdziat 1.
Mieszkaniowy zasob gminy

§ 1.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Tuchola stanowia lokale komunalne, lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe stanowiace wytaczna wtasno$é gminy.

2. Do mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola wilaczone zostaty rowniez lokale w budynkach, ktore
stanowia wlasno$¢ prywatna 0 nie uregulowanym stanie prawnym, a sa w samoistnym posiadaniu, do czasu
przejecia ich przez Gming Tuchola na wtasnosé. Dotyczy to:

1) 4 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Chojnickiej 27 w Tucholi;
2) 6 lokali w budynku przy ul. Nowodworskiego 42 w Tucholi;
3) 4 lokali w budynku przy ul. Segpolenskiej 14 w Tucholi.

3. Zgodnie z umowa 0 zarzadzanie nieruchomo$ciami Gminy Tuchola Zarzadca wykonuje zadania w niej

okreslone w:
1) 12 budynkach w miescie 0 powierzchni 3.283,05 m? i 6 na wsi o powierzchni 590,71 m?;
2) 75 lokalach socjalnych o powierzchni 1.892,91 m? oraz 3 budynkach prywatnych bedacych w tzw.

samoistnym posiadaniu o powierzchni 404,67 m?;

3) 50 budynkach nalezacych do Wspo6lnot Mieszkaniowych, w ktorych wiasnos¢ Gminy stanowia 182 lokale

o0 powierzchni 8.705,69 m;

4) 4 budynkach, w ktorych udziat Gminy dotyczy lokali uzytkowych.

4. W zarzadzie gminnej jednostki organizacyjnej w czynnej placowce oswiaty znajduje si¢ 1 lokal

mieszkalny o powierzchni 65,12 m2.

§ 2.1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzony jest poprzez:
1) budowe lokali przez gming, badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy;
2) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych i innych;
3) nabywanie odptatne;
4) nieodptatne przekazanie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne lub prawne;
5) inne formy przewidziane prawem.
2. Zmniejszenie lub zmiana struktury mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapic¢ z przyczyn:
1) rozbidrki budynku na podstawie orzeczenia witasciwego organu;
2) sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom;
3) przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe i odwrotnie.
3. Lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe moze zosta¢ wynajety ponownie jako lokal komunalny po
dokonaniu przystosowania lokalu lub podniesienia jego standardu technicznego.
4. W celu poprawy sytuacji mieszkaniowej prowadzone sa dziatania polegajace na:
1) oferowaniu do sprzedazy dziatek na osiedlu Rudzki Most oraz przy zbiegu ulic Cegielniana-Przemystowa-
Witosa i w innych miejscach Gminy pod jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe;
2) podjeciu czynnosci zmierzajacych do budowy kolejnych lokali komunalnych i socjalnych, rozbudowy,
adaptacji i modernizacji istniejacych budynkow i lokali.
5. Wykaz budynkéw i lokali komunalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Tuchola przedstawia ponizsze
zestawienie:
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stan na dzien 30 wrzesnia 2013r.

Lp. Adres budynku Rok budowy | Powierzchnia uzytkowa | Tlo$¢ mieszkan
MIASTO
1 Aleja LOP 1 1978 1.611,29 49
2 Chojnicka 67 1952 108,05 2
3 Chojnicka 70 1954 288,09 6
4 Glowna 11 1905 128,02 2
5 Kolejowa 4 1913 121,26 2
6 Nowodworskiego 5 1890 298,01 5
7 Przemystowa 6a 2006 26,70 1
8 Przemystowa 6b 2005 131,00 5
9 Przemystowa 6¢ 2010 lokale socjalne
10 Przemystowa 6d 2008 81,40 2
11 Swiecka 29 1912 379,03 5
12 Swiecka 36a 1868 110,20 3
Lacznie 3.283,05 82
WIES
1 Bladowo 5 1870 117,88 2
2 Kietpin 64 1964 107,73 2
3 Maty Medromierz 31 1872 68,15 1
4 Maty Medromierz 45 1908 108,27 2
5 Szosa Bydgoska 17 1964 141,72 3
6 Wielka Komorza 15 1971 46,96 1
Lacznie 590,71 11

Wykaz budynkow i lokali komunalnych nalezacych do Gm

iny Tuchola w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych wedtug stanu na 30 wrzes$nia 2013r.

Lp. Adres budynku Rok budowy | Powierzchnia uzytkowa | Tlo$¢ mieszkan -
mieszkan - gminne gminne
1. Aleja LOP 2 1974 49,90 2
2. Aleja LOP 6-8 1974 70,48 2
3. Cegielniana 18 1966 108,33 2
4. Chojnicka 8 1900 101,02 2
5. Chojnicka 14 1878 199,70 4
6. Chojnicka 15 1890 168,95 3
7. Chojnicka 29 1874 122,08 2
8. Chopina 1 1912 371,82 5
9. Dworcowa 1 1961 96,27 2
10. Dworcowa 2 1872 170,32 4
11 Dworcowa 3-7 1961 128,59 3
12 Dworcowa 9-15 1963 394,11 10
13. Garbary 5 1902 55,42 2
14. Grunwaldzka 1 1942 181,49 4
15. Grunwaldzka 2 1942 180,80 3
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16. Grunwaldzka 3 1942 227,20 5
17. Grunwaldzka 4 1942 86,33 2
18. Grunwaldzka 5 1942 97,42 3
19. Grunwaldzka 6 1942 313,63 7
20. Grunwaldzka 7 1942 137,89 3
21. Grunwaldzka 8 1942 175,27 4
22. Koécielna 4 1885 93,51 2
23. Kosciuszki 9 1942 109,42 2
24, Kosciuszki 11 1957 333,15 7
25. Krzywa 19 1908 45,91 1
26. Nowodwor. 15 1906 86,97 2
27. Nowodwor. 17 1957 167,07 4
28. Plac Wolnosci 8 1892 82,64 2
29. Plac Wolnosci 14 1908 39,84 1
30. Plac Wolnos$ci 21 1892 90,30 2
31. Sepolenska 2 1887 284,29 5
32. Sepolenska 6 1903 98,44 2
33. Sepolenska 40 1912 116,78 3
34. Sportowa 1-3 1961 318,83 7
35. Sportowa 2-4 1969 158,80 3
36. Sportowa 6-8 1973 48,77 1
37. Sportowa 10 1971 194,95 5
38. Szkolna 2 1912 137,39 3
39. Szkolna 3 1873 129,34 2
40. Swiecka 33 1886 149,83 4
41. Swiecka 36 1868 83,08 3
42. Swiecka 39 1910 178,54 4
43. Swiecka 46 1906 180,96 3
44, Swiecka 51 1913 242,72 4
45, Swiecka 90 1970 809,99 15
46. Swiecka 90 a 1975 93,50 3
47. Swiecka 95 1991 72,50
48. Warszawska 22a 1992 737,72 14
49, Wryczy 2 1890 71,38 1
50. Zamkowa 2 1889 112,05 2
Lacznie: 8.705,69 182

W 4 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych w dyspozycji Gminy pozostaja jedynie lokale uzytkowe. Sa to
pomieszczenia zajmowane przez Gminny Zespot Oswiatowy w Tucholi, przychodnig lekarza rodzinnego
w Legbadzie i Racigzu, gabinet stomatologiczny w Raciazu i zaktad fotograficzny i sklep handlowy w Tucholi.

Wykaz budynkow i lokali socjalnych bedacych w posiadaniu Gminy Tuchola wedtug stanu na 30 wrze$nia

2013r.
Lp. Adres budynku Rok budowy | Powierzchnia uzytkowa | Ilo$¢ mieszkan
mieszkan
1. Aleja LOP 1 1978 198,75 15
Chojnicka 8 1900 43,52 1
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3. Chojnicka 27 1874 94,79 3
4, Chojnicka 29 1874 101,12 2
5. Chojnicka 70 1954 231,44 11
6. Dworcowa 2 1872 38,56 1
7. M. Medromierz 31 1872 45,60 1
8. Nowodworskiego 5 1890 10,57 1
9. Nowodworskiego 15 1906 60,33 1
10. Nowodworskiego 17 1957 39,75 1
11. Nowodworskiego 42 1895 36,97 1
12. Przemystowa 6a 2006 187,80 6
13. Przemystowa 6b 2005 78,60 3
14. Przemystowa 6¢ 2010 214,90 7
15. Przemystowa 6d 2008 133,50 5
16. Plac Wolnosci 8 1892 41,42 1
17. Plac Wolnoséci 14 1908 43,29 1
18. Sepolenska 2 1887 30,54 1
19. Swiecka 29 1912 77,19 3
20. Swiecka 39 1910 26,36 1
21. Swiecka 51 1913 37,28 2
22, Swiecka 90 1975 120,63 7
Lacznie 1.892,91 75
Wykaz budynkow i lokali w samoistnym posiadaniu Gminy Tuchola
wedtug stanu na 30 wrzesnia 2013r.
Lp. Adres budynku Rok budowy | Powierzchnia uzytkowa | Ilo$¢ mieszkan
mieszkan
1. Chojnicka 27 1874 68,00 2
2. Nowodworskiego 42 1895 195,75 5
3. Sepolenska 14 1890 140,92 4
L.acznie 404,67 11
Wykaz budynkow i lokali bedacych w zarzadzie o$wiaty
wedtug stanu na 30 wrzesnia 2013r.
Lp. Adres budynku Rok budowy Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia
uzytkowa
w m?
1. Swiecka 105 1964 65,12
Lacznie 65,12

6. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Tuchola wedtug lat budowy przedstawia ponizsze zestawienie:

L.p. Wyszczegodlnienie Przedziat lat budowy Lacznie
Doroku | 1901- |1921-| 1941- | 1961- | 1981- | Pow.
1900 1920 [ 1940 | 1960 | 1980 | 2000 | 2001
1. 1lo$¢ budynkoéw 21 15 0 13 17 2 4 72
2. | Powierzch. uzytkowa m® | 3300,49 |2535,82| 0 |2677,00|4764,70| 810,20 | 853,90 | 14.942,15
3. 1lo$¢ mieszkan 72 49 0 64 133 15 29 362
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Wyszczegoblnienie | Przedziat lat
budowy
Do roku |1901-1920 | 1921-1940 | 1941-1960 | 1961-1980 | 1981-2000 | Pow. 2001
1900
Procentowy udziat 30 21 - 18 23 3 5
ilosci budynkow

Struktura wiekowa budynkéw mieszkalnych Gminy Tuchola w ujgciu graficznym

3% 5%

30% @ Do roku 1900
T B 1901-1920
0 1941-1960
(11961-1980
m 1981-2000
@ Powyzej 2001

18% 21%

Ze struktury wiekowej budynkoéw wynika, ze 30% budynkéw nalezy do najstarszych w naszym zasobie
i powstato przed 1900 rokiem. DwadzieScia jeden procent budynkow z ogélnej liczby 73 budynkoéw powstato
w latach 1901-1920 (jest to 15 budynkow). W kolejnym przedziale czasowym 1921-1940 nie wybudowano
zadnych obiektow. W latach 1941-2000 powstato 44% budynkow. Tylko 4 budynki powstaty po roku 2001, co
stanowi 5% ogolnej liczby budynkow.
7. Mieszkaniowy zas6b Gminy Tuchola posiada nastgpujaca infrastrukture techniczna:
1) 69% lokali wyposazonych jest w gaz sieciowy;
2) 47% lokali posiada centralne ogrzewanie dostarczone z sieci cieptowniczej, pozostate lokale posiadaja piece
kaflowe lub inny indywidualny system ogrzewania,;
3) 40% mieszkan korzysta z cieptej wody z sieci cieptowniczej;
4) 90% lokali posiada tazienki;
5) 10% mieszkan posiada tylko wc.
8. Prognoze¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Tuchola przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Powierzchnia lokali w m? 2014 2015 2016 2017 2018
1. Komunalnych 13 064 12 964 12 864 12 764 12 664
Socjalnych 1893 1993 2043 2093 2143
Powierzchnia uzytkowa zasobow 14 957 14 957 14 907 14 857 14 807

Rozwaza sie zwiekszenie zasobu lokalowego Gminy Tuchola m.in. poprzez zagospodarowanie na cele
mieszkaniowe budynku po bytej szkole w Matym Medromierzu oraz dokonanie podziatow kilku duzych
mieszkan, kazde na dwa mniejsze lokale. Na ukonczeniu sa prace nad dokumentacja rozbudowy budynku przy
ulicy Chojnickiej 70 w Tucholi, aby zwigkszy¢ istniejacy zasob socjalny. Do rozwazenia pozostaje sposob
zagospodarowania obiektu biurowca Osrodka Pomocy Spotecznej, po ich przeniesieniu si¢ do budowanej
nowej siedziby.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow

§ 3. Oceny stanu posiadanego zasobu lokalowego dokonuje si¢ w oparciu o0 roczne i pigcioletnie przeglady
budowlane i oceng sprawnosci obiektow w zakresie poszczegdlnych instalacji zgodnie z wymogami ustawy
Prawo budowlane.

§ 4.1. W oparciu o analize potrzeb oraz posiadane s$rodki finansowe opracowywane sa roczne plany
remontow, ktore maja zagwarantowa¢ utrzymanie w stanie nie pogorszonym zasobow mieszkaniowych. Nadal
cze$¢ srodkow finansowych przeznaczana bedzie na odnawianie elewacji budynkéw oraz podejmowane beda
starania o srodki zewngtrzne (np. na termomodernizacj¢) CO wptynie na poprawe Stanu budynkow i estetyki
zasobu gminnego i miasta Tuchola.

2. Rzeczowy plan remontow i modernizacji obejmujacy swym zakresem rowniez lokale uzytkowe
tworzony jest na okres jednego roku w oparciu 0 przeglady budynkéw i plan finansowy z uwzglgdnieniem
analizy rzeczowego zakresu potrzeb.

Plan remontéw i modernizacji proponowany bedzie przez zarzadce nieruchomo$ci, a zatwierdzany do
realizacji przez Burmistrza Tucholi. Rzeczowe plany remontoéw nieruchomosci nalezacych do Gminy Tuchola
stanowi¢ beda element wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola
w latach 2014-2018.

3. Planowana wielko$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych w poszczegdlnych latach na remonty
i modernizacje okresla ponizsza tabela i wykres, przy czym potrzeby remontowe skalkulowano tylko
w stosunku do przewidywanych wptywow z czynszow , dzierzaw i innych optat.

Lp. Rodzaj robot Warto$¢ szacunkowa
minimalnych potrzeb
remontowych w poszczegdlnych
latach (zt)
2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018
1. | Roboty elewacyjne i malarskie 12.000 12.300 | 12.300 | 12.600 | 13.000
2. Roboty stolarskie 22.000 22.200 | 22.500 | 23.000 | 23.000
3. Roboty gazowe 6.000 6.100 | 6.100 | 6.100 | 6.200
4. Roboty wod.-kan. 17.000 17.500 | 17.800 | 18.000 | 18.000
5. Roboty zdunskie 9.000 9.200 | 9.400 | 9.600 | 9.900
6. Roboty murarskie 12.000 12.300 | 12.500 | 12.500 | 12.500
7. Roboty pustostanow 40.000 41.000 | 42.000 | 43.000 | 44.000
8. Roboty elektryczne 15.000 15.400 | 15.700 | 16.000 | 16.100
9. Roboty dekarskie 21.000 21.200 | 21.500 | 22.000 | 22.000
10. Roboty inne 26000 26.600 | 27.700 | 27.000 | 27.000
Ogodtem 180.000 183.800|186.800|189.800|191.700
Przekazanie wspolnotom kwot na 140.000 141.000|142.000|142.000|142.000
fundusz remontowy do ustalonych
zaliczek
Ogodtem 320.000 324.800|328.800|331.800 | 333.700
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Wvykres prognozowanych wydatkéw uzaleznionych od wplywow z czynszow na remonty w
budynkach komunalnych i we wspdlnotach mieszkaniowych w latach 2014-2018
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4. Najwicksze $rodki finansowe zostana przeznaczone na poprawe stanu technicznego istniejacego zasobu
mieszkaniowego czyli gtéwnie na remonty pustostanéw, remonty dachow, wymiang stolarki okiennej
i drzwiowe;j.

5. Wystepujacy duzy stopien zuzycia budynkow, wiek budynkow komunalnych i nie wystarczajaca
w stosunku do potrzeb wysoko$¢ srodkow finansowych ogranicza wykonanie napraw gruntowych wraz z ich
pelna modernizacja.

6. W okresie obowiazywania planu winny by¢ przeprowadzone remonty wymagajace znacznych naktadéw
finansowych w budynkach:

L.p. Adres budynku Zakres robot do wykonania
1. |ul. Chojnicka 27 naprawa dachu, kominéw, opierzen i wykonanie elewacji
2. |ul. Swiecka 29 budynek gtowny (remont dachu, kominéw i opierzen) oraz naprawa
i wykonanie elewacji; oficyna (remont dachu i elewacji)
3. |ul. Sgpolenska 14 remont dachu, kominéw, opierzen, wykonanie elewacji
4. |ul. Nowodworskiego 5 dokonczenie elewacji
5. |ul. Nowodworskiego 42 wykonanie elewacji
6. | Kielpin 64 wymiana pokrycia dachowego
7. |Maly Mgdromierz 45 wymiana pokrycia dachowego
8. |Przy Szosie Bydgoskiej 17 wykonanie elewacji

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 5.1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola beda przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcow
posiadajacych zawarte umowy hajmu na czas nieoznaczony, na wniosek najemcy, lub na podstawie oferty
ztozonej z urzedu.

2. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore decyzja Burmistrza Tucholi nie podlegaja oddaniu w najem,
moga by¢ przeznaczane do sprzedazy w formie przetargu.

3. Do sprzedazy o ktorej mowa w § 5 ust. 1 i 2 stosuje si¢ zasady okreslone w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) oraz uchwale
nr XV111/138/07 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony.
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§ 6.1. Czynnosci zwiazane ze sprzedaza lokalu podejmowane beda po wptaceniu przez najemce wadium na
pokrycie kosztow przygotowania wyceny lokalu.

2. Wysokos¢ wadium ustala Burmistrz Tucholi w oparciu o przewidywany koszt czynnosci przygotowania
lokalu do zbycia.

3. Wadium zalicza¢ sie bedzie na poczet ceny zbycia lokalu mieszkalnego.

4. Wadium nie bedzie podlega¢ zwrotowi w przypadku nie dojécia do zawarcia umowy sprzedazy
z przyczyn lezacych po stronie wnioskodawcy.

§ 7. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje sie za celowe:

1) sprzedaz budynkow, w ktorych jest mniej niz 5 lokali mieszkalnych;

2) prowadzenie zamian lokali z opcja kupna lokalu po zamianie w przypadku lokalizacji mieszkania
w budynku istniejacej wspolnoty mieszkanioweyj;

3) prowadzenie zamian lokali z opcja uzyskania w budynku jednolitej struktury lokali socjalnych.

§ 8. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

L.P. 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
1. Liczba sprzedanych lokali 5 4 6 5 4
mieszkalnych [szt.]
2. Powierzchnia wykupionych lokali [m?] 200 180 350 200 180
3. Bonifikata udzielana najemcom 60% | 60% | 60% | 60% | 60%
4. Srednia cena rynkowa 1 m”pow. lokalu [z1] 1600 | 1600 | 1650 | 1650 | 1650

§ 9. Preferowana bedzie sprzedaz lokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy gmina nie bedzie juz
ich wspotwiascicielem.

§ 10. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku czynnej placéwki o$wiatowe;,
lokale w budynku rotacyjnym przy Alei LOP 1 w Tucholi oraz wszedzie tam gdzie nie ma mozliwo$ci
wydzielenia, wyodrebnienia dziatki gruntu, na ktérej usytuowany jest lokal lub brak jest mozliwosci wykonania
dojazdu do tej dziatki oraz uzyskania samodzielnosci lokalu.

Rozdziatl 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 11.1. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwana stawka
bazowa ustala Burmistrz Tucholi.

2. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zwana stawka
bazowa, dla lokalu ktorego najem nastapit po dniu wejscia W zycie niniejszej uchwaty ustala Burmistrz
Tucholi, przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz okre§lona w ust. 1 i nie wyzsza niz 1% wartoSci
odtworzeniowej lokalu, z wytaczeniem:

1) zamiany lokalu zaproponowanej przez wynajmujacego;

2) najmu lokalu wynikajacego z obowiazku dostarczenia przez gming lokalu zamiennego;

3) najmu lokalu wynikajacego z wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych przez najemcoéw dokonanej za zgoda
wynajmujacego;

4) najmu lokalu nastgpujacego na podstawie art. 691 Kc;

5) najmu lokalu zawartego zgodnie z § 26 ust. 3 zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola.

§ 12.1. Ustala sig nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa Czynszu, przy czym nie
dotycza one stawki czynszu za lokale socjalne.

Stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu za: % podwyzki

Potozenie lokalu

miasto Tuchola 10

parter, 1V pietro, poddasze 5
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I, I, 111 pigtro 10
Wyposazenie techniczne

woda 15
kanalizacja 15
gaz 20
centralne ogrzewanie 20
ciepta woda 20
Standard przestrzenny

w.c. wydzielony 10
lazienka, tazienka z w.c. 20
balkon, loggia 10
strych, suszarnia 10
pralnia, wozkownia 10
Stan techniczny

o$wietlenie naturalne kuchni 10
budynek po remoncie kapitalnym(lata 1950-1980) lub wybudowany w latach 1950-1980 10
budynek po remoncie kapitalnym przeprowadzonym po 1980r. lub wzniesiony po 1980 r. 20
Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu za: % obnizki
Utrzymanie czystosci

zarzadca nie zapewnia utrzymania czystosci wokot budynku, w budynku i zimowego 30
utrzymania

korzystanie z pomieszczen wspolnych w lokalu mieszkalnym, kuchnia, tazienka, w.c. 10
brak piwnicy lub innego pomieszczenia stuzacego tym celom 10
plozenie lokalu mieszkalnego ponizej parteru (suterena) 10

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu okreslone w ust. 1 maja zastosowanie do ustalenia nizszej
stawki czynszu tylko z jednego tytutu. W przypadku zaistnienia dwoch i wigcej czynnikéw obnizajacych
stosuje si¢ do naliczenia stawki czynszu najwigkszy procent obnizki.

3. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawkg bazowa czynszu okreslone w ust. 1 maja zastosowanie do
ustalenia stawki czynszu po wejsciu W zycie niniejszej uchwaty.

§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy Stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego W gminnym zasobie mieszkaniowym wyliczonej wedtug zasad okreslonych w § 11§ 12.

§ 14.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
Czynsz najmu zmniejsza si¢ stosownie do postanowien § 12.

3. Przed zmiang wysokosci czynszu z przyczyn okreslonych w ust. 1 i 2 strony umowy najmu zobowiazane
sa sporzadzi¢ protokot potwierdzajacy fakt zaistnienia tych przyczyn.

§ 15.1. Burmistrz Tucholi moze zwolni¢ najemcg, ktory zamieszkal w zasobie komunalnym gminy,
z zaplaty czynszu i pozostatych optat eksploatacyjnych w sytuacji zaistnienia kleski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego powodujacego utratg zajmowanego mieszkania.

2. Burmistrz Tucholi wyznaczy czas trwania zwolnienia z =zaplaty czynszu i pozostatych optat
eksploatacyjnych, ktére zostang zaliczone do kosztoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 16. Ustala sig¢ obowiazek ptatnosci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca z gory,
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formg ptatnosci.
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Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 17. Nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Burmistrz

Tucholi, jako reprezentant wtasciciela, opierajac si¢ na nastepujacych zasadach:

1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych;

2) zapewnienia statego i nieprzerwanego swiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem;

3) zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad dziatalnos$cia zarzadcy i realizacja zleconych mu zadan;

4) podnoszenia jakosci wykonywanych ustug w zakresie zarzadzania zasobem oraz utrzymywania korzystnych
parametréw ekonomicznych tego zarzadzania,

5) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego.

§ 18. Zarzadzanie nieruchomosciami, 0 ktorych mowa w § 17 pkt. 1 i 2 polega na podejmowaniu wszelkich
decyzji i dokonywaniu czynno$ci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomos¢.

§ 19.1. Zarzadzanie i administrowanie lokalami okreslonymi w § 1 ust. 1 i 2 sprawuje Przedsigbiorstwo
Komunalne spoétka z 0. 0., na podstawie uchwaty nr XLVI11/375/94 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 26 maja
1994 r. w sprawie nadania formy organizacyjno-prawnej dla dziatalnosci gospodarczej wykonywanej przez
dotychczasowe Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Tucholi i umowy o0 zarzadzanie
nieruchomosciami Gminy Tuchola z dnia 1 lipca 2003r, zatrudniajace licencjonowanych zarzadcow.

2. Trwaja prace nad wdrozeniem nowej umowy, ktora w sposob odmienny ureguluje dziatania w sprawach
zarzadzania i administrowania lokalami i budynkami nalezacymi do Gminy Tuchola wraz z gospodarka
finansowa zasobu lokalowego, spetniajacej obowiazujace kryteria prawne.

3. Zarzad i administracj¢ lokalami w czynnych placowkach o$wiaty sprawuje gminna jednostka
organizacyjna.

4. Zarzadca ma uprawnienie do pobierania czynszu i innych optat zwiazanych z wynajmowanym zasobem
lokalowym i przekazywania tych $rodkéw do budzetu gminy, rozliczania si¢ z wptat naleznych zaliczek na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspolna we Wspoélnotach Mieszkaniowych, rozliczania sig
z kosztow zwiazanych z remontami, eksploatacja i innymi wydatkami dotyczacymi utrzymania zasobu
stanowiacego wlasnos¢ Gminy Tuchola.

5. Szczegodtowe zadania, zasady rozliczen i wykonywanie zarzadu oraz sposob realizacji zadan jak rowniez
sposob i warunki jej obowiazywania, okreslone zostang W umowie, okreslonej w ust. 2.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania oraz wysoko$¢ wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowych zasobéw
Gminy Tuchola

§ 20. Zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wpltywy z tytutu czynszow najmu i dzierzawy za
lokale mieszkalne i uzytkowe, wplywy z dzierzawy gruntow i garazy oraz optat za komorki lokatorskie oraz
srodki przeznaczone na ten cel w budzecie gminy na realizacje planéw remontéw i zadan modernizacyjnych
budynkéw wiasnosci gminy Tuchola i nieruchomosci wspolnej nalezacej do Wspdlnot Mieszkaniowych.

§ 21. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja sie koszty biezacej eksploatacji oraz
koszty remontéw. Do kosztow biezacej eksploatacji zalicza si¢ koszty prowadzonego zarzadu i administracji
przez podmiot okreslony w § 19. ust. 1.

§ 22.1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie zasobow mieszkaniowych jest uzalezniona
od przychodow, ktorymi sa wplywy z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Podziat planowanych wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw na okres 5 lat
przedstawia ponizsza tabela.
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Rok/wydatki w ty$ z1 2014 2015 2016 2017 2018
Koszty eksploatacji
budynki gminne 11.830 12.114 12.405 12.703 13.008
budynki WM wtasno$¢ gminy 42.280 43.295 44.334 45.398 46.488
udziat - lokale uzytkowe 13.000 13.312 13.631 13.958 14.293
Razem 67.110 68.721 70.370 72.059 73.789
Koszty zarzadzania
budynki gminne 55.000 56.320 57.672 59.056 60.473
budynki WM wtasnos$¢ gminy 111.000 113.664 116.392 119.185 122.045
lokale uzytkowe - udziat wspdlnoty 6.400 6.554 6.711 6.872 7.037
Razem 172.400 176.538 180.775 185.113 189.555
Koszty remontéw i modernizacji
budynki gminne 180.000 183.800 186.800 189.800 191.700
budynki WM wtasno$¢ gminy 140.000 141.000 142.000 142.000 142.000
Razem 320.000 324.800 328.800 331.800 333.700
Ogodtem 559.510 570.059 579.945 588.972 597.044

Koszty eksploatacji obejmuja: koszty niematerialne, ustugi kominiarskie, deratyzacje, energi¢ elektryczna
pomieszczen wspolnych, ubezpieczenie budynkow. Koszty zarzadzania obejmuja: wynagrodzenie zarzadcy
i koszty sprzatania.

3. Prognoze wptywoéw czynszow za lokale mieszkalne oraz dzierzaw lokali uzytkowych w latach 2014 —
2018 przedstawia ponizsze zestawienie.

§ 23.1. Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina Tuchola jest jednym ze
wspotwilascicieli wnoszone sa W wysoko$ci okreslonej uchwata wiascicieli wspdlnoty.

Lp. Wyszczegdlnienie 2014 | 2015 2016 2017 2018

Potencjalne wplywy roczne z czynszéw 551.070|564.296 | 577.839 | 591.707 | 605.908

1. .
za komunalne lokale mieszkalne

Potencjalne wptywy roczne za lokale uzytkowe
2. | (bez $wiadczen) z wylaczeniem budynkow ul. Kolejowej 4 {111.820|114.504 |117.252|120.066 | 122.948
i Swieckiej 45

2. Zaliczki, o ktorych w ust. 1 przekazywane beda przez Zarzadcg okreslonego w § 19. ust. 1 ze $rodkéw
okreslonych w § 20.

Rozdzial 7.
Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace Kierunki polityki Gminy Tuchola w zakresie gospodarowania zasobem

mieszkaniowym:

1) podejmowac¢ dzialania zmierzajace do uzyskania kolejnych mieszkan socjalnych;

2) dokonywaé¢ remontdéw Starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobu co najmniej w stanie nie
pogorszonym;

3) dokonywa¢ przebudowy duzych lokali komunalnych na mniejsze, w celu uzyskania wigkszej liczby
mieszkan;

4) stwarza¢ warunki do podejmowania inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego.
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Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola

§ 25. Mieszkaniowy zasob Gminy Tuchola stanowia lokale:

1) znajdujace si¢ W budynkach mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych bgdacych wytaczna wiasnoscia Gminy
Tuchola;

2) w budynkach mieszkalnych stanowiacych wspotwtasnos¢ Gminy Tuchola;

3) w budynkach prywatnych czynszowych bgdacych w samoistnym posiadaniu Gminy Tuchola;

4) w innych budynkach dzierzawionych przez Gming Tuchola na czas trwania umowy najmu lokalu
mieszkalnego;

5) Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola moga by¢ przeznaczone na
mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej. Mieszkania chronione sa forma pomocy
spotecznej przygotowujaca 0soby tam przebywajace pod opicka specjalistow do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej catodobowa opieke. Mieszkanie
chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania w $rodowisku i integracji ze spoteczno$cia
lokalna. Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji jednostkom organizacyjnym pomocy
spotecznej;

6) Mieszkaniowy zasdéb gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancow Gminy
Tuchola;

7) W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Tucholi moze zawrze¢ umowg najmu z innymi osobami niz
okreslone w pkt. 6, o ile jest to uzasadnione ze wzgledow spotecznych.

Rozdzial 9.
Najem lokali mieszkalnych

§ 26.1. Uprawnionymi do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony sa 0soby spetniajace jeden
zZ nizej wymienionych warunkow:

1) miesigczny dochéd w gospodarstwie jednoosobowym lub na jednego czilonka gospodarstwa
wieloosobowego, nie moze przekroczy¢ Kryterium dochodowego okreslonego w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 2013, poz. 966 z p6zn. zm.);

2) kryterium okreslone w ust. 1 wynosi dla osoby samotnej 175%, a dla cztonka gospodarstwa
wieloosobowego wynosi 125% najnizszej emerytury;

3) dochod, o ktorym mowa w § 26 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustala si¢ za okres 3 m-cy poprzedzajacych zawarcie umowy
najmu;

4) pozbawienie mieszkania nastapito wskutek klgski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego
z uwzglednieniem Kkryterium dochodowego okreslonego w § 26 ust. 1 pkt 1 i 2 z uwzglednieniem § 15.
ust. 1;

5) zamieszkuje w lokalu nie spetniajacym wymogéw dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego z uwzglednieniem kryterium dochodowego;

6) zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
tacznej powierzchni pokoi z uwzglednieniem kryterium dochodowego okreslonego w § 26 ust. 1 pkt 1i 2 ;

7) zajmowanie lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki na cele zwiazane z inwestycja gminy;

8) wystepuje uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

9) pozostatym o0sobom majacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe z uwzglednieniem Kkryterium
dochodu.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, majac na wzgledzie obowiazek zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, Burmistrz Tucholi moze zawrze¢ umowe najmu z osobami,
ktorych dochod przekracza kryterium, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac warunki bytowe, trudna sytuacje
mieszkaniowa, zdrowotna , rodzinna lub inne wzgledy spoteczne.

3. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, majac na wzgledzie obowiazek zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, Burmistrz Tucholi moze zawrze¢ umowe na
najem lokalu mieszkalnego, o ile przyszty najemca w odrgbnej umowie zobowiaze si¢ do wykonania na wtasny
koszt remontu lub przebudowy lokalu mieszkalnego w zakresie wskazanym przez zarzadce.

4. Termin, w ktorym najemca przeprowadzi remont lub przebudowe lokalu mieszkalnego zostanie
okreslony W odrgbnej umowie, 0 ktorej mowa w ust. 3, przy czym nie powinien by¢ on dtuzszy niz 2 miesiace
od dnia jej podpisania, za wyjatkiem trudnych do przewidzenia sytuacji spotecznych.
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§ 27. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu okreslonym w § 26 ust. 1 pkt 5.

§ 28.1. Za dochod, o ktorym mowa w uchwale uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla
sierot zupelnych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka,
pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych 1 $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku
mieszkaniowego, dodatku energetycznego oraz zapomogi pienigznej, 0 ktorej mowa w przepisach o zapomodze
pienigznej dla niektorych emerytow, rencistow i 0sob pobierajacych §wiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny w 2007r. Dochdd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni
gruntow W hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada
1984 r. o podatku rolnym (j.t. Dz.U. z 2013 r. poz.1381).

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochod uzyskiwany przez wnioskodawce i czlonkow
jego rodziny zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial 10.
Najem lokali socjalnych

§ 29. Zwalniajace si¢ lokale w mieszkaniowym zasobie Gminy Tuchola beda podlegaty kazdorazowo
kwalifikacji pod wzglgdem mozliwo$ci przeznaczenia ich na wynajem jako lokale socjalne.

§ 30. Dla lokali socjalnych wydzielonych z mieszkaniowego zasobu gminy prowadzony bedzie przez
zarzadce odrebny rejestr.

§ 31. Uprawnionymi do wynaje¢cia lokalu socjalnego sa:

1) osoby, ktore nabyty prawo do wynajgcia takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktore utracity lokal mieszkalny wskutek klgski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,
a spetniaja kryterium dochodowe dla wynajecia takiego lokalu, okreslone w pkt 4 z uwzglednieniem § 15.
ust. 1.;

3) osoby, ktore opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza i hie maja mozliwo$ci zamieszkania w lokalu
zajmowanym przed umieszczeniem ich w tych placowkach;

4) osoby, ktorych dochod miesigezny na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100%
najnizszej emerytury, a dla osob samotnych 150% w/w $wiadczenia;

5) doznaja udokumentowanej przemocy w rodzinie;

6) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i znajduja si¢ W szczegolnie trudnej sytuacji
spowodowanej innymi czynnikami, niz niskie dochody okreslone w pkt 4.

§ 32.1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do dwoch lat z mozliwoscia jej przedtuzenia
na kolejne lata w przypadku kiedy najemca wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi nadal pozostaje
w niedostatku i spetnia kryterium dochodu okre$lone w § 31 pkt 4

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zawarcia umowy nha najem lokalu mieszkalnego gdy zostanie przekroczone
kryterium okreslone w § 31 pkt 4 i nie nastapi przekroczenie dochodu okreslone w § 26 ust. 1 pkt 1 i 2
z uwzglednieniem ust. 2.

Rozdzial 11.
Zamiana lokali

§ 33.1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchola moga by¢
zamieniane na inne lokale mieszkalne w ramach zasobu gminy lub poza nim, za obopolna zgoda najemcéw,
whascicieli i tylko w przypadku gdy w wyniku tej zamiany przypadaé bedzie na jedna osobe wiecej niz 5 m?
tacznej powierzchni pokoi.

2. W przypadku wystapienia z propozycja zamiany przez Burmistrza Tucholi, nie ma zastosowania
kryterium dochodu okreslone w § 26 ust. 1 pkt. 1 i 2, a czynsz najmu okreslony zostanie zgodnie z § 11 ust. 1
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zasad polityki czynszowej okreslonych w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tuchola w latach 2014-2018.

§ 34. Najemca lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Tuchola moze dokona¢ zamiany mieszkania na lokal
0 wigkszym metrazu i wyzszym standardzie wyposazenia, 0 ile miesigczny dochdod na jednego cztonka rodziny
przekroczy kryterium dochodu uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

§ 35. Zamiany na lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze dokona¢ réwniez osoba
zamieszkujaca poza terenem Gminy Tuchola pod warunkiem spetnienia kryterium dochodowego okreslonego
w § 34.

§ 36.1. Dokonanie zamiany mieszkan moze nastapi¢ po uregulowaniu wszystkich naleznosci obciazajacych
zamieszkiwane lokale.

2. Warunek okreslony w ust.1 nie ma zastosowania o ile z propozycja zamiany wystapi Burmistrz Tucholi,
majac na wzgledzie racjonalne wykorzystanie posiadanego zasobu lokalowego lub przemawia¢ za tym bedzie
stuszny interes stron.

Rozdzial 12.
Postanowienia ogolne

§ 37. W razie opuszczenia przez najemcg lokalu mieszkalnego i pozostawienia w nim oso6b
zamieszkujacych dotychczas wspolnie z najemca dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu
W szczegolnosci zamieszkujacym w tym lokalu dzieciom, osobom przysposobionym, rodzicom jezeli osoby te
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 38. W razie pozostania w lokalu osob po zgonie najemcy lokalu, ktore nie wstapity w najem mieszkania,
zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ W Sytuacji spotecznie uzasadnionej po spetnieniu tacznie ponizszych
warunkow:

1) nie zostanie przekroczone kryterium dochodu okreslone w § 26 ust. 1 pkt 1 i 2 z uwzglednieniem ust 2;

2) ztozy oswiadczenie, ze wnioskodawcy i pozostatym osobom nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu
mieszkalnego, domu lub jego czesci, a w przypadku posiadania uprawdopodobni brak mozliwosci
zamieszkania w lokalu, dziatki budowlanej;

3) zajmowany lokal jest wolny od zadtuzenia wynikajacego z bezumownego korzystania.

§ 39.1. Pierwszefstwo W zawarciu umowy najmu opréznionej czegsci mieszkania wspolnego przystuguje
najemcy zajmujacemu pozostata cze$¢ lokalu jezeli regularnie optaca czynsz i inne §wiadczenia zwiazane
z uzywaniem lokalu, a uzyskiwany dochod nie przekracza kryterium okreslonego w § 26 ust. 1 pkt 1 i 2
z uwzglednieniem ust 2.

2. Nie uwaza si¢ za mieszkanie wspoélne izby lub zespotu izb wraz z samodzielnymi pomieszczeniami
pomocniczymi, gdzie jednym pomieszczeniem wspdolnym w lokalu mieszkalnym jest przedpokoj (korytarz,
holl).

Rozdzial 13.
Tryb przyjmowania, rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych i innych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 40. Ustala sie nastepujacy tryb przyjmowania rozpatrywania i zatatwiania wnioskoéw 0 najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem lokali socjalnych i innych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej:

1) Osoby ubiegajace sie 0 najem lokalu w zasobach gminy sktadaja wniosek na druku wg wzoru stanowiacego
zalacznik nr 2 do uchwaty;
2) Whnioski, 0 ktorych mowa w pkt 1 beda przyjmowane w kazdym czasie, podlega¢ bgda sprawdzeniu

i uzupetnieniu danych, celem zarejestrowania ich w prowadzonym wykazie;

3) Wyroki sadowe orzekajace eksmisje i uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub
pomieszczenia tymczasowego lub nie okreslajace takich uprawnien, beda rejestrowane na wykazie

w kolejnosci ich wptywu do urzedu;
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4) Ztozone wnioski na najem lokali na czas nieoznaczony lub oznaczony moga zosta¢ poddane weryfikacji
poprzez dokonanie sprawdzenia podanych warunkéw zamieszkiwania, oraz moga by¢ poddane kontroli,
ocenie i opinii przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa;

5) Burmistrz Tucholi przed podjgciem decyzji o zawarciu umowy na najem lokali sporzadza projekt wykazu
przydziatu mieszkan i podaje go do publicznej wiadomosci z wytaczeniem umoéw wynikajacych z orzeczen
sadu;

6) Sporzadzony wykaz o ktorym mowa w pkt. 5 po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
i uwzglednieniu faktycznych mozliwosci w zakresie pozyskania lokali mieszkalnych, w kazdym czasie,
podany zostaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie go na okres 1 miesiaca na tablicy ogloszen
W urzedzie;

7) nie podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykazu rodzin i osob, ktére posiadaja uprawnienie do zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego wynikajace z orzeczenia sadu;

8) wykaz podlegajacy realizacji po uptywie czasu okreslonego w pkt 6, rozpatrzeniu ztozonych ewentualnych
zarzutéw, podlega zatwierdzeniu przez Burmistrza Tucholi celem jego realizacji;

9) osoby wytypowane do zawarcia umowy na najem lokali, ktore nie otrzymaly mieszkan w danym roku
z przyczyn od nich niezaleznych, maja pierwszenstwo do jej zawarcia w roku nastgpnym;

10) osoby objete wykazem, ktore odmoéwia przyjecia mieszkania bez uzasadnionej przyczyny moga nie
otrzymac¢ kolejnej propozycji przez okres do 5 lat;

11) w przypadku zwolnienia si¢ w trakcie roku mieszkania, ktore nie odpowiada potrzebom oséb znajdujacych
sie¢ na wykazie, mozna opracowac kolejny projekt wykazu uzyskujac w tym wzgledzie opini¢ Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej;

12) W sytuacji spotecznie uzasadnionej Burmistrz Tucholi moze zawrze¢ umowg na najem lokalu
i rownoczes$nie podaé projekt wykazu do publicznej wiadomosci;

13) Umowy na najem lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych zawiera Burmistrz po
uzyskaniu opisu lokalu sporzadzonego przez zarzadce¢ nieruchomosci;

14) Kryteria dochodu okreslone w niniejszej uchwale musza by¢ spetnione w chwili zawierania umowy najmu
lokalu.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 41. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 60 m? moga byé oddawane
w najem w drodze licytacji stawki czynszu. Jako stawke wyjsciowa przyjmuje si¢ stawke bazowa czynszu
obliczona dla tego mieszkania, zgodnie z § 11 ust. 2 zasad polityki czynszowej okreslonych w programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola w latach 2014-2018. Zmiana stawki bedzie
nastgpowata wraz ze zmiana wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych ogtaszanego co 6 miesiecy przez Wojewode.

§ 42. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w przedmiocie zawierania uméw najmu na czas
nieoznaczony, na najem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych Burmistrz Tucholi powotuje Spoteczng
Komisj¢ Mieszkaniowa z przedstawicieli réznych srodowisk zawodowych w celu zasiggania jej opinii.
W uzasadnionych spotecznie sytuacjach zastrzega sobie prawo do podjecia samodzielnych decyzji lub
odmiennych niz wyrazona w opinii.

§ 43. Tryb okre$lony w § 40 nie jest obowiazujacy W sytuacji koniecznosci dostarczenia lokalu osobom
uprawnionym w przypadku zaistnienia klgski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego.

§ 44. Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonania przez Burmistrza Tucholi sprzedazy w drodze przetargu
wolnych lokali mieszkalnych w tym réwniez 0 powierzchni przekraczajacej 80 m°, majac na uwadze
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, do 2% powierzchni lokali komunalnych
w danym roku.

§ 45. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola opracowany na lata 2014-2018 r.
traci swa moc w dniu wejscia w zycie kolejnego programu.
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Zatacznik Nr 1 do programu Gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola w latach 2014-2018 r.

przyjetego uchwata Nr XXXVI11/313/13

Rady Miejskiej w Tucholi

z dnia 20 grudnia 2013 r.

NI TEJESHIU: v

( Imieg i Nazwisko wnioskodawcy) data wptywu WNIOSKU: ....cccovvveiiiiiiiiinne

(adres zamieszkania)

Whniosek o przydzial mieszkania

Prosz¢ 0 przydzial mieszkania kwaterunkowego, zamiennego, pomieszczenia zastgpczego,
stuzbowego, dla osob nizej wymienionych

o . Stopiet Stan Zrodio
Lp. Imig i nazwisko Rok urodzenia pokrewienstwa do cywilny utrzymania
whnioskodawcy

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
Inne dochody state 0sob wymienionych powyzej wynosza ........c.cc.ceeveevrene zt.
Dochody razem: .........ccooevvvennenns zt z czego na jednego cztonka rodziny przypada ............c.ccee.... zt.

Znana jest mi tres¢ art. 233 Kodeksu Karnego 0 odpowiedzialnosci karnej za podawanie

nieprawdziwych danych lub zatajanie prawdy i jednocze$nie oswiadczam, ze:

- Nie posiadam innych zrodet dochodéw niz wymienione we wniosku lub  zataczonych
zaswiadczeniach,
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- Poza wymienionymi we wniosku i zataczonymi dokumentami posiadam nastepujace inne dochody
(nalezy wymieni¢ wysoko$¢ wszelkich form pomocy, np. prace dorywcze, pomoc rodziny, inna
pomoc OPS w ciagu ostatnich 3 m-cy)

Jednoczesnie informuje, iz:
1. Wiascicielem, Najemca Wtadajacym mieszkaniem, w ktorym obecnie zamieszkuj¢ jest/sa

3. Zajmowane obecnie mieszkanie jest lokalem: kwaterunkowym, stuzbowym, spétdzielczym,
lokatorskim, wlasnosciowym, innym*.

4. Mieszkanie:

a) potozone jest w budynku mieszkalnym, niemieszkalnym, przeznaczonym do rozbiérki (z uwagi na
stan zagrozenia, pod inwestycje*)*,

b) mieszkanie jest samodzielne — przej$ciowe*),

c) skladasigz ... pokoi 0 powierzchni kazdego pokoju: 1. ..... m% 2. ... m?, 3. ... m?, 4. ... m%,
5. m? oraz kuchni o powierzchni ....... m?,
d) obejmuje powierzchni¢ uzytkowa ................. m?.

5. Mieszkanie zajmowane jest:
a) samodzielnie.
b) wspdlnie z nastepujacymi osobami*.

Kuchnia uzytkowana jest samodzielnie — wspdlnie*.

Mieszkanie potozone jest na parterze — pigtrze ........ I wyposazone jest w instalacje:
wodna, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, c. W. , W C, fazienke*)
OKIeS ZAMIESZKANIA: .......ccveiuririiteiie ittt se e e e s te s et sreeneesteseenee e

Uprzedzonal/y/eni 0 odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 233 Kodeksu Karnego
wilasnorgcznym podpisem potwierdzam/potwierdzamy prawdziwos¢ danych zawartych w niniejszym
whniosku, a takze o$wiadczam/y, Ze:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —20 — Poz. 4222

- Nie posiadam/y tytutu prawnego do innego mieszkania komunalnego, spotdzielczego lokatorskiego
lub wiasnosciowego, innego lokalu lub budynku,

- W okresie ostatnich pigciu lat przed dniem ztozenia wniosku nie dokonatam/em/lismy zbycia
posiadanego prawa do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci,

- Przystuguje mnie/nam  tytut prawny do lokalu lub budynku pod podanym
Y L rT+) 0 0 B
lecz nie mogg z niego korzysta¢ z nastepujacych powodow:

Wyrazam/wyrazamy zgode na gromadzenie przez Urzad Miejski w Tucholi i przetwarzanie moich
danych osobowych zawartych w sktadanym wniosku o najem lokalu w celu realizacji sprawy w nim
okreslonej w tym:
- Koniecznosci podania do publicznej wiadomosci wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia

umowy najmu,
- Wystgpowania na moja rzecz do innych instytucji.
Zostatem poinformowany o prawie wgladu w moje dane i ich poprawianie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Tucholi.

(podpis wnioskodawcy)

* niepotrzebne skresli¢

ZASWIADCZENIE
(WYPELNIA PRACODAWCA )
Piecze¢ zaktadu Pracy dnia.........oocoiiiiii
ZASWIAACZA SI€, Z€ PaN/6. ... .ottt
Jest/byt zatrudniony w naszym zaktadzie od dnia.................ooooviiiiiiiiiiii
dodnia...............cooi, NA CZAS ..ot
N STANOWISKUL. . ..ottt e e

1. Dochody Pana / Pani wyptacone w ostatnich 3 miesiacach nastepujace:

Miesiace | Przychod Koszty Sktadka na | Sktadka na | Sktadka na ub. Dochod
uzyskania | ub.emeryt. | ub. rentowe chorobowe podlegajacy
przychodu opodatkowaniu

XXX A B C D E A-(B+C+D+E)

Lacznie

2. Inny dochod nie ujety W PKE 1. ... o

Zaswiadczenie wydaje sie W celu przedtozenia w Urzedzie Miejskim w Tucholi.

(‘odpis i pieczatka osoby uprawnionej )
*(niepotrzebne skreslic)
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