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UCHWALA Nr XXVI 184 2012
RADY POWIATU w SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Sepolenskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
0 samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z p6zn. zmianami®) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2,
ust 3 w zwiazku z art. 20 ust 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.? uchwala sie, co
nastgpuje:

§ 1.1. Ustala si¢ zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Powiatu S¢polenskiego.

2. Powiatowy zasob mieszkaniowy, o ktorym mowa w ust. 1, stanowia lokale stluzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowiace wlasnos¢ Powiatu, w tym wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych
w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

3. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela sie lokali socjalnych.

4. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§ 2. Lokale wchodzace w sktad powiatowego =zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony.

§ 3.1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu,
Z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym stanowiacym lokale mieszkalne,
w nieruchomos$ciach oddanych w trwaty zarzad, nalezy do zadan kierownika jednostki.

§ 4.1. Lokale, o ktorych mowa w § 2, moga by¢ wynajmowane jedynie osobom, ktore nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jedna osobe nie moze by¢ wieksza niz 100% kwoty przecigtnego wynagrodzenia W gospodarce narodowej
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym ,,Monitor” Polski” na
podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220. Nr 62, poz. 558,
Nr 113. poz. 984. Nr 153, poz. 1271. Nr 200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568. z 2004 r.
Nr 102. poz. 1055 z 2007 r. Nr 173. poz. 1218, z 2008 r. Nr 180. poz. 1111 i Nr 223. poz. 1458. z 2009 r. Nr 92.
poz. 753. Nr 157, poz. 1241. z 2010 r. Nr 28. poz. 142 i poz. 146. Nr 40. poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r.
Nr 21, poz. 113. Nr 149, poz. 887. Nr 217, poz. 1281

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2005 Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13,
z 2011 r. Nr 224, poz. 1342,z 2012 r. poz. 951
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Spotecznych (Dz.U. z 2009 r. Nr 153, poz. 1227 z pé6zn. zm.) w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochoéd, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego uzyskanie
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zltozenia wniosku, a za dochdd uwazaé nalezy dochod
okreslony w art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r.
Nr 71 poz. 734 z pdzn. zm.).

3. Najemca zajmujacy lokal wchodzacy w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego moze ubiegac si¢
0 poprawe warunkéw mieszkaniowych, jezeli w zajmowanym lokalu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi, a $redni dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza kwot okreslonych w § 4 ust. 1 i dotyczy okresu zgodnie z § 4 ust. 2.

§ 5.1. Osoby ubiegajace si¢ o najem winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem do Zarzadu Powiatu lub
wlasciwego kierownika powiatowej jednostki organizacyjne;j.

2. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1 rozpatruje odpowiednio Zarzad Powiatu lub kierownik powiatowej
jednostki organizacyjnej w przypadku lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 3 ust. 2, w razie potrzeby
powotujac komisj¢ w celu oceny wniosku i przeprowadzenia wizji lokalnej zajmowanego dotychczas lokalu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i jednoczesnie spetniaja jedno z nizej wskazanych kryteriow:
1) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowiacym wiasnos¢ Powiatu
przeznaczonym do zbycia lub do rozbiorki;
2) zamieszkuja w pomieszczeniach znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym;
3) pozbawione zostaly mieszkania w wyniku zdarzenia losowego.

§ 7.1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:
1) kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu - w przypadku lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 3
ust. 2, z zastrzezeniem ust. 2;
2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach.
2. W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego jest kierownik jednostki organizacyjnej, zawarcie
umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.

§ 8. Zamiana lokali moze by¢ dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad powiatowego
zasobu mieszkaniowego po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego tj. odpowiednio Zarzadu Powiatu lub
kierownika powiatowej jednostki organizacyjnej, na wniosek najemcoéw obu lokali proponowanych do
dokonania zamiany.

§ 9.1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg, lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, sa zobowiazane do zwolnienia
zajmowanego lokalu w terminie trzech miesiecy od opuszczenia lokalu przez najemceg lub od $mierci najemcy.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowiazane sa do uiszczania odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymaé z tytutu
najmu lokalu.

3. Osoby pelnoletnie pozostale w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu w ktérego najem nie
wstapily po $mierci najemcy, moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu tego lokalu na ogélnych zasadach.

§ 10.1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemcg kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproéznienia lokalu.

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 nie moze przekracza¢ dwunastokrotnos$ci miesigcznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedhug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie
nie nizszej niz kwota pobranej kaucji.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu, w kwocie zwaloryzowanej
zgodnie z ust. 3, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

§ 11.1. Spoteczna kontrolg, co do prawidlowosci gospodarowania mieszkaniami powiatu sprawuje komisja
Rady Powiatu majaca w zakresie swego dziatania sprawy gospodarki komunalnej i mieszkaniowe;.
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2. Zadaniem komisji jest opiniowanie wnioskow o zawarcie umowy najmu, z uwzglednieniem kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata.

3. Jezeli sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy nie jest znana cztonkom komisji opiniujacej, rozpoznawana
jest poprzez wizje w miejscu zamieszkania.

§ 12.1. Bez zachowania trybu okreslonego w § 11 moga by¢ zawierane umowy najmu z osobami
pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzenia losowego.
2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé oddawane w najem w trybie przetargu.

§ 13.1. Przez umowg¢ najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ najemcy do uzywania lokal wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, zapewniajac sprawne dzialanie istniejacych urzadzen technicznych
budynku, umozliwiajacych najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody,
anteny zbiorczej i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.
2. Oddajac w najem lokal oprozniony przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest zobowiazany
wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia.
3. Z zastrzezeniem § 15 ust. 2 do wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:
1) dokonywanie napraw i utrzymanie w nalezytym stanie budynku oraz jego pomieszczen stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancéw;
2) utrzymanie w nalezytym stanie otoczenia budynku;
3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego
w zakresie nie obciazajacym najemce, a zwlaszcza:
a) napraw i wymiany wewngtrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody - bez urzadzen
odbiorczych,
b) napraw i wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,
C) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek i tynkow.

§ 14.1. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym
stanie technicznym. Najemca jest takze obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspolnego korzystania jak klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie i inne
pomieszczenia oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obciaza obowiazek pokrycia powstatych z jego winy szkod dotyczacych budynku, jego
pomieszczen, urzadzen i otoczenia.

3. Najemceg obciaza rowniez naprawa i konserwacja:

1) podtoég posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych
w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikoéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych),
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zaworoéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie
z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow;

6) osprzetu anteny zbiorczej;

7) piecow weglowych i akumulacyjnych badZ wymiana zuzytych elementow;

8) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana;

9) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich
niedroznosci;

10) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien oraz urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia

przed korozja.

§ 15. Przepis § 14 1 § 15 stosuje si¢ o ile obowiazki wynajmujacego i najemcy nie zostana odmiennie
uregulowane w umowie najmu.
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§ 16.1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad Powiatu
w formie uchwaly, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegolnosci:
1) potozenia budynku np. wies, miasto, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca;
2) potozenia lokalu w budynku np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu;
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogoblnego stanu technicznego budynku.

2. Ustalajac stawki czynszu Zarzad moze zdecydowaé o przyjeciu stawek czynszu najmu stosowanych
przez gming, na terenie ktorej potozony jest dany lokal mieszkalny.

§ 17. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 18.1. W stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ oplaty niezalezne od
wynajmujacego, a zwiazane z eksploatacja lokalu, w szczegodlnosci oplaty za dostawe energii elektrycznej
i cieplnej, gazu, zimnej i cieptej wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych odpadéw komunalnych.

2. Optlaty niezalezne od wynajmujacego moga by¢ pobierane przez wynajmujacego tylko w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

§ 19.1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu wypowiadajac jego dotychczasowa wysokosc,
najpo6zniej na koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesiace, chyba, ze strony ustality dtuzszy termin
W umowie najmu.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

§ 20. Podwyzki czynszu najmu nie moga w danym roku przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni budynku mieszkalnego wynikajacego w obwieszczenia Wojewody Kujawsko-Pomorskiego.

§ 21.1. Podwyzszenie czynszu, za wyjatkiem optat niezaleznych od wynajmujacego, nie moze byc
dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

2. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wynajmujacego, wynajmujacy jest zobowiazany do
przedstawienia najemcy na pisSmie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich podwyzszenia.

§ 22. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XXVIII/150/05 Rady Powiatu w Sg¢polnie Krajenskim z dnia 23 lutego
2005 roku w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢ Powiatu Sgpolenskiego
(Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2005 r. Nr 30, poz. 557).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Powiatu
Dariusz Krakowiak
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