DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 28 grudnia 2012 r.
Poz. 3828

UCHWALA Nr XXI11/164/2012
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 14 grudnia 2012 .

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jezewo na lata
2013-2017.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pozn. zm.")
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jezewo na lata
2013-2017 zawarty w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XV/96/2008 Rady Gminy w Jezewie z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jezewo na lata 2008-2012.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Wisniewski

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193,
Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13 oraz z 2011 r. Nr 224,
poz. 1342.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r., Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281, z 2012 r. poz. 567
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zalacznik

do uchwaty nr XX11/164/2012
Rady Gminy Jezewo

z dnia 14 grudnia 2012 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jezewo na lata 2013-2017

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest podstawa realizacji zadania
wlasnego gminy zwiazanego z tworzeniem warunkow oraz zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.

I. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1) Zasob mieszkaniowy Gminy Jezewo wg stanu na dzien 30.11.2012 r. to 26 mieszkan zlokalizowanych
w 12 budynkach.

2) W jednym z budynkéw znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy wydzielono dwa lokale
z przeznaczeniem na lokale socjalne.

3) W okresie objetym programem, Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan. Ewentualne
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego zwiazane bedzie z adaptacja na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych.

4) Lokale mieszkalne zostaty wynajgte lokatorom na podstawie umow najmu. Wojt Gminy Jezewo zawart
24 umowy na czas nieokreslony oraz 2 umowy na czas okreslony.

5) Wedlug stanu na dzien 30.11.2012 r. jedno mieszkanie jest niezamieszkane.

6) Prognozowana wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w poszczegolnych latach objetych programem
zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Rok (stan na koniec roku) 2013 2014 2015 2016 2017
Liczba lokali mieszkalnych 24 22 21 21 21
Liczba budynkow 11 10 9 9 9

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

1) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Jezewo jest w wigkszosci niezadowalajacy z uwagi na
wiek budynkoéw. Budynki te wymagaja ponoszenia coraz wigkszych naktadow finansowych.

2) Budynki wymagaja podjgcia robot remontowych zwiazanych z wymiana pokry¢ dachowych, elementéw
konstrukcyjnych, poprawy elewacji zewnetrznej, remontu klatek schodowych, wymiany instalacji elektrycznej
i stolarki okiennej i drzwiowej.

3) Za najwazniejsze zadania nalezy uzna¢ remonty zwiazane z wymogami bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia mieszkancow tj. m.in. droznosci i szczelno$ci przewodow wentylacyjnych, dymowych, instalacji
grzewczej i elektrycznej.

4) W oparciu o analiz¢ potrzeb i posiadane $rodki finansowe opracowywane sa coroczne plany remontéw
i modernizacji zasobu mieszkaniowego. Decyzje w sprawach remontoéw budynkow podejmuje Wojt Gminy.

I11.Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1) Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla uchwata Rady Gminy.

2) Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore nie podlegaja oddaniu w najem, beda przeznaczone do
sprzedazy.

3) Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy prowadzona bedzie z urzedu lub na wniosek
zainteresowanego lokatora po spetnieniu warunkéw wynikajacych z zasad sprzedazy.

4) Sprzedaz nastgpowac bedzie tacznie ze sprzedaza albo oddaniem w wieczyste uzytkowanie utamkowe;j
czgs$ci gruntu, niezbednej do racjonalnego korzystania z budynku.

5) Preferowana bedzie sprzedaz lokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzedazy cata nieruchomosé
przestanie podlega¢ administrowaniu przez Urzad Gminy.

6) Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow Wykupem mieszkan.

7) Lokale mieszkalne planowane do sprzedazy w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela.
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Rok Miejscowo$¢, ulica nr domu Liczba lokali
2013 Oslowo 16 2
2014 Ostowo 33 2
2015 Jezewo, ul. Czerska 4 1
2016 - -
2017 - -

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1) Wojt Gminy Jezewo zarzadzeniem ustala si¢ maksymalna stawkg miesigczng czynszu regulowanego za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ustalonego przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego.

2) O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy Jezewo po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego
przez osobg zainteresowana.

3) Czynsz moze zosta¢ obnizony:

1. w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wigcej niz 0 30%, gdy sredni miesigczny dochdd nie przekracza 50% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz 0 20%, gdy sredni miesigczny dochod przekracza 50% i nie przekracza 60% najnizszej

emerytury,

) nie wigcej niz 0 15%, gdy Sredni miesigczny dochdd przekracza 60% i nie przekracza 70% najnizszej
emerytury;

2. w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wigcej niz 0 30%, gdy Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz 0 20%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej emerytury,

C) nie wigcej niz 0 15%, gdy sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej emerytury.

4) Obnizki czynszu nie moga by¢ stosowane wobec osob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec osob zajmujacych lokale socjalne wydzielone z gminnego zasobu
mieszkaniowego. Obnizki udziela si¢ hajemcy na okres 12 miesigcy.

5) W przypadku, gdy utrzymuje sie niski dochéd w gospodarstwie domowym, potwierdzony odpowiednimi
dokumentami, mozna udzieli¢ obnizki czynszu na kolejne 12 miesigcy. Warunkiem przedtuzenia okresu
obnizki jest regularne optacanie czynszu.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1) Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy wykonuje Wojt Gminy Jezewo za pos$rednictwem
pracownika prowadzacego sprawy gospodarki mieszkaniowe;j.

2) Przy wykonywaniu zarzadzania lokalami mieszkalnymi przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

1. nalezy przestrzega¢ przepisow prawnych obowiazujacych w zakresie zarzadzania nieruchomoscia i hajmu
lokali;

2. przydziat lokali mieszkalnych, socjalnych i zamiennych nastgpuje wg zasad okreslonych przez Radg Gminy.

3. od najemcow zasiedlajacych lokale mieszkalne nie pobiera sie kaucji;

4. wobec najemcéw zalegajacych z oplatami czynszu i innymi optatami przyjmuje si¢ nastepujacy tok
postgpowania:

a) wzywa sie pisemnie najemce do zaptaty po uptywie 2-ch miesiecy zalegania z optatami,

b) po nieskutecznym wezwaniu, proponuje si¢ spisanie ugody o sptacie zadtuzenia w ratach, a w przypadku
nie podpisania ugody przez zadluzonego najemcg nalezy przestaé propozycj¢ ugody podpisang
jednostronnie przez zarzadzajacego,

C) przed podpisaniem ugody, przy ustalaniu wielkosci rat ustala sie przyczyne powstania zadtuzenia,
proponuje si¢ zamiang mieszkania 0 nizszym czynszu, a informacje 0 powyzszym nalezy spisa¢
w zalaczniku do ugody,

d) po 3 miesiecznym okresie nie wykonywania zapisoéw ugody wypowiada si¢ najem z zachowaniem
okresu wypowiedzenia zgodnie z ustawa 0 ochronie lokatorow,

e) przy nieskutecznym wypowiedzeniu sprawg Kieruje sig¢ na drogg postgpowania sadowego.
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3) Najemcy, zalegajacemu z zaptata czynszu, ktory dobrowolnie zamienit sie na lokal mniejszy lub
0 nizszym standardzie wskazany przez Gming i sptacit 50% zalegtosci czynszowej zgodnie z zawarta z Wojtem
ugoda, mozna umorzy¢ do 50% zalegtosci.

4) Najemcy, zalegajacemu z zaptata czynszu, ktory dobrowolnie zamienit si¢ na lokal mniejszy lub
0 nizszym standardzie wskazany przez Gming i sptacit 50% zalegto$ci czynszowej zgodnie z zawarta z Wojtem
ugoda, mozna umorzy¢ do 100% odsetek naliczonych z tytutu nie terminowego regulowania czynszu.

5) Najemcy, zalegajacemu z zaptata czynszu, ktory sptacit zalegtosci zgodnie z zawarta z Wojtem ugoda
mozna umorzy¢ do 75% odsetek naliczonych z tytutu nie terminowego regulowania czynszu.

VI. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1) Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne,
b) wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ gminy,
c) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych.
Przychody uzyskane z tytutu najmu i sprzedazy budynkow gminnych.

Rok Wartos¢ w tys. zt
2013 60

2014 60

2015 110

2016 50

2017 52

2) Przyjmuje sig, ze gospodarka mieszkaniowa moze by¢ finansowana w formie dotacji z budzetu panstwa
oraz w formie dotacji, pozyczek i kredytow z zewnetrznych zrodet finansowych.

VII. Wysokos¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne;

Rok |Koszty biezace eksploatacji w tys. zt | Koszty remontoéw lokali w budynkach | Wydatki inwestycyjne
w tys. zt (modernizacja) w tys. zt

201315 45 -

201415 45 -

2015|120 40 50

201620 30 -

201720 30 -

VIIl. Opis dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:
Gmina Jezewo podejmie dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:
a) dokonywanie zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejsza w przypadkach gdy w lokalach wigkszych
zamieszkuje mniejsza liczba osob,
b) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze lub socjalne,
¢) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podziatu lokali wiekszy na samodzielne mniejsze,
d) urealnienie optat za lokale mieszkalne,
e) pozyskiwanie zewngtrznych srodkow finansowych na przebudowg, rozbudowg adaptacje budynkow
i pomieszczen pozyskanych od roznych podmiotow z przeznaczeniem na pozyskanie lokali mieszkalnych.
f) przygotowanie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Ustalone potrzeby remontowe i plany remontow wykazuja, ze nie zachodzi potrzeba wytaczenia lokali
z eksploatacji w celu wykonania remontu.




