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UCHWALA Nr XXI1/127/12
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 10 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brodnica w latach 2013 - 2017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Brodnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113. poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281; z 2012 r. poz. 567) w zwiazku z art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r.
Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata 2013-
2017 stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica w brzmieniu stanowiacym zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brodnica.

§ 3. Traci moc uchwala Rady Gminy Brodnica Nr XV/79/2008 z dnia 7 lutego 2008 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata 2008-
2012 (Dz.Urz. Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 46, poz. 688).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, z moca od 1 stycznia 2013 r.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Violetta Sternicka



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 3653

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/127/12
Rady Gminy Brodnica
z dnia 10 grudnia 2012 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica na lata 2013-2017
zwany dalej ,,programem?”, zawiera w szczegélnosci prognoze dotyczaca wielkosci stanu mieszkaniowego
zasobu Gminy Brodnica, analiz¢ potrzeb remontowych oraz plan remontéw na lata 2013-2017, zasady polityki
czynszowej, zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowana wysokos$¢ wydatkow w kolejnych
latach.

§ 2. llekro¢ w uchwale uzyto wyrazen bez ich blizszego okre$lenia, uzyto je w znaczeniu zdefiniowanym
W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.).

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz planowana
sprzedaz lokali

§ 3.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Brodnica tworza lokale stanowiace wiasnos¢ gminy. Lokale i budynki
wchodzace w sklad zasobu sg aktualnie zarzadzane przez Gming Brodnica. Program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wg stanu na dzien 30 pazdziernika 2012 roku obejmuje 12 budynkéw
mieszkalnych, w tym 38 lokali mieszkalnych.

2. W budynkach mieszkalnych nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

3. W celu zabezpieczenia potrzeb na lokale socjalne w ramach wydzielonych na ten cel w budzecie gminy
srodkow finansowych w poszczegdlnych latach nalezy przystapi¢ do budowy budynku socjalnego na dz. nr 64
w Kominach. W 2013 r. W¢jt opracuje dokumentacj¢ techniczna niezbedna do budowy obiektu.

4. Stan techniczny budynkéw, w ktorych usytuowane sa lokale stanowiace zaséb gminy, jest dobry.
Szczegotowy opis stanu zasobu mieszkaniowego znajduje sie¢ W kolumnie 5 tabeli nr 2 programu. W przypadku
braku planowanych s$rodkéw finansowych na remonty i modernizacje przewiduje si¢ pogorszenie stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 4.1. Lokale mieszkalne sprzedaje si¢ na dotychczasowych zasadach okreslonych w uchwatach podjetych
przez Rad¢ Gminy Brodnica.

2. W pierwszej kolejnosci powinna by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych w tych budynkach,
w ktorych czesé lokali zostala juz wykupiona.

3. Zaklada sig, ze zasob mieszkaniowy gminy bedzie si¢ sukcesywnie zmniejszat. Pozostang w wigkszosci
mieszkania wynajmowane przez rodziny o niskich dochodach, ktorych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali
oraz partycypowanie w przyszlosci, w remontach czgs$ci wspodlnych budynkow.

4. W okresie obowigzywania planu prognozuje si¢ sprzedaz 4 lokali w budynkach gminnych w potozonych
we wsiach: Karbowo ul. Zmijewska Nr 54 - 2 lokale oraz Gorczenica Nr 24 i 85.

Rozdzial 3.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Gléwnym zrédlem finansowania i utrzymania budynkoéw oraz mieszkan komunalnych powinny by¢
wplywy z czynszow. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu, aby
wplywy z czynszow mogly pokry¢ nie tylko koszty biezace utrzymania budynkéw ale rowniez koszty
remontow.

§ 6.1. Wojt ustala w drodze zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz lokali socjalnych.

2. Stawki czynszu beda podlegaly podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z tabela czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne.
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Tabela nr 1. Czynniki podwyzZszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne.

Lp. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ stawki % zwyzKki lub obnizki w stosunku do stawki
bazowej bazowej czynszu
1. |Wyposazenie co, wod.-kan., wc, tazienka (+) 25
lokalu co, wod.- kan., we, bez tazienki (+) 15
piecowe, wod.-kan., wc, tazienka (+) 10
piecowe, wod.-kan., wc, (+)5
piecowe, woda, bez kanalizacji Stawka bazowa czynszu
Piecowe, bez wod.-kan. (-)5
2. |Potozenie lokalu |na poddaszu ()2
parter i pozostate kondygnacje (+)2
3. |[Stan techniczny | Bardzo dobry (+) 4
budynku dobry (+)3
dostateczny Stawka bazowa czynszu
zty ()2
4. |Potozenie Odlegtos¢ do 2 km od granic (+) 10
budynku administracyjnych miasta
Odlegtos¢ ponad 0,5 km od drog ()5
utwardzonych
5. | Budynki z biologicznymi oczyszczalniami §ciekow | Lokatorzy ptaca za odprowadzenie $ciekow wedtug
ustalonych przez Rade Gminy optat odrgbna
uchwata

3. Czynsze ptatne beda z gory do dnia 10 kazdego miesiaca w kasie Urzedu Gminy lub na wskazany
rachunek bankowy.

4. Podwyzki stawek czynszu postgpowaty beda w rocznych odstgpach czasu w oparciu o art. 9 ust. 1b
ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Wynajmujacy uprawniony jest do zmiany stawki czynszu z jednostronnym, pisemnym, 3-miesigcznym
okresem wypowiedzenia.

Rozdzial 4.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 7. Zarzadzanie lokalami polozonymi w budynkach stanowiacych wylaczna wiasno$¢ gminy wykonuje
urzad gminy.

§ 8. W ramach zarzadzania b¢da wykonywane nastepujace czynnosci:

1) zawieranie umow najmu;

2) naliczanie i pobieranie optat zwiazanych z wynajmowaniem lokali;

3) dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowiazkow wynikajacych z umow najmu;

4) utrzymywanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzadzanych nieruchomosci;

5) dokonywanie remontow i konserwacji budynkéw gminnych oraz lokali;

6) naprawy i wymiany instalacji w zakresie nalezacym do obowiazkow gminy;

7) zapewnienie dostaw energii cieplnej oraz wody i odbioru $ciekow do lokali komunalnych stosownie do
zawartych umow;

8) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wobec najemcow lokali pozostajacych w zwloce z regulowaniem
opfat.

§9. W latach nastepnych nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brodnica.
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] Rozdzial 5.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych;
2) dofinansowanie z budzetu gminy;
3) srodki pochodzace od wspotwiascicieli;
4) $rodki pochodzace z innych niz wymienione zrodta.

Rozdzial 6.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. Niezbedne jest podjecie dziatan zmierzajacych do powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy przez
adaptacj¢ innych pomieszczen znajdujacych si¢ w obiektach gminnych.

§ 12. W celu poprawy zwigkszenia windykacji optat czynszowych nalezy podja¢ dziatania polegajace na:
1) proponowaniu zamiany lokalu na tanszy w eksploatacji;
2) pomocy w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;
3) reagowaniu po pojawieniu si¢ zaleglosci czynszowych.

Rozdzial 7.
Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
wysoko$¢ wydatkow wynikajacych z kosztow biezacej eksploatacji, remontow i modernizacji

§ 13.1. Szczegotowa analize potrzeb, plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow, wysokos¢ wydatkéw wynikajacych z kosztow biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji na
lata 2013-2017 zawiera tabela nr 2. Opisane w szczegdtowej analizie potrzeby, plan remontéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali wysokos$¢ wydatkéw wynikajacych z kosztow biezace;j
eksploatacji, remontow 1 modernizacji maja na celu sukcesywna poprawe mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Dopuszcza si¢ w ramach posiadanych srodkow finansowych roczne przyspieszenie planowanych
remontdéw i modernizacji.

Tabela nr 2. Analiza potrzeb, plan modernizacji i remontow wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw, wysokos$¢ wydatkéw wynikajacych z kosztéw biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji
na lata 2013-2017.

Lp. | Miejscowos | Rodzaj Ilos¢ lokali Wyposazenie Rodzaj planowanych remontéw
¢i budynku | mieszkalnyc | budynku i stan 2013 2014 2015 2016 2017
nr budynku h techniczny
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | Gorczenica | Mieszkalny | 5wtym:1 |c.0., wc, fazienka, | Wymiana Przeglady
24 juz sprzedany 1 lokal drzwi piecow
il ogrzewany wejsciowych
planowany | kominkiem, wc, malowanie
do sprzedazy | wod-kan stan klatki
techn. dobry schodowej
2 | Gorczenica | Mieszkalny 11 piece, wc, wod- Remont Remont schodow Przeglady
41 kan, stan schodow wewngtrznych piecow
techniczny dobry. | zewnetrznych i podtogi na
strychu, malowanie
klatki schodowej
3 | Gorczenica | Mieszkalny | 6 w tym: Piece, 3 lokale Wymiana Wymiana okien Przeglady | Wymiana
52 1 wyposazone drzwi szt 8 piecow pokrycia
przystosowany| w wc i tazienkg, 1 | wejsciowych dachowego
z klasy lokal w we, szt. 2 Budowa
1 lokal w co. oczyszczalni
W budynku jest biologicznej
instalacja wod- Remont
kan. Stan schodow
techniczny dobry klatki
schodowej
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4 | Gorczenica | Mieszkalny | 2 w tym: Piece, wc, Malowanie klatki | Podtaczenie | Przeglady | Malowanie
85 1sprzedany | tazienka, wod- schodowej lokali do piecow ogrodzenia
i 1 planowany kan, stan kanalizacji
do sprzedazy | techniczny dobry sanitarnej
5 |Gortatowo 7| Lokale 2 c.o. olejowe, Malowanie
w szkole wod-kan, wc, klatki
lazienka, stan schodowej
techniczny dobry
6 Karbowo | Mieszkalny 5 lokali Piece, 3 lokale Czesciowy Wymiana okien Przeglady
ul. co, 4 wwc remont szt. 9 piecow
Matgorzatka i fazienka, podtogi Wymiana
8 2 z wc, stan w lokalu 8/3 pokrycia
techniczny dachowego
dostateczny
7 Karbowo | Mieszkalny 6 w tym: Piece, wod.-kan, Konserwacja | Przeglady | Przestawienie
ul. 4 sprzedane wc, stan pokrycia piecow pieca
Zmijewska i 2 planowane | techniczny dobry, dachowego
54 do sprzedazy
8 Kominy 1 | Mieszkalny 4 Piece, wodociag, Wymiana | Przeglady
1 lokal ma we okien na piecow
i fazienke, stan strychu
techniczny dobry i W piwnicy
9 Moczadta | Mieszkalny | 8 w tym: Piece, wod-kan, | Przestawienie Wymiana Wymiana | Przeglady | Malowanie
13 2 sprzedane | wec, tazienka, stan | piecOw - szt. 2 okien - szt. 3 drzwi piecow elewacji
techniczny dobry wejsciowych
10 | Szabda59a Lokale 2 co, wod-kan, wc, Malowanie klatki
w szkole lazienka, stan schodowej
techniczny
bardzo dobry
11 | Szabda63 | Mieszkalny 1 Piece, wc, wod- Przeglady Remont
kan, stan piecow, strychu
techniczny przestawi (podtoga +
dostateczny enie pieca schody)
12 | Szymkowo | Mieszkalny | 4 w tym: Piece, stan Wymiana drzwi Wymiana | Przeglady | Przestawienie
13 1 techniczny dobry wejsciowych, okien - szt. 3| piecow 2 piecow
przystosowany| remont schodéw
ze $wietlicy i podtogi na strychu
16 | Wplywy (z tyt. czynszow) 72.000,00 76.000,00 80.000,00 84.000,00 | 88.000,00
17 | Wydatki 84.000,00 93.500,00 84.000,00 170.000,00 | 274.500,00

W pozycji ,,wydatki” wliczone zostaty: biezace utrzymanie oraz przeglady techniczne budynkow, kominiarskie,
elektryczne i remonty.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/127/12
Rady Gminy Brodnica
z dnia 10 grudnia 2012 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brodnica

§ 1. Ustala si¢ kryterium miesiecznego dochodu brutto gospodarstwa domowego jednoosobowego
i w rodzinie - w wysokos$ci nie przekraczajacej kryterium dochodowego okreslonego w art. 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (t.j. Dz. u z 2009 r. Nr 175, poz. 1362 z p6ézn. zm.) uzasadniajace
oddanie w najem lub podnajem lokalu.

§ 2. Najemcy lokalu udziela sig obnizki czynszu:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego o 30%, gdy $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza
50% obowiazujacego kryterium w dniu ztozenia wniosku;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego o 30%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 30% kryterium obowiazujacego w dniu zlozenia wniosku.

§ 3. O zawarciu umowy najmu lokalu bedacego w zasobie mieszkaniowym gminy moga ubiega¢ si¢ osoby:
1) petnoletnie, zamieszkale i zameldowane na pobyt staty na terenie Gminy Brodnica;
2) nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu pozwalajacego na zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na
czas oznaczony lub nieoznaczony na zasadach okreslonych ustawa, za odptatnoscia czynszu najmu ustalonego
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 5. O dokonaniu zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacych lokale w innych zasobach
decyduje Wojt. Przez zamiang rozumie si¢ rozwiazanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 6. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy

przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi, huraganu itp.;

2) uprawnione sa do lokalu zamiennego lub do lokalu socjalnego na podstawie przepisow ustawy lub
prawomocnego orzeczenia sadowego;

3) sa ofiarami przemocy w rodzinie — umowa zawierana jest na czas oznaczony,

4) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni zajmowanego lokalu lub zamieszkatych w pomieszczeniach nie
spetniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych do zamieszkania.

§ 7. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalach:
1) w ktorych na jedna osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej;
2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.

§ 8. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. | ustawy, moze by¢ zawarta z osoba,
ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu, a $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych skierowanie do zawarcia umowy nie przekracza 75% brutto
wysokosci dochodu ustalonego w § 1 Tub 100% ustalonej wysokosci dochodu brutto, dla os6b samotnych.

§ 9. Lokale socjalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na czas
oznaczony, na zasadach okreslonych w art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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§ 10. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ w wysokosci 50% obowiazujacej stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 11. Whnioski oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu rozpatruje Wojt na podstawie przeprowadzonego
wywiadu §rodowiskowego przez pracownikéw GOPS-u, ustalajac:
1) dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy;
2) warunki materialne i rodzinne;
3) sytuacje osobista i spoteczna.

§ 12. O sposobie zatatwienia wnioskow o najem lokali Wojt zawiadamia mieszkancow przez wywieszenie
informacji o przydziale lokalu na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Gminy na okres 7 dni celem zapewnienia
spotecznej kontroli tych spraw.

§ 13. W przypadku opuszczenia przez najemcg lokalu mieszkalnego i pozostawienia w nim 0sOb
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca, a nie posiadajacych tytulu prawnego do innego lokalu,
umowa moze by¢ zawarta z:

1) zstgpnymi, wstepnymi;

2) pelnoletnim rodzenstwem;

3) osobami przyjetymi na podstawie orzeczenia sadu opiekunczego;

4) innymi osobami zamieszkujacymi faktycznie w lokalu. przez okres 5 lat przed ztozeniem wniosku.

§ 14. W razie $§mierci najemcy, umowa moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego. Nie dotyczy to osob, ktére w chwili $§mierci najemcy miaty tytul prawny do innego lokalu.

§ 15. Nie ustala si¢ kryterium oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,
poniewaz nie ma takich w zasobie gminy.

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami zastosowanie maja obowigzujace przepisy
prawa.
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