UCHWALA NR XL1X/334/10
RADY MIEJSKIEJ RADZYNIA CHEEMINSKIEGO
z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Gawlowice, Gziki, Zielnowo w gminie Radzyn Chelminski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675),
art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z2007 r. Nr 127,
poz. 880, Nr 201, poz. 1237; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), uchwaly Nr XXV1/180/09 Rady Miejskiej
Radzynia Chelminskiego z dnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Gawtowice, Gziki,
Zielnowo w gminie Radzyn Chetminski oraz uchwaty Nr XXXV/237/09 z dnia 30 wrze$nia 2009
r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Gawlowice, Gziki, Zielnowo w gminie
Radzyn Chetminski, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyn Chetminski, uchwalonym uchwata Nr
XXXV/228/09 Rady Miasta i Gminy w Radzyniu Chelminskim z dnia 30 wrze$nia 2009 r.
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Gawlowice, Gziki, Zielnowo w gminie Radzyn Chetminski, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 971,0 ha, ktorego granice przedstawia rysunek
planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czescia uchwaly sa:
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1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy ochrony konserwatorskiej (archeologicznej);

6) strefy ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ochrony ekspozycji i krajobrazu;

8) strefa ochronna wsi Zielnowo o zachowanym ukladzie ruralistycznym;

9) radiolinia Trzeciewiec-Radzyn Chetminski-Dylewska Gora wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania;

10) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych z zakazem lokalizacji zabudowy przeznaczone;j
na staty pobyt ludzi;

11) sie¢ energetyczna WN i SN wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania.
5. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie
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zabudowy, gabaryty obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegOtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ czes$é graficzng planu stanowiaca zalacznik nr
1 do uchwaly;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwala;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ cze¢s¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol i przypisane
do niego ustalenia;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

8) inii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru objetego
planem na tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczona
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na rysunku planu, poza ktora nie nalezy realizowa¢ obiektow kubaturowych;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej umieszczonym w polu
widzenia uzytkownikow drog (na budynku, obiekcie, urzadzeniu lub instalacji naziemnej,
ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec, obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne
itp. wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

12) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg techniczna wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszaca jej infrastruktur g techniczna, stanowiace
techniczne urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energie mechaniczna wiatru na energig
elektryczna;

13) park elektrowni wiatrowych - potaczone i1 wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe
stanowiace wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna,
catosciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektryczney;

14) GPZ — Gtéwny Punkt Zasilania, stacja transformatorowa rozdzielcza dla potrzeb
projektowanego parku elektrowni wiatrowych;

15) drodze srodpolnej — nalezy przez to rozumieé¢ droge wewnetrzna niewydzielona
geodezyijnie;

16) uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé negatywne oddziatywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane np. emisja pytow i gazoéw, odoroéw, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwiazanego
z funkcjonowaniem obiektow i1 urzadzen, ze sktadowaniem odpadoéw na otwarte;j
przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow
w najblizszym otoczeniu;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowacé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych

§ 3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace funkcje terenow:
1) R - tereny rolnicze;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MW/US — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalizacja ustug sportu
i rekreacji;

6) PE - teren eksploatacji zt6z kopalin pospolitych;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki wiejskie);

8) ZL - lasy;

9) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

10) ZC - teren cmentarza;

11) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

12) ZE — tereny zieleni ekologicznej;

13) EW - tereny elektrowni wiatrowych;

14) KDG - teren publicznej drogi gtéwnej;

15) KDZ — tereny publicznych drég zbiorczych;

16) KDL — tereny publicznych drog lokalnych;

17) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych;

18) KDW - tereny drog wewngtrznych;

19) KDX — teren szlaku rowerowo — konnego.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy kubaturowej wylacznie w obrebie cz¢sci dziatki ograniczonej
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wedtug rysunku planu z zachowaniem
okreslonych odlegtosci od granic dziatek i granic lasow;

2) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury
ogrodowej (np. oczek wodnych, fontann) oraz budowli i urzadzen stuzacych reklamie;

3) nie dopuszcza si¢ wykonania ogrodzen pelnych z prefabrykatow betonowych;

4) dla parku elektrowni wiatrowych ustala sig:

a) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych,

b) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielko$ci w calym
parku elektrowni wiatrowych,
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c) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora
badZz wiasciciela urzadzen.

§ S. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm poziomu hatasu;

2) na terenach objetych planem ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci w zakresie emisji hatasu
1 wibracji projektowanych elektrowni wiatrowych do granic stref oddziatywania
wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ nakaz przeprowadzenia minimum rocznego monitoringu ornitologicznego
uwzgledniajacego chiropterofaune, wyprzedzajacego realizacje parku elektrowni wiatrowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem RM objetych planem ustala si¢ ograniczenie
uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej i wytworczej zwiazanej z produkcija
rolnicza w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych
itp. do granic wiasnosci terenu na jakim jest lokalizowana;

5) na terenach oznaczonych symbolem EW, R i PE ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow
iurzadzen zaliczanych do rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) po zakonczeniu funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych, obowiazuje rekultywacja terenow zajmowanych przez elektrownie
wiatrowe 1 obstugujace je place montazowe;

7) na terenie oznaczonym symbolem PE, eksploatacja zt6z kopalin pospolitych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) po zakonczeniu eksploatacji zt6z kopalin pospolitych na terenie oznaczonym symbolem PE,
obowiazuje rekultywacja terenu;

9) lokalizacja inwestycji, zwlaszcza budowa elektrowni wiatrowych, wymaga na etapie projektu
budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) na terenie parku elektrowni wiatrowych i w strefie jego oddzialywania nie nalezy:

a) tworzy¢ nowych terenow zielonych, zwlaszcza obsadzonych zielenia wysoka,
b) obsadza¢ zielenia wysoka drog wewngtrznych,

C) tworzy¢ nowych oczek wodnych i stawow;

11) dopuszcza si¢ w granicach pasow drogowych wycinke drzew uniemozliwigjacych realizacje
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1uzytkowanie dojazdow technicznych;
12) chroni¢ zbiorniki, oczka wodne i cieki wodne, a takze istniejace zadrzewienia srodpolne;

13) dopuszcza sig¢ przebudoweg i odbudowg ciekéw wodnych pod warunkiem uzyskania
stosownych pozwolen przewidzianych przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem, ze
przebudowa nie zmieni przeplywow wod w ciekach i zbiornikach wodnych;

14) ze wzgledu na koniecznos¢ maksymalnej ochrony dobrej jakosci gleb, w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ 0szczedne korzystanie z terenu;

15) na terenach objetym planem ograniczy¢ do niezbednego minimum przeksztatcenia rzezby
terenu;

16) na terenach objetych planem ustala si¢ bezwzgledny zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow;

17) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych oraz prawidlowe zagospodarowanie tych odpadéw;

18) na etapie projektu budowlanego okresli¢ miejsca sktadowanie mas ziemnych z wykopow
fundamentowych;

19) po zakonczeniu robot budowlanych 1 montazowych obowiazuje przywrocenie stanu terenu
wokot elektrowni, umozliwiajace jego uzytkowanie rolnicze.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach planu znajduja si¢:

a) stanowiska archeologiczne nie eksponowane w terenie datowane na okres
$redniowieczny, dla ktorych ustalono strefy ochrony archeologicznej okreslone na
rysunku planu. Tereny zajmowane przez stanowiska archeologiczne sa dostepne do
celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia wyprzedajacych inwestycje
ratowniczych archeologicznych badan wykopaliskowych. Wymienione powyzej badania
archeologiczne moga by¢ przeprowadzone za pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b) grodzisko wczesnosredniowieczne eksponowane w terenie w miejscowosci Gawtowice,
wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, dnia
11.06.1968 r., Nr wpisu C/70 podlega scistej ochronie konserwatorskiej, niemozliwa jest
jakakolwiek ingerencja w substancje ww. stanowiska,

c) Gawlowice, zespot patacowo-parkowy, z ktorego zachowaly si¢ relikty patacu z 1864 r.
1 parku z drzewostanem oraz czg$ciowo zabudowania gospodarcze, murowane z 2
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potowy XIX w.,

- owczarnia w zespole folwarcznym, obiekt murowany z pocz. XX w.,

- stodota w zespole folwarcznym, obiekt murowany z pocz. XX w.,

d) Gziki, zespot dworsko-parkowy, z ktorego zachowaly Sie:
- park z drzewostanem w wieku ponad 100 lat, murowane zabudowania gospodarcze

1 czworaki z konca XIX w.,

- chlewnia, obiekt murowany z konca XIX w.,

e) Zielnowo, wies z zachowanym uktadem ruralistycznym:

- cmentarz ewangelicki, zatozony w pol. XIX w., powierzchnia 0,65 ha. Potozony
wzdiuz drogi wojewodzkiej, w czesci siedliskowej. Cmentarz opuszczony, nie
przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania,

- dom nr 5 1 6, budynek murowany, lata 20-te XX w.,

- dom 29, 31 146 , drewniane z pot. XIX w.,

- kuznia z budynkiem mieszkalnym nr 15 z XIX/XX w.,

- - szkota (obecnie bud. mieszk.) nr 12, obiekt murowany, XIX/XX w.,
- dom mieszk. nr 18, murowany, XIX/XX w.,

- chatupa drewniana nr 20, potowa XIX w.,

- budynek inwentarski, obecnie (mieszkalny + gospodarczy), adres 20-21, poczatek
XXw.,

- chatupa + wozownia, adres 24, obiekty drewniane, Il potowa XIX w;

2) nalezy uwzgledni¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wokot terenu zespotu patacowo-parkowego w Gawtowicach, zespotu dworsko-
parkowego w Gzikach oraz wsi Zielnowo o zachowanym uktadzie ruralistycznym,
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca zabytkowy zesp6t oraz
tereny przylegte do zespotu, w granicach przedstawionych na zalaczniku graficznym.
W obrgbie strefy:

- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Zielnowo (z zabudowaniami
i cmentarzem), zespolu patacowo-parkowego w Gawtowicach i zespotu dworsko-
parkowego w Gzikach wszelkie prace budowlane (remonty, modernizacje itp.),
majace wplyw na wyglad zewnetrzny obiektow figurujacych w wojewodzkiej
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ewidencji zabytkéw dot. zabudowan historycznych a takze projekty nowej zabudowy,
a ponadto dot. zagospodarowania terenu i prace na terenie parkow, w tym dot.
drzewostanow wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

- w obrebie stref ochrony konserwatorskiej obowiazuje zakaz wznoszenia dominant
wysokosciowych i zlecenie utrzymania zasadniczych proporcji wysokosciowych,

- na terenie cmentarza ewangelickiego we wsi Zielnowo ustala si¢ zakaz usuwania

1 przemieszczania nagrobkow, uzytkowania w sposob niezgodny z charakterem
obiektu,

- konserwacje zniszczonych nagrobkow, prace porzadkowo-pielegnacyjne, dziatania
w zakresie odtwarzania historycznego uktadu przestrzennego 1 zagospodarowania
terenu dot. zieleni, drég, ogrodzen, innych elementow malej architektury, ewentualnej
infrastruktury nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- dopuszcza si¢ prace w drzewostanie, roboty ziemne, prace w zakresie systemu
wodnego, drogowego i matej architektury (w tym dot. ogrodzenia) oraz wyposazenia
parku (np. o$wietlenie itp.), jak i rewaloryzacj¢ parku bez naruszania wartosci
historycznych i kulturowych, nalezy uzgodni¢ prace z Wojewoddzkim Konserwatora
Zabytkow,

- trakty drogowe do zachowania wraz z zadrzewieniami przydroznymi, ktore powinny
podlegac systematycznej pielegnacji i uzupetnieniem ubytkow,
- nalezy zachowac ceglana brame¢ wjazdowa i historyczne zachowane nawierzchnie,

- zakazuje si¢ budowy ogrodzen z betonowych prefabrykatow,

b) w obszarze strefy ochrony ekspozycji konserwatorskiej:

- ustala si¢ stref¢ ochrony ekspozycji panoramy i sylwety zespotu dworsko-parkowego
we wsi Gawtowice, zgodnie z rysunkiem planu,

- ustala si¢ ograniczenia projektowanej zabudowy, ksztatt dachow i kolorystyke
elewacji budynkow, zgodnie z istniejacymi obiektami funkcji mieszkaniowej
1 gospodarczej,

- wszelkie prace konserwatorskie, renowacyjne, budowlane nalezy uzgodni¢
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) ustala si¢ nakaz wykonania ,,Studium oddziatywania inwestycji na krajobraz kulturowo-
przyrodniczy” w celu wlasciwego wkomponowania elektrowni wiatrowych w krajobraz
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i ustalenia ich optymalnych wysokos$ci;

4) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
Sq zobowiazane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢
lub zniszczy¢ iniezwtocznie powiadomi¢ Wojewoddzka Stuzbe Ochrony Zabytkoéw lub
Burmistrza Radzynia Chetminskiego.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej:
1) na obszarze objetym planem znajduja sig obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej w stawie z 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), Sa to tereny:

a) tereny drog publicznych,
b) tereny ustug sportu i rekreacji,
C) teren cmentarza,

d) teren szlaku rowerowo — konnego;

2) ustala si¢ wymog ksztattowania terenéw wymienionych w pkt. 1 jako przestrzeni
ogolnodostepnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb spoteczenstwa,;

3) szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej, w tym
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Na obszarze

objetym planem nie wystepuja:
1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny gornicze;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
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5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii;
7) tereny rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) pomniki zagtady.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu,
natomiast nie ogranicza si¢ tego procesu, o ile bedzie zgodny z okreslonymi przez ustalenia
planu zasadami tadu przestrzennego;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne na dziatki w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych,
z zachowaniem zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej
(przepompownie, transformatorowe stacje wolnostojace, studnie rewizyjne itp.), a takze na
powigkszenie nieruchomosci sasiednich bez ograniczenia ich minimalnej powierzchni.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegblnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej mozna realizowac¢ w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

2) dla nowoprojektowanych obiektow budowlanych wymaga si¢ zachowania normatywnych
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi w strefie
ochronnej oddziatywania elektrowni wiatrowych oraz w strefach ograniczonego uzytkowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 1 SN;

4) w strefie ograniczonego uzytkowania radiolinii Trzeciewiec-Radzyn Chetminski-Dylewska
Gora obowiazuje ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy do 8,0 m;

5) obowiazuja ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz planowana
infrastrukture techniczna;
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2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak: sieci elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, melioracyjne,
gazowe itp. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (stacje transformatorowe, GPZ,
przepompownie $sciekow itp.);

3) obowiazuje taki dobor lokalizacji GPZ, aby uciazliwosci wynikajace z jego funkcjonowania
nie powodowaly na terenach sasiadujacych przekroczenia wartosci normatywnych
wskazanych w przepisach szczegdlnych;

4) liniowe urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne;

5) ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w pasach
drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych;

6) infrastrukture techniczna zwiazana z funkcjonowaniem i obstuga parku elektrowni
wiatrowych prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych lub
w terenach rolniczych;

7) po realizacji kablowych i napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje
natychmiastowa, tzn. rozumiana jako koncowa faza robét, rekultywacja gruntow
naruszonych przy wykonywaniu tych sieci;

8) dla potrzeb prowadzenia robot budowlanych i montazowych zwiazanych z realizacja
elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ budoweg tymczasowych zjazdow z drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu lub poszerzenia zjazdow istniejacych, pod warunkiem
uzyskania zgody wilasciwego zarzadcy drogi. Po zakonczeniu robot budowlanych
i montazowych obowiazuje przywrocenie pierwotnego stanu terenu;

9) obowiazuje okresowe usuwanie i wywoz poprzez specjalistyczne stuzby, oleju
przepracowanego z przektadni urzadzen wiatrowych oraz jego utylizacja zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

10) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejaca droge gtowna 0znaczona
na rysunku planu symbolem KDG, istniejace publiczne drogi klasy zbiorczej KDZ,
Istniejace publiczne drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku KDL, istniejace
publiczne drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD oraz
Istniejace 1 projektowane wewnetrzne drogi dojazdowe KDW,

b) dopuszcza si¢ budoweg zjazdow w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych przez
wilasciwy zarzad drog lub dysponenta drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami
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odrebnymi. Dla drogi wojewoddzkiej dopuszcza si¢ tylko istniejace zjazdy na dziatki
z istniejaca zabudowa.

c) projektuje si¢ szlak rowerowo — konny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDX,

d) dopuszcza si¢ poza wewnetrznymi drogami dojazdowymi wyznaczonymi na rysunku
planu, lokalizacje dodatkowych wewnetrznych drog dojazdowych, ktorych lokalizacja
winna wynika¢ z potrzeb uzytkowych wiasciciela poszczegoélnych terenéw lub budowy
1 eksploatacji parku elektrowni wiatrowych,

e) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje przystankéw autobusowych
oraz zatok autobusowych,

f) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszcza sig¢ realizacje chodnikow,
sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,

g) zakaz lokalizacji nowych zjazdow do projektowanej zabudowy z drogi wojewodzkie;j,
obstuge komunikacyjna zapewni¢ poprzez wydzielenie drog wewnetrznych,

h) nalezy ograniczac liczb¢ nowych zjazdow z drog zbiorczych KDZ, poprzez tworzenie
drég wewnetrznych,

1) w ramach poszczegdlnych terendw i dzialek, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg
miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodow,

J) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe ustalonych dziatek
budowlanych, na ktorych przewidziane sa do realizacji nowe budynki:

- dla obiektéw mieszkaniowych w zabudowie zagrodowej — dla jednego budynku
mieszkalnego minimum jedno stanowisko w ramach dziatki, w tym w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym,

- dla obiektéw mieszkaniowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — dla
jednego budynku mieszkalnego minimum jedno stanowisko w ramach dziatki, w tym
w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

- dla obiektow mieszkaniowych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — dla
jednego lokalu mieszkalnego minimum jedno stanowisko w ramach dziatki, w tym
w garazu wolnostojacym,

- dla obiektow ustug publicznych oraz pomieszczen ustugowych w zabudowie
mieszkaniowej — minimum 1 stanowisko na kazde 75 m2 powierzchni uzytkoweyj;

k) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu lub wg istniejacych

ID: FTMJZ-IUCMK-XGWML-ATDTZ-YRTYR. Podpisany. Strona 13/ 38



wydzielen geodezyjnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i1 przeciwpozarowych z gminne;j sieci

wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe Sieci wodociagowey;

12) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
a) nakazuje si¢ przytacze nowej zabudowy do istniejace;j i projektowanej sieci
kanalizacyjnej,

b) na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjna dopuszcza si¢ tymczasowe
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow, a docelowo przylaczenie do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszcza sig¢ budowe, rozbudoweg i przebudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;

13) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci sredniego
i niskiego napiecia,
b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej po uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca,

C) teren parku elektrowni wiatrowych wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna oraz
kable sterowania 1 automatyki,

d) wiaczenie parku elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej WN
w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie z technicznymi warunkami
przylaczenia do sieci,

e) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu
elektroenergetycznego WN, SN 1 NN;

14) w zakresie zasilania w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych lub lokalnych kottowni,

b) dopuszcza si¢ kominki i piece kominkowe jako ogrzewanie wspomagajace
w budynkach mieszkalnych,

C) ustala si¢ stosowanie ogrzewania olejowego, elektrycznego oraz proekologicznych
zrodet energii takich jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne itp.
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15) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

16) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej po uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca;

17) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wiasnej
posesji, w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko
odpadéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi,

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,

c) dla parku elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania i wywozu
zuzytego oleju transformatorowego oraz innych substancji eksploatacyjnych
z przektadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

18) w zakresie urzadzen melioracji podstawowych i szczegotowych:

a) na catej diugosci cieckow wodnych w granicach objetych planem nalezy zapewnic
mozliwos$¢ swobodnego dojazdu do koryta ciekow celem umozliwienia prac
konserwacyjno-remontowych,

b) istniejace urzadzenie melioracyjne nalezy zachowac lub przebudowa¢ po uzgodnieniu

z wlasciwym zarzadca.

§ 13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenéw objetych planem.

§ 14. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy okres$lono dla poszczegolnych terenow w rozdziale 2.

Rozdzial 2
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Ustalenia szczegolowe

§ 15. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R:

1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;
a) istniejace budynki i obiekty budowlane zabudowy zagrodowej do utrzymania
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych
budynkéw i urzadzen stuzacych wylacznie produkeji rolnej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu w ramach zabudowy zagrodowe;,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w obrebie stref
oddziatywania elektrowni wiatrowych,
d) parametry zabudowy budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe),

- geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30° do
45°,
e) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej itp.:
- wysokos¢ zabudowy do 8,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu min. 12°,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwiazanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie ustala sie,

g) w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje wewnetrznych
drog dojazdowych, ktorych lokalizacja winna wynikac z potrzeb uzytkowych wiasciciela
poszczegolnych terendw lub budowy 1 eksploatacji parku elektrowni wiatrowych,

h) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drég zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) dostepnosé komunikacyjna:

- dostepnos¢ obszarow poprzez istniejace drogi publiczne, projektowane i istnicjace drogi
wewngtrzne oraz drogi srodpolne;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 0,3 ha,

b) podziatu nieruchomosci dokonywac¢ roéwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic
dziatek,

c) obowiazuja odpowiednio ustalenia §6 pkt 2 lit. a;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 16. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,
18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM,
30RM, 31RM:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) istniejace budynki i obiekty budowlane zabudowy zagrodowej do utrzymania
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw mieszkalnych, inwentarskich oraz innych
budynkow i urzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolnej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej,

c) parametry zabudowy funkcji mieszkalnej:

- Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe),

- geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30° do
45°,

d) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej, inwentarskiej itp.:

- wysokos¢ zabudowy do 8,0 m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
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- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu min. 12°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwiazanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie ustala sie,

f) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakaz pozostawienia min. 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej
dzialce,

h) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni dziatki,

1) dla terenéw obejmowanych przez strefg ochrony konserwatorskiej, uwzgledni¢ ustalenia
okreslone w §6;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 24RM z drég oznaczonych symbolami: 1KDG,
1KDZ,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 25RM z droég oznaczonych symbolami: 1KDZ,
2KDZ,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 26RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 30RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 11RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
f) dla terenu oznaczonego symbolem 31RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDD

g) dla terenéw oznaczonych symbolami 28RM, 29RM z drogi oznaczonej symbolem
2KDD 1 projektowanej drogi 12KDW,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 27RM z drég oznaczonych symbolami: 2KDZ,
3KDL,

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, §RM,
9RM, 10RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM z drog wewngtrznych 1 srodpolnych nie oznaczonych na rysunku
planu;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 0,3 ha,

b) dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek, w celu realizacji jednej inwestycji na
wiegkszej powierzchni, pod warunkiem zachowanie ustalen podjetych w niniejszej
uchwale,

c) obowiazuja odpowiednio ustalenia §6 pkt 2 lit. a;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 17. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) parametry zabudowy funkcji mieszkalnej:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwdch kondygnaciji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe),

- geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do
45°,
b) parametry zabudowy gospodarczej, garazoweyj:

- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8,0 m — do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych pofaci
dachu min. 12°,

c) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz pozostawienia min. 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej
dziatce,

e) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

4) zasady podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki 500m/kw,

b) dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek, w celu realizacji jednej inwestycji na
wiegkszej powierzchni, pod warunkiem zachowanie ustalen podjetych w niniejszej
uchwale;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 18. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenOw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW,
AMW:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) istniejace budynki i obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow garazowych i gospodarczych do obstugi
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) parametry zabudowy funkcji mieszkalnej:

- Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu min. 12°,

d) parametry zabudowy gospodarczej, garazoweyj:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8,0 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych

- geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu min. 12°,

e) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) nakaz pozostawienia min. 30% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej
dzialce,

g) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;
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3) dostepnosé komunikacyjna:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW z drég oznaczonych
symbolami 4KDL, 2KDZ, 3KDL,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MW z drogi oznaczonej symbolem 2KDD;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych nowo wydzielanych dzialek,

b) podziatu nieruchomosci dokonywac¢ roéwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic
dziatek;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 19. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/US;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalizacja ustug
sportu 1 rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) istniejace budynki i obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy oraz wymiany,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych budynkow gospodarczych i garazowych do obstugi
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) parametry zabudowy funkcji mieszkalnej:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych +
poddasze uzytkowe,

- geometria dachu — dachy wysokie, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu od 30° do
45°,

d) parametry zabudowy gospodarczej, garazowej:
- wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8,0 m — do dwéch kondygnacji nadziemnych,

- geometria dachu — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych
potaci dachu min. 12°,
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e) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz pozostawienia min. 30% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej
dzialce,

g) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki,

h) utrzymanie istniejacego boiska sportowego z mozliwoscia rozbudowy,

1) dopuszcza sig lokalizacje budynkow i obiektow sanitarnych o nastgpujacych parametrach
zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,

- geometria dachu — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu
min. 12°,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiektow i1 urzadzen
sportowych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/US z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych nowo wydzielanych dziatek,

b) podziatu nieruchomosci dokonywac rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic
dziatek;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 20. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 1PE:

1) przeznaczenie terenu: teren eksploatacji zt6z kopalin pospolitych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) eksploatacja zt6z kopalin pospolitych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) po zakonczeniu eksploatacji kopalin ustala si¢ rekultywacje wyrobiska,

c) dopuszcza sig lokalizacje budowli 1 urzadzen budowlanych, niezbednych dla

ID: FTMJZ-IUCMK-XGWML-ATDTZ-YRTYR. Podpisany. Strona22/ 38



prowadzenia eksploatacji zZk6z kopalin pospolitych; gabarytow obiektow i urzadzen
budowlanych nie ustala sig,

d) po zakonczeniu eksploatacji nalezy zabezpieczy¢ wyrobisko i skarpy przed obsuwaniem
mas ziemnych i erozja poprzez nasadzenia zadrzewien i zakrzewien,

e) dopuszcza si¢ zapetnienie wyrobiska woda,
f) obowiazuje bezwzgledny zakaz sktadowania i wypetniania wyrobiska odpadami;

3) dostepnosé komunikacyjna:

- dostepnos¢ obszaru poprzez istniejaca droge 1KDD oraz projektowana wewnetrzng
droge 7KDW i SKDW;,

4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wydzielenia zt6z kopalin pospolitych,
b) nie okresla si¢ minimalnej wielkosci nowo wydzielanych nieruchomosci,

C) podziatu nieruchomosci dokonywac¢ réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic
dziatek;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 21. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP:

1) przeznaczenie terendéw: tereny zieleni urzadzonej (parki wiejskie);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) teren, w cze¢sci parkowej zatozenia dworsko-parkowego, jest terenem objetym strefa
ochrony konserwatorskiej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
d) dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewow,

e) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:
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a) dostepnos¢ terenu oznaczonego symbolem 1ZP z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

b) dostepnos¢ terenu oznaczonego symbolem 2ZP z drogi oznaczonej symbolem SKDZ
oraz z projektowanej wewngtrznej drogi 12KDW;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

- zakaz podziatu nieruchomosci;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 22. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzoneyj;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

b) teren obejmujacy obszar grodziska sredniowiecznego objetego strefa ochrony
archeologicznej,

C) zakaz zabudowy;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:

- nie ustala sie;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

- zakaz podziatu nieruchomosci;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 23. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL.:

1) przeznaczenie terenow: lasy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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a) istniejacy las do zachowania,

b) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- zakaz podziatu nieruchomosci;

4) dostepnos¢ komunikacyjna

- dostep do terenu 1ZL, 2ZL z drog $rédpolnych;

5) ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza (cmentarza ewangelicki — nieczynny w Zielnowie);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie terenu jako cmentarz nieczynny,

b) zagospodarowanie terenu cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi i wytycznymi
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) zakaz dokonywania zmian ukladu przestrzennego, badz zmian powierzchni,

d) zakaz usuwania i przemieszczania nagrobkdéw, wycinania drzew i krzewow, bez
uzyskania opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:

- dostepnosc¢ obszaru z istniejacej drogi 1IKDG;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

- zakaz podziatu nieruchomosci;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 25. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS:
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1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — pomosty itp. oraz urzadzenia hydrotechniczne
zabezpieczajace brzegi wod,
b) zaleca si¢ utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do zbiornikow wodnych,
c) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow jako zbiorniki ppoz. na zasadach i warunkach
przewidzianych przepisami odrebnymi;
3) dostepnos¢ komunikacyjna:
- dostepnos¢ komunikacyjna z droég publicznych i wewngtrznych oraz z istniejacych drog
srodpolnych;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- zakaz podziatu nieruchomosci;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 26. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE,
5ZE:

1) przeznaczenie terendéw: tereny zieleni ekologicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowy, rolniczy sposob uzytkowania terenow,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen wodnych, stawow hodowlanych, a takze
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:
- Zistniejacych drog srodpolnych;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych nowo wydzielanych dzialek,

b) podziatu nieruchomosci dokonywac¢ roéwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic
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dziatek;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 27. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EW, 2EW, 3EW, 4EW,
5EW, 6EW, 7TEW, 8EW, 9EW, 10EW, 11EW, 12EW, 13EW, 14EW, 15EW, 16EW, 17EW,
18EW, 19EW, 20EW, 21EW:

1) przeznaczenie terenéw: tereny elektrowni wiatrowych (wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskaznikow intensywnos$ci zabudowy:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych zgodnie z rysunkiem planu,

b) szczegdtowa lokalizacja poszczegolnych elektrowni wiatrowych (w celu dostosowania
ich do usytuowania do warunkow geotechnicznych) zostanie okre$lona na etapie
projektu budowlanego,

C) wyznacza si¢ strefe techniczna przeznaczona do montazu sitowni wiatrowych
o powierzchni 2000 m? zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $§migta 200,0 m
ponad poziom terenu,

e) konstrukcja wiezy, stalowa rurowa petnoscienna,
f) maksymalna moc nominalna sitowni wiatrowej do 3,0 MW,

g) moc akustyczna elektrowni wiatrowych na poziomie, ktory nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) budowe elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami 4EW, 9EW i 10EW dopuszcza
si¢ pod warunkiem sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow sasiednich, w ktorym beda uwzglednione strefy
oddzialywania poszczegdlnych elektrowni wiatrowych oraz ograniczenia dotyczace
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi,

1) wyklucza si¢ lokalizacje takich typow elektrowni wiatrowych, ktore spowoduja na
terenach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej potozonej
w granicach 1 poza obszarem niniejszego planu przekroczenie dopuszczalnych norm
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hatasu ustalonych w przepisach odr¢bnych,

J) ustala si¢ wymog zastosowania jednakowego koloru i zblizonych gabarytow elektrowni
wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,

k) elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymog przeszkodowego
oznakowania oraz wlasciwego zgtoszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrebnymi,

) lustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem,
m) dopuszcza si¢ 0§wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenow,

n) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usuna¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

0) zakaz wykorzystania konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego; zakaz nie obejmuje
oznaczen producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach;

3) dostepnosé komunikacyjna:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1EW, 2EW, 3EW przez projektowana droge
1KDW do drogi 1KDL,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4EW przez projektowana droge 2KDW do drogi
2KDL,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 5EW przez projektowana droge 3KDW do drogi
2KDZ,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 6EW, 7EW przez projektowana droge 4KDW do
drogi 3KDL,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 8EW przez projektowana droge 5SKDW do drogi
2KDZ,

f) fdla terenu oznaczonego symbolem 9EW do drogi 3KDL,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 10EW przez projektowana droge 7KDW do drogi
2KDZ lub przez 8KDW do drogi 1KDD,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 11EW przez projektowana droge 6KDW do drogi
2KDZ,

I) dla terenéw oznaczonych symbolami 12EW, 13EW przez projektowana droge 9IKDW
do drogi 2KDZ,

J) dla terenu oznaczonego symbolem 14EW przez projektowana droge 11KDW do drogi
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6KDZ,

K) dla terenéw oznaczonych symbolami 15EW, 16EW, 17TEW, 18EW, 19EW, 20EW,
21EW przez projektowana droge 10KDW do drogi 2KDZ;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie z terendw, dziatek zwiazanych z budowa i funkcjonowaniem
poszczegdlnych sitowni wiatrowych,

b) nie okresla sie minimalnej wielkosci nowo wydzielanych nieruchomosci,

C) podziatu nieruchomosci dokonywac¢ réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic
dziatek;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 28. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX:

1) przeznaczenie terenu: teren szlaku rowerowo — konnego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 29,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dodatkowej funkcji komunikacyjnej — drogi wewnetrznej
lub dojazdowej,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych;

3) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dostepnos¢ komunikacyjna projektowanego szlaku oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDX ustala si¢ z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,

b) w przypadku realizacji dodatkowej funkcji komunikacyjnej (droga wewngetrzna lub
dojazdowa), obowiazuje zakaz wiaczenia nowej drogi do drogi gtownej 1KDG,

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych nowo wydzielanych dziatek,
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b) podziatu dokonywac¢ rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 29. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW,
AKDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW:

1) przeznaczenie terendw: tereny drog wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy

oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych nowych sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z droga lub
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy lub wiasciciela drog,

c) ustala si¢ dostepnos¢ do drog dla whasciciela dziatki, wiasciciela dziatek sasiadujacych
oraz dla inwestora i wiasciciela elektrowni wiatrowych,

d) obowiazuja odpowiednio ustalenia §12;
3) dostepnosé komunikacyjna projektowanych drog wewnetrznych:
a) dla drogi 1IKDW z drogi 1KDL,
b) dla drogi 2KDW z drogi 2KDL,
c) dla drogi 3KDW z drogi 2KDZ,
d) dla drogi 4KDW z drogi 3KDL,
e) dla drog SKDW 6KDW, 7KDW, 9KDW, 10KDW z drogi 2KDZ,
f) dla drogi SKDW z drogi 1KDD,
g) dla drogi 12KDW z drogi SKDZ, 2KDD,
h) dla drogi 11KDW z drogi 6KDZ;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie dotyczy;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 30. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG;

1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi glownej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 25,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) docelowo ustala si¢ dostosowanie parametréw drogi do wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych nowych sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z droga lub
funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy drogi,

d) obowiazuja odpowiednio ustalenia §12;

3) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie dotyczy;
4) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 31. Obowiazuja ustalenia szczegétowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ, 6KDZ:

1) przeznaczenie terendéw: tereny publicznych drog zbiorczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 37,5 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) docelowo ustala si¢ dostosowanie parametrow drog do wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych,

) obowiazuja odpowiednio ustalenia §12;
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3) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie dotyczy;
4) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 32. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL:

1) przeznaczenie terenow: tereny publicznych drog lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 23,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) docelowo ustala si¢ dostosowanie parametrow drog do wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) obowiazuja odpowiednio ustalenia §12;

3) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie dotyczy;
4) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 33. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:

1) przeznaczenie terenéw: tereny publicznych drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 20,5 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) docelowo ustala si¢ dostosowanie parametrow drog do wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych,

Cc) obowiazuja odpowiednio ustalenia §12;
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3) zasady podziatu nieruchomosci:
- nie dotyczy;

4) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke 0% od wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 34. Na cele nierolnicze przeznaczone sa grunty rolne kl. III o facznej powierzchni 10,3157
ha dla ktérych uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radzyn
Chelminski.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 37. Uchwata o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Michaliszyn
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr
XLIX/334/10

Rady Miejskiej Radzynia
Chetminskiego

z dnia 10 listopada 2010 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCIACH
GAWLOWICE, GZIKI, ZIELNOWO W GMINIE RADZYN EHELMIHEKIP
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Zakgcznik nr 2

do Uchwalty Nr
XLIX/334/10

Rady Miejskiej Radzynia
Chetminskiego

z dnia 10 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Gawlowice, Gziki, Zielnowo w gminie Radzyn Chetminski wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 maja 2010 r. do 25
czerwca 2010 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami zostata
zorganizowana w dniu 22 czerwca 2010 r. Termin, w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu uptynat dnia 15 lipca 2010 r. W ustawowym terminie do projektu planu uwagi nie

wplynely.
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Zakgcznik nr 3

do Uchwalty Nr
XLIX/334/10

Rady Miejskiej Radzynia
Chetminskiego

z dnia 10 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH I FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
z2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,

z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010 r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.474, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 155, poz. 1043)
okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

1) budowe kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej,

2) budowe sieci i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.: ustawa
o gospodarce nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o zamowieniach
publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa
Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym
stacje transformatorowe) lub ciepla realizowane beda w sposob okreslony w ustawie z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504, ze zmianami);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji realizowane beda na
podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
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odprowadzaniu sciekow (Dz.U. Nr 72, poz. 747, ze zmianami);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem
umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104), oraz ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. Nr 203,
poz. 1966, ze zmianami), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania
w okresie wieloletnim) ustalane sa przez Rade Miejska w Radzyniu Chelminskim i corocznie
w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czeséci Budzet Gminy, zrédia
zewngetrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta
z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-
prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.

2. Termin i koszty budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci i urzadzen do

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zostana okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim
planie inwestycyjnym.
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