UCHWALA NR LXIX/1078/10
RADY MIASTA BYDGOSZCZ

z dnia 28 lipca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady-Lisia” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
((Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113, poz. 954i Nr 130, poz.
1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 i Nr 119, poz.
804) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca
2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Prady-Lisia” w Bydgoszczy (o
powierzchni ok. 100,7 ha), obejmujacy obszar sasiadujacy z gmina Biate Btota oraz potozony pomigdzy ulicami:
Sicienska, Biskupinska i L.ochowska, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

Drysunek planu, jako zalacznik nr 1 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zataczniki nr 1/1a i 1/1b;

2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)adaptacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie ich obecnych funkcji do przewidzianych
w uchwale na przedmiotowym terenie, przy zachowaniu budynkow;

2)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu plaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 15°;

3)dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu ptaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem wigkszym niz 15°;

4)elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzna powierzchnig zewngtrznej $ciany budynku wraz
z wystgpujacymi na niej elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi;

5)harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow o wysokich
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ zblizonymi parametrami (np. proporcje, skala obiektu,
rodzaj dachu, rodzaj ikolorystyka zastosowanych materiatbw wykonczeniowych, pokrycia dachowego
i elewacji);

6)kioskach — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, ktére speiniaja nastepujace
warunki:

a) powierzchnia zabudowy wynosi nie wigcej niz 15 m2,
b) wysokos¢ okapu lub attyki nad poziomem terenu wynosi nie wigcej niz 3,0 m,

c) powierzchnia przeszklona $cian stanowi nie mniej niz 30% sumy powierzchni $cian z oknami
wystawowymi,

d) kat nachylenia dachu wynosi nie wigcej niz 30°,
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e) posiadaja wysokie walory estetyczne;

7linii rozgraniczajacej - S$ci§le okreslonej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozdzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalonych w planie, ktorej przebieg nie podlega
zmianom,;

8)linii rozgraniczajacej - orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, ustalonych w planie, ktorej przebieg moze byc
zmieniony, jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu - powyzsza zmiana nie moze
powodowac ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terenow oddzielonych taka linia;

9)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ zabudowe kubaturowa, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8 m,
natomiast otwarte czgs$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy —
o wigcej niz 1,5 m;

10)miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsca postojowe (w tym réwniez zadaszone
i w budynkach) dla samochodow;

11)ochronie uksztaltowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbeg terenu, z wyjatkiem wymaganej zmiany niwelety terenu oraz stopnia nachylenia
skarp, niezbednej do realizacji budowli systemu komunikacji;

12)ochronie zadrzewienia — nalezy przez to rozumie¢ nakaz wkomponowania istniejacego zadrzewienia
w projektowane zagospodarowanie terenu, przy jednoczesnym maksymalnym ograniczeniu wycinki drzew
iglastych 1 lisciastych, z dopuszczeniem wycinki drzew stanowiacych zagrozenie dla ludzi, konstrukcji
istniejacej 1 projektowanej zabudowy oraz prawidlowej eksploatacji sieci infrastruktury technicznej;

13)ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych przesta wykonano z materialow
o duzych walorach estetycznych, z wykluczeniem prefabrykowanych elementéw betonowych, blaszanych iz
tworzyw sztucznych, o tacznej powierzchni przeswitow w przesle nie mniejszej niz 40% powierzchni przgsta,
mierzonej w przekroju pionowym podtuznym;

14)planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, znajdujacy si¢ w granicach
obrgbow geodezyjnych oznaczonych numerami: 2-8 i 39;

15)powierzchni terenu niezabudowanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
z wylaczeniem powierzchni zieleni usytuowanej na tarasach i stropodachach;

16)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, w ich
brzmieniu z dnia uchwalenia planu, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

17)przeznaczeniu podstawowym (przeznaczeniu) — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie - funkcje terenu,
ktore na danym terenie lub dziatce budowlanej, stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej budynku -
w przypadku funkcji kubaturowej, oraz nie mniej niz 70% powierzchni terenu - w przypadku funkcji
niekubaturowej;

18)przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczen, niekolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym obowiazujacym na danym terenie lub dzialce budowlanej, ktore poszerzaja
podstawowe funkcje terenu, aich suma stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku -
w przypadku funkcji kubaturowej, oraz nie wigcej niz 30% powierzchni terenu - w przypadku funkcji
niekubaturowe;j;

19)przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
w granicach catego terenu zamiast przeznaczenia podstawowego, przy czym wykluczone jest wspotistnienie na
jednym terenie przeznaczenia podstawowego i zamiennego;

20)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:1000, na
ktoérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

21)stawkach procentowych — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki wzrostu wartosci nieruchomosci okreslone
w stosunku procentowym, stanowiace podstawe do okreSlenia jednorazowych optat, zgodnie z art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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22)strefie ,,B” - ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawierajacy znaczna (lecz nie
dominujaca) cze$¢ elementow historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych;

23)strefie ,,W” - ochrony archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o rozpoznanej, na podstawie badan,
zawarto$ci waznych reliktow archeologicznych;

24)terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
opisanych w teks$cie planu, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

25)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca ustalenia planu;

26)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie powoduje uciazliwosci
dla $rodowiska oraz naruszenia uzasadnionych interesow 0sob trzecich, a w szczegdlnosci: hatasu, wibracji,
zaktocen elektrycznych, promieniowania, a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

27)zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zgode na ich przebudowy, modernizacje, remonty
i rozbudowy pod warunkiem zachowania przy rozbudowie okreslonych na rysunku planu linii zabudowy, przy
czym w przypadku wymiany budynku, nalezy go sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

28)zakazie realizacji wolno stojacych garazy iobiektow gospodarczych — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz
usytuowania na terenie wolno stojacych garazy blaszanych lub obiektow gospodarczych 1 garazy,
niezwiazanych konstrukcyjnie z budynkiem gtéwnym;

29)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte, zroéznicowane pod wzgledem wysokosciowym
i gatunkowym, nasadzenia drzew, krzewdw, pnaczy, pehliace funkcje izolacyjne - ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz stanowiace barier¢ widokowa;

30)zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inwestycyjna realizowang
w oparciu o koncepcje zagospodarowania calego terenu, przy czym inwestycja moze by¢ realizowana
w etapach przez jednego lub wigcej inwestoréw, a kolejne etapy moga by¢ realizowane w oparciu o nowa
koncepcje  zagospodarowania terenu zuwzglednieniem stanu  istniejacego i wydanych  decyzji
administracyjnych.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obshlugi i zagospodarowania terenu nastgpuje w oparciu
0:

1)oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu;
2)ustalenia planu, okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Obszar objety planem stanowia trzy jednostki funkcjonalne oznaczone literami ,,A”, ,,B” 1,,C” oraz odr¢bna
jednostka funkcjonalna grupujaca tereny systemu komunikacji, oznaczona cyfra ,,0”.

3. Poszczegdlnym terenom przypisano oznaczenie literowo-liczbowe skladajace si¢ z:
1)litery oznaczajacej jednostke funkcjonalng (nie dotyczy terendw systemu komunikacji);
2)kolejnej liczby porzadkowej w obszarze odpowiedniej jednostki funkcjonalne;;
3)symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu.

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja:
1)ustalenia ogélne — obowiazujace na catym obszarze planu;
2)ustalenia szczegotowe — indywidualne dla kazdego terenu lub grupy terenow.

5. Ustalenia ogolne okreslaja:
1)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
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4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6)granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7T)zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;
8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
10)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11)wysokosci stawek procentowych.

6. Zakres ustalen szczegotowych wynika z przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajaca tereny - $cisle okreslona;
3)linia rozgraniczajaca tereny - orientacyjna;
4)linia podzialu wewngtrznego - orientacyjna;
5)nieprzekraczalna linia zabudowy;
6)granica strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej;
7)granica strefy ,,W” - ochrony archeologiczne;j;
8)obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
9)obiekt budowlany przeznaczony do rozbiorki;
10)ciag pieszy - przebieg orientacyjny;
11)ciag rowerowy - przebieg orientacyjny;
12)strefa parkingow;
13)przebieg gtownej kalenicy;
14)orientacyjne usytuowanie budynku;
15)zielen izolacyjna;
16)MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
17)MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
18)MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
19)UO — teren ustug o§wiaty;
20)UH - teren ustug handlu detalicznego;
21)U — teren zabudowy ushugowe;j;
22)ZL — teren lasu;
23)ZU — teren zieleni urzadzonej;
24)ZD — teren ogrodéw dziatkowych;
25)ZL — teren zieleni parkowe;;

26)ZK — teren zieleni krajobrazowej;
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27)WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;
28)KSO-U — teren obstugi komunikacji samochodowej, zabudowy ustugowej;
29)KZO — teren obshugi transportu publicznego;
30)KPX-R — teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego;
31)KD-G — teren drogi publicznej - ulica gtowna;
32)KD-Z — teren drogi publicznej - ulica zbiorcza;
33)KD-L — teren drogi publicznej - ulica lokalna;
34)KD-D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
35)KD-DX — teren drogi publicznej - ulica dojazdowa - ciag pieszo-jezdny;
36)KD-W — teren drogi wewngetrznej;
37)IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
38)IK — teren infrastruktury kanalizacyjnej;
39)granica strefy oddziatywania linii energetycznej 110 kV;
40)granica strefy oddziatywania linii energetycznej 15 kV.
2. Oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu:
1)granica miasta;
2)granica obszaru ztozonych warunkow geologicznych;
3)sie¢ napowietrzna 110 kV;
4)sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
S)orientacyjny uktad jezdni;
6)akcent plastyczny;
7)o$ widokowa;
8)kat widokowy.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ogdlne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegotowe lub rysunek planu nie stanowig inaczej.

2. W przypadku ustalenia dla danego terenu wielu przeznaczen, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi myslnikiem, nalezy przyjaé, ze przeznaczenia te sa rOwnowazne i moga wystgpowaé wspolnie

w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie.

3. Realizacja przeznaczenia uzupehiajacego, okreslonego w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow,
jest mozliwa wylacznie réwnolegle zrealizacja przeznaczenia podstawowego (zamiennego), badz po jego

uprzednim zrealizowaniu.

4.Na terenach, dla ktérych w planie ustalono przeznaczenie podstawowe, zabrania si¢ wprowadzania

przeznaczenia zamiennego, o ile z tresci ustalen szczegdtowych planu nie wynika inacze;j.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem nieprzekraczalnych

linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

2)obowiazuje zakaz usytuowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicach

projektowanej nieruchomosci;

3)obowiazuje zachowanie budynkéw, z wyjatkiem obiektow budowlanych przeznaczonych do rozbidrki, ktore

zostaly oznaczone na rysunku planu;
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4)obowiazuje zakaz adaptacji budynkoéw gospodarczych na funkcje mieszkalne;

5)obowiazuje zakaz umieszczania na frontowych elewacjach budynkéw wielorodzinnych anten satelitarnych
1 urzadzen klimatyzacyjnych;

6)dopuszcza si¢ mozliwos¢ przesunigeia (w kierunku prostopadtym do przebiegu linii) o nie wigcej niz 4,0 m
orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym nie moga one przekroczy¢, wyznaczonych wich bezposrednim sasiedztwie,
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje, takze bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, wolno stojacych garazy
i obiektow gospodarczych, z wyjatkiem garazy blaszanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)obowiazuje ochrona drzewostanu ikrzewow wartoSciowych takze ze wzgledow ekologicznych, przy
uwzglednieniu zasad utrzymania zieleni w pasach drogowych;

2)obowiazuje rewitalizacja wartosciowych form zieleni;

3)obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych uciazliwosci dla $rodowiska (z wyjatkiem systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej), azwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza,
magazynowanie odpadow, a takze przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ magazynowania odpadow zwiazanych z biezaca
dziatalno$cia ushugowa;

5)obowiazuje odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni parkingu terenowego poprzez urzadzenia
oczyszczajace do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych wod deszczowych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

6)obowiazuje zagospodarowanie parkingéw terenowych zielenia wysoka w proporcji nie mniej niz 1 drzewo na
5 miejsc parkingowych;

7)na kazdej nieruchomos$ci zabudowanej obowiazuje usytuowanie wydzielonego miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow statych;

8)obowiazuje wykonanie nasadzen zieleni izolacyjnej — w migjscach oznaczonych na rysunku planu;

9w przypadku realizacji projektowanej drogi gtownej i rozbudowy drogi zbiorczej, ze wzgledu na mozliwosé
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, na terenach potozonych w strefach o szerokosci ok. 60 m wzdhuz
ul. Lisiej i Lochowskiej, obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1)w miejscu oznaczonym na rysunku planu, wyznacza sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dla nieczynnego
cmentarza ewangelickiego, w granicach ktoérej wymagane jest opiniowanie przez wlasciwego konserwatora
zabytkow wszelkich, prowadzonych tam, prac (takze rewaloryzacji zieleni);

2)w miejscu oznaczonym na rysunku planu, wyznacza si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach ktorej
obowiazuje przeprowadzenie, przed rozpoczgciem dziatalno$ci inwestycyjnej, wyprzedzajacych badan
archeologicznych, ktorych zakres powinien zosta¢ okre§lony przez wlasciwego konserwatora zabytkow;

3)wymagane jest uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkéw modernizacji, adaptacji i rewaloryzacji
zabytku nieruchomego (nieczynnego cmentarza ewangelickiego) znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1)dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

2)w zagospodarowaniu terenow obowiazuje nakaz uwzglednienia wskazanych na rysunku planu gléwnych
ciagobw pieszych i Sciezek rowerowych, zapewnienia ich ciaglosci i potaczen zterenami zieleni urzadzonej
1 matej architektury;

3)zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, zwanych w uchwale ,,reklamami’:
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a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na tle warto§ciowego zadrzewienia,

b) dopuszcza si¢ mocowanie, prostopadle do elewacji frontowej, reklam o charakterze dostosowanym do
wystroju elewacji,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie w pasie drogowym reklam niekolidujacych z bezpieczenstwem ruchu
i infrastruktura techniczna, na warunkach zarzadcy drogi.

9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)przy usytuowaniu nowych budynkow obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu;

2)wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow istniejacych, ktore moga
by¢ remontowane, modernizowane i przebudowywane bez ograniczen w obrgbie dotychczasowej bryly, ale
muszg by¢ uwzglednione w przypadku jej ewentualnej rozbudowy w rzucie poziomym;

3)wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni nieruchomosci nie powinna
przekraczac 40%;

4)okreslenie minimalnych wskaznikow w zakresie komunikacji, wiasciwych dla obszaru zabudowy ekstensywnej
typu podmiejskiego:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na 1 mieszkanie oraz 3 miejsca parkingowe na 2 mieszkania, w granicach wtasnej dziatki budowlane;j,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie,

¢) w obrgbie terenow zabudowy ustugowej nalezy zapewnic nie mniej niz 12 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze;

2)na terenie planu nie mozna wykluczy¢ wystgpowania terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, dla
ktorych stosuje sig przepisy odrebne.

11. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
1)projektowane podziaty nieruchomos$ci powinny spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:
- minimalna — 400 m2,
- maksymalna — nie ustala sig,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca:

- minimalna — 16,0 m,
- maksymalna — nie ustala sig,
c) kat potozenia bocznych granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

2)dopuszcza si¢ taczenie, wyznaczonych na rysunku planu, dziatek budowlanych w celu utworzenia wigkszej
dziatki budowlanej, z mozliwos$cia jej zabudowy i zagospodarowania, z zachowaniem przepiséw okreslonych
w planie;

3)dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdow geodezyjnych dziatek iterendow zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
oraz liniami podziatu wewngtrznego okreslonymi na rysunku planu;

4)w granicach planu nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

S)w przypadku konieczno$ci wydzielenia dzialki przeznaczonej na cele infrastruktury technicznej nalezy
wyznacza¢ ja w minimalnych, niezbednych granicach.
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12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

l)wprowadza si¢ orientacyjne granice oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
przebiegajace w odlegltosci 18,0 m po obu stronach od osi linii;

2)wprowadza si¢ orientacyjne granice oddzialtywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przebiegajace w odleglosci 3,5 m po obu stronach od osi linii;

3)w stosunku do nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ przesunigeie tych
granic po uprzednim wykonaniu pomiarow lub obliczen natezenia pola elektromagnetycznego i spelnieniu
wymagan dotyczacych dopuszczalnych wartosci natezenia tego pola, zawartych w przepisach odrebnych,
w uzgodnieniu z gestorem sieci.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1)System komunikacji tworza:
a) drogi publiczne:
- ulica gtowna — oznaczona symbolem KD-G,
- ulica zbiorcza — oznaczona symbolem KD-Z,
- ulice lokalne — oznaczone symbolem KD-L,
- ulice dojazdowe — oznaczone symbolem KD-D,
- ulice dojazdowe — ciagi pieszo-jezdne — oznaczone symbolem KD-DX,
b) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KD-W,
¢) wydzielone ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone symbolem KPX-R;
2)dopuszcza sig lokalizacje w pasie drogowym obiektow matej architektury, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
3)dopuszcza si¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic;
4)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i sytuowanie nowych na warunkach zarzadcy drogi;

S)tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych, Sciezek
rowerowych oraz lokalizacji infrastruktury technicznej;

6)obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obstuga systemu komunikacji;

7)do czasu rozbudowy ulic dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zainwestowania bez mozliwosci jego
rozbudowy;

8)dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych zwigzanych z obstuga osiedla, z wyjatkiem terenow 033.KD-G
1 078.KD-Z.

14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1)w pasach drogowych, dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna drogi;

2)w pasach drogowych, dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudowg istniejacych sieci infrastruktury
technicznej niezwiazanych bezposrednio z obstuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci;

3)w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwiazanych bezposrednio z obshuga techniczna drogi, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorem sieci;

4)dla pozostatych terenéw ustala si¢ utrzymanie, modernizacjg, przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej
niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu, z wymogiem uwzglednienia ich w projektach zagospodarowania
terendw oraz udostgpnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym gestora sieci, na zasadach okreslonych
odrgbnymi przepisami;
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S)nowe lub rozbudowywane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze niezwiazane z obstuga
techniczna drogi, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenéw przeznaczonych w planie pod drogi publiczne lub
pod infrastrukture techniczna zgodnie z warunkami gestora sieci;

6)w przypadkach szczegolnych dopuszcza sig¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
terend6w publicznych, terendéw o charakterze ogodlnodostgpnym Ilub innych, zapewniajac shuzbom
eksploatujacym i konserwujacym dostgp do tych sieci iurzadzen na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

T)realizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog wewnetrznych jest wlasnym zadaniem
inwestorow prywatnych, a ich realizacja bedzie mozliwa pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw
formalno-prawnych przez wtasciciela lub wlascicieli drogi wewngtrznej z wlasciwym gestorem sieci;

8)zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zlewni kanalu w ul. Sicienskiej z odprowadzeniem na projektowana
przepompowni¢ PS2/10 i przettoczeniem $ciekéw do istniejacego kanatu ks200 w ul. Nakielskiej oraz do
zlewni projektowanego kanatu ks400 z odprowadzeniem grawitacyjnym na teren oczyszczalni §ciekow
Osowa Gora iprzepompowaniem do projektowanego systemu transportujacego Scieki z likwidowanej
oczyszczalni Osowa Gora; docelowo $cieki sanitarne poprzez uktad grawitacyjno-pompowy transportowane
beda na oczyszczalnig $ciekow Kapusciska,

b) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych z poszczegdlnych dzialek, istniejacymi i projektowanymi
kanatami sanitarnymi do miejskiego systemu kanalizacyjnego, zgodnie z warunkami technicznymi gestora
sieci,

¢) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ obshuge terenu poprzez szczelne zbiorniki na
nieczystosci ciekle,

d) dla terendw, dla ktorych funkcjonuje zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej i jest mozliwos¢ podtaczenia si¢ do
niej, obowiazuje likwidacja istniejacych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,

¢) obowiazuje zakaz wprowadzania Sciekow bytowych ( oczyszczonych i nieczyszczonych) do wod lub do
gruntu,

f) kanaty kanalizacji Sciekowej projektowa¢ w ukladzie rozdzielczym, w ciagach komunikacyjnych
publicznych lub w terenach ogdlnodostgpnych,

g)w przypadku realizacji kanaldw $ciekowych w drogach wewngtrznych, wymagane sa szczegotowe
uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepisow odrgbnych;

9)zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie $ciekow deszczowych (wod opadowych i roztopowych) do zlewni kolektora deszczowego K-
90 zwylotem do Kanatu Bydgoskiego oraz do zlewni kolektora K-91 zwylotem do Strugi Mtynskiej
w ulicy, poprzez istniejace i projektowane kanaty deszczowe zlokalizowane w ulicach KD-G, KD-Z, KD-D,
na warunkach gestora sieci,

b) przy odprowadzaniu $ciekow deszczowych do kanatdow miejskich nalezy zachowa¢ dopuszczalne
wspotczynniki  sptywu okreslone w opracowaniu branzowym ,,Studium programowo-przestrzennym
kanalizacji deszczowej miasta Bydgoszczy” oraz zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

¢) zabrania si¢ wprowadzania $ciekéw deszczowych - wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych, do
wod lub do gruntu,

d) urzadzenia do retencjonowania wod deszczowych realizowane dla potrzeb poszczegodlnych nieruchomosci,
nie moga by¢ lokalizowane poza ich granicami,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ,,czystych” (np. z dachu) do ziemi w granicach
dziatki budowlanej Inwestora, atakze ich retencjonowanie iwykorzystanie do drugorzednych celow
uzytkowych,

f) Scieki deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, powinny by¢
podczyszczane na terenie dziatki budowlanej Inwestora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

g) kanaly kanalizacji deszczowej projektowaé w ciagach komunikacyjnych publicznych lub w terenach
ogolnodostepnych w systemie rozdzielczym,
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h) w przypadku realizacji kanalow S$ciekowych w drogach wewngtrznych, wymagane sa szczegdtowe
uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

10)zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) teren zasilany z miejskiej sieci wodociagowej 11 II stery ci$nienia wspotpracujacej z projektowanymi
pompowniami strefowymi wody,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych magistral wodociagowych DN 300 - DN150 w ul. Nakielskiej -
Lochowskiej, DN 300 w ul. Nakielskiej - Lisiej oraz projektowanej DN 300 relacji pompownia wody na
terenie oczyszczalni Osowa Gora — ulice nowoprojektowane - ul. Lisia, poprzez istniejaca i projektowana
sie¢ rozdzielcza, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

c) sie¢ wodociagowa rozdzielcza projektowa¢ w ciagach komunikacyjnych publicznych lub w terenach
ogolnodostgpnych z zachowaniem uktadow pierscieniowych,

d) pierscieniowych przypadku realizacji sieci wodociagowej w drogach wewnetrznych, wymagane sa
szczegotowe uzgodnienie z gestorem sieci,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pompowni strefowej wody w ul. Lochowskiej;
11)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) teren zasilany w gaz projektowana siecia gazowa $redniego ci$nienia od strony gazociagu w/c Dn150 relacji
Kruszyn Krajenski, Zamos¢ - Lochowo ze stacji red.- pomiarowej I stopnia w Lochowie,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz dla poszczegdlnych dziatek poprzez projektowana sie¢ rozdzielcza Sredniego
ci$nienia zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

c¢) wskazane jest wykorzystanie gazu ziemnego dla celow grzewczych;
12)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna za pomoca urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna, paliwami
ekologicznymi lub innymi, zgodnie z ,,Programem Ochrony Powietrza dla strefy aglomeracja Bydgoszcz”,

b) dopuszcza sig realizacjg palenisk domowych w formie kominkow opalanych drewnem;
13)zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dla zapewnienia pewnos$ci zasilania nalezy rozbudowaé GPZ ,Osowa Gora” w zakresie dodatkowej
jednostki transformatorowej WN/SN oraz wykona¢ powiazania kablowe z istniejaca infrastruktura 15 kV na
obszarze objetym opracowaniem,

b) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii energetycznych,

¢) docelowo dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania wszystkich napowietrznych linii elektroenergetycznych nn
wylacznie na podstawie decyzji gestora sieci,

d) oswietlenie zewnetrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé¢ z mozliwoscia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej,

e) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej dwutorowej linii wysokiego napigcia relacji GPZ ,,Bydgoszcz Zachod”
— GPZ ,,Blonie” oraz GPZ ,,Bydgoszcz Zachod” — GPZ ,,Jachcice - EC1”,

f) ustala si¢ adaptacje istniejacych stacji transformatorowych i kablowych linii $redniego napigcia,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy linii napowietrznych i kablowych $redniego i niskiego napigcia na
warunkach gestora sieci,

h) zasilanie  obiektow adaptowanych, przebudowywanych 1 modernizowanych zistniejacych sieci
elektroenergetycznych po ewentualnym dostosowaniu ich do zwigkszonego obciazenia,

i) zasilanie nowych obiektow kubaturowych, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
kablowymi liniami energetycznymi niskiego napigcia zakonczonych ztaczami kablowo-pomiarowymi lub
kablowymi wg warunkow gestora sieci,

j) w przypadku istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia przewidzianych do zachowania (do czasu

ich zuzycia gospodarczego) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zasilenia obiektow przylaczem napowietrznym na
warunkach i za zgoda gestora sieci,
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k) wyznacza si¢ lokalizacje wolnostojacych projektowanych stacji transformatorowych na terenach A9.IE,
A12.1E, A29.IE, B3.IE, B24.1E, C3.IE i C17.1E,

1) w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy, przekraczajacego mozliwos$ci istniejacej i projektowanej
infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ mozliwos¢ posadowienia dodatkowych stacji
transformatorowych (w tym stacji abonenckich) na warunkach gestora sieci,

m) nowe stacje transformatorowe nalezy usytuowac na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do
drogi publicznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowej lokalizacji stacji stupowe;,

n) zasilanie projektowanych stacji odbywac si¢ bedzie na warunkach gestora sieci poprzez rozbudowe linii
kablowych iurzadzen 15 kV przy jednoczesnym realizowaniu powiazan z istniejaca infrastrukturg
elektroenergetyczna,

0) z projektowanych stacji wyprowadzi¢ linie niskiego napigcia na istniejaca sie¢ niskiego napigcia idla
zasilania projektowanych obiektoéw,

p) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej na terenie oznaczonym C9.U,

q) realizacja obiektow infrastruktury elektroenergetycznej na terenie drog wewngtrznych jest zadaniem
wlasnym inwestoréw prywatnych, aich realizacja bedzie mozliwa pod warunkiem wyprzedzajacego
uregulowania spraw formalno-prawnych przez wilascicieli drogi wewngtrznej z gestorem sieci;

14)zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez istniejaca iprojektowana kanalizacj¢ teletechniczna na
warunkach okre$lonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace linie docelowo przewidzie¢ do
skablowania,

¢) zabrania si¢ lokalizacji wolnostojacych masztow i anten stacji bazowych telefonii komorkowej, dopuszcza
si¢ sytuowanie urzadzen telefonii komoérkowej na budynkach ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

d) podiaczenie do innych sieci iurzadzen teletechnicznych lub odbior sygnatu poprzez istniejaca lub
projektowana siec teletechniczna na warunkach wybranego gestora sieci;

15)zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) odpady komunalne nalezy przekazywac przedsigbiorcom posiadajacym zezwolenia na odbieranie odpadow
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci,

b) pozostate odpady nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig, aby masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacjq inwestycji/zabudowa,
byly sktadowane w pryzmach i wykorzystane w granicach nieruchomosci, a takze na innych terenach np.
wymagajacych rekultywacji, lub dziatan naprawczych w §rodowisku.

15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenow przeznaczonych na cele drég publicznych za
zgoda zarzadcy drogi, do czasu realizacji zamierzen planu;

2)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

16. Wysokosci stawek procentowych:
1)dla terenow przeznaczonych na inwestycje celu publicznego oraz terenow gminnych — obowiazuje 0%;
2)dla pozostatych terendw — obowiazuje 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla terenow A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, A14.MN,
A15.MN, A16.MN, A17.MN i A18. MN:

1)przeznaczenie:
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a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, wytacznie jako wbudowanych w budynki
mieszkalne, z wyjatkiem terenow A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A16.MN
1 A18.MN, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacjg wolno stojacych ustug nieuciazliwych;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)na terenic AI16.MN obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych oraz dopuszcza sig
odtworzenie koryta cieku naturalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)na terenie A16.MN obowiazuje zapewnienie korzystnych warunkéw dla rozwoju roslinnosci
hydrogenicznej,

¢) poszczegodlne tereny naleza do rodzaju terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow odregbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,
b) od strony frontowej obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,

c)na terenie Al6.MN obowiazuje utrzymanie obiektu matej architektury (kapliczki) w powiazaniu
z planowana przebudowa uktadu komunikacyjnego;

5)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,

b) obowiazuje ksztatt dachu stromy, z wyjatkiem nieruchomosci potozonej przy ul. Lisiej 52 - gdzie nie ustala
si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) obowiazuje wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
d) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

6)zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci — powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna powinna by¢ nie mniejsza niz 550 m2;

7)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dla terenow A14.MN, A15.MN, A16.MN i1 A18.MN obowiazuje zakaz zabudowy, grodzenia (z wyjatkiem
ogrodzen z elementow tatwo rozbieralnych) oraz nasadzen zielenia wysoka w strefie korytarza infrastruktury
technicznej o szerokosci 8,0 m po obu stronach osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) usytuowanie budynkéw mieszkalnych iustugowych na terenach A14.MN, A15.MN, A16.MN i A18.MN
musi uwzglednia¢, regulowane przepisami odrgbnymi, ograniczenia wynikajace z przebiegu granicy strefy
oddzialywania linii energetycznej 110 kV — dopuszcza si¢ przesunigcie tych granic na podstawie pomiarow
natgzenia pola elektromagnetycznego, jednak nie dalej niz do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

c) w przypadku terenow A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A16.MN i A18.MN,
w pasie zabudowy potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G, nalezy lokalizowa¢ zabudowe
ushugowa;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obowiazuje obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terendw z przyleglych, do nich, terenow drog
publicznych, z wyjatkiem terenu 033.KD-G,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenu 033.KD-G dla istniejacych budynkow usytuowanych wzdhuz
tego terenu, za zgoda zarzadcy drogi,

c)dla dwoch nowo wydzielonych dziatek w poludniowo-wschodniej czgsci dziatki nr ewid. 2/6 obr.
6 obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenéw 015.KD-W 1 016.KD-D;
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9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) obowiazuje utrzymanie napowietrznej linii 110 kV, oraz jej udostepnienie stuzbom eksploatacyjnym gestora
sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ likwidacje sieci wodociagowej na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci,

10)sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — dopuszcza sig
utrzymanie upraw sadowniczych na terenie dziatki nr ewid. 2/6 obr. 6.

§ 7. Ustalenia dla terenow A9.IE, A12.1E 1 A29.1E:
1)przeznaczenie — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja transformatorowa);
2)parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

b) obowiazuje wysokos¢ zabudowy rowna jednej kondygnacji nadziemne;j,

c¢) obowiazuje wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 5,0 m;

3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obstuga komunikacyjna poszczegdlnych
terenow obowiazuje z przylegtych, do nich, drég publicznych - ulic lokalnych i dojazdowych;

4)sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — na terenach A12.1IE
1 A29.1E dopuszcza si¢ lokalizacje stupowej stacji transformatorowej;

S)tereny przeznaczone sa na inwestycje celu publicznego.
§ 8. Ustalenia dla terenu A10.ZP:
1)przeznaczenie — teren zieleni parkowej;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiagzuje uporzadkowanie terenu i wytyczenie $ciezek spacerowych,
b) obowiazuje zakaz grodzenia, z wyjatkiem jego usytuowania wzdluz granicy z terenem A16.MN;
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) w miejscu oznaczonym na rysunku planu, wyznacza sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach
ktorej wymagane jest opiniowanie przez wtasciwego konserwatora zabytkéw wszelkich, prowadzonych tam,
prac (takze rewaloryzacji zieleni),

b) obszar nieczynnego cmentarza ewangelickiego stanowi obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkoOw — wymagane jest uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkow modernizacji, adaptacji
i rewaloryzacji obiektu;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazuje zakaz umieszczania
reklam wolno stojacych, na trwate zwigzanych z gruntem;

5)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy kubaturowe;j;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu
013.KD-L;

T)teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.
§ 9. Ustalenia dla terenu A11.ZU:

1)przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje realizacja ciagu pieszego — w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
b) obowiazuje realizacja terenowych placow zabaw dla dzieci i mtodziezy;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dopuszcza si¢ odtworzenie koryta cieku
naturalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,
b) obowiazuje realizacja powiazan funkcjonalno-przestrzennych z terenem 017.KPX-R;

c¢) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — minimalna szeroko$¢ ciagu
pieszego — 1,5 m;

5)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) obowiazuje zakaz realizacji nasadzen zielenia wysoka w strefie oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu
019.KD-D poprzez teren 017.KPX-R;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — obowiazuje utrzymanie
napowietrznej linii 110 kV, oraz jej udostgpnienie stuzbom eksploatacyjnym gestora sieci, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

8)teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.
§ 10. Ustalenia dla terenéw A13.U 1 A23.U:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;;

2)zasady ochrony 1iksztattowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ zabudowy ushugowej
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — poszczegoélne tereny naleza do rodzaju
terendow mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 40%,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,

¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obsluga komunikacyjna poszczegdlnych
terenow obowiazuje z przylegtych, do nich, drog publicznych;

7)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow.

§ 11. Ustalenia dla terenéw A19.MN, A20.MN, A21.MN, A22.MN, A25.MN, A26.MN i A27.MN:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, wytacznie jako wbudowanych w budynki
mieszkalne, z wyjatkiem terenow A20.MN i A22.MN, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych ustug
nieuciazliwych;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza sig realizacj¢ nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej,

b) na terenic A26.MN dopuszcza si¢ realizacje zabudowy blizniaczej — zgodnie z propozycja okreslona na
rysunku planu;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — poszczegdlne tereny naleza do rodzaju
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,
b) TreeNode: 2) od strony frontowej obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych;
S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,

¢) obowiazuje ksztalt dachu stromy, z wyjatkiem terenéw A19.MN i A20.MN, dla ktorych nie ustala si¢
ograniczen w zakresie geometrii dachu,

d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

6)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — w przypadku terenow
A20.MN i A22.MN, w pasie zabudowy potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G, nie nalezy
lokalizowa¢ zabudowy mieszkalnej;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obstuga komunikacyjna poszczegdlnych
terené6w obowiazuje z przylegtych, do nich, drég publicznych;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ likwidacje sieci
wodociagowej na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci;

9)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — na terenach A19.MN,
A20.MN, A21.MN i A22.MN dopuszcza si¢ utrzymanie ogrodéw dziatkowych.

§ 12. Ustalenia dla terenu A24.MW:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieuciazliwych, wylacznie jako wbudowanych w budynek
mieszkalny,

¢) zamienne — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

b) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy,

¢) dla przeznaczenia zamiennego dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,

d) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych;
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren nalezy do rodzaju terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego,
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem,

b) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego teren naleze¢ bedzie do rodzaju terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

Id: STSIG-YVGEV-QENYW-BRKMD-IZDKP. Podpisany Strona 15



4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych oraz zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych
z gruntem,;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego, przy czym nie mniej niz potowe
tej powierzchni nalezy przeznaczy¢ na wydzielone tereny rekreacyjne,

b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,

¢) obowiazuje szerokos¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza nie mniejsza niz 14,0 m,

d) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
e) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
f) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obsluga komunikacyjna
z terenéw 023.KD-L 1 025.KD-W;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ likwidacje
przewodow wodociagowych, zgodnie z warunkami gestora sieci, na koszt i staraniem zainteresowanych stron.

§ 13. Ustalenia dla terenu A28.MN-U:
1)przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) teren zabudowy ustugowe;j;

2)zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ zabudowy uslugowe;j
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenow
mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisOw odregbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé 50%,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,

c¢) obowiazuje szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,

d) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

¢) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
f) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m;

6)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — w pasie zabudowy,
potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G, nalezy lokalizowaé¢ zabudowe ustugowa;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych z wyjatkiem terenu 033.KD-G,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenu 033.KD-G dla istniejacych budynkéw usytuowanych wzdhuz
tego terenu, za zgoda zarzadcy drogi,

8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow.

§ 14. Ustalenia dla terenéw B1.MN-U, B2.MN-U i B7.MN-U:
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1)przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowe;j;

2)zasady ochrony 1iksztattowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowe;j
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — poszczegdlne tereny naleza do rodzaju
terenow mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé 50%,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,

¢) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,

d) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

¢) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
f) obowiazuje wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m;

6)zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomos$ci — powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna/zabudowe ustugowa powinna by¢ nie mniejsza niz 750 m2;

7)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — w pasie zabudowy,
potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G lub granicy miasta, nalezy lokalizowaé¢ zabudowe
ustugowa;

8)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obsluga komunikacyjna poszczegdlnych
terenow obowiazuje z przylegtych, do nich, drog publicznych, z wyjatkiem terenu 033.KD-G;

9)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow.

§ 15. Ustalenia dla terenéw B3.1E i B24.1E:
1)przeznaczenie — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja transformatorowa);
2)parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

b) obowiazuje wysokos¢ zabudowy rowna jednej kondygnacji nadziemne;j,

¢) obowiazuje wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 5,0 m;

3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obstuga komunikacyjna poszczegdlnych
terenow obowiazuje z przylegtych, do nich, drog publicznych;

4)tereny przeznaczone s3 na inwestycje celu publicznego.
§ 16. Ustalenia dla terenu B4.UH:
1)przeznaczenie — teren ustug handlu detalicznego;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje realizacja zabudowy ustugowej w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,

b) dopuszcza sig przytaczenie przedmiotowego terenu do terenu B6.U, w ramach zorganizowane] dzialalno$ci
inwestycyjne;j;

¢) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych,
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d) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy ustugowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenow
mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 50%,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,

c) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 15,0 m,

d) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

e) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca dwoch kondygnacji nadziemnych,
f) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obsluga komunikacyjna z terenu
039.KD-L;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — w celu odwodnienia drogi
040.KD-L dopuszcza si¢ przeprowadzenie kanatu deszczowego przez teren B4.UH, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow.

§ 17. Ustalenia dla terenu B5.KZO:
1)przeznaczenie — teren obshugi transportu publicznego;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenow
mieszkaniowo-uslugowych, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
b) obowiazuje wysokos¢ zabudowy réwna jednej kondygnacji nadziemne;,
¢) obowiazuje wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 5,0 m;

S)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obsluga komunikacyjna
z tereno6w 033.KD-G 1 039.KD-L;

6)teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.
§ 18. Ustalenia dla terenu B6.U:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,
b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j,
¢) zamienne — teren ustug handlu detalicznego;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektoéw gospodarczych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

c) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego dopuszcza si¢ przylaczenie przedmiotowego terenu do
terenu B4.UH, w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j;
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3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenow
mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 50%,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,

¢) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 10,0 m,

d) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

e) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
f) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m,

g)w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego obowiazuja parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy jak dla terenu B4.UH;

6)zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci — powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe uslugowa powinna by¢ nie mniejsza niz 1050 m2;

7)szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — w pasie zabudowy,
polozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G lub granicy miasta, nalezy lokalizowa¢ zabudowe
ushugowa;

8)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obsluga komunikacyjna poszczegdlnych
terenéw obowiazuje z przylegtych, do nich, drég publicznych, z wyjatkiem terenu 033.KD-G;

9)sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow.

§ 19. Ustalenia dla terenow B8.MN, B9.MN, B10.MN, B11.MN, B12.MN, B13.MN, B14.MN, B15.MN,
B16.MN, B17.MN, B18. MN i B19.MN:

1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieuciazliwych, wytacznie jako wbudowanych w budynki
mieszkalne, z wyjatkiem terenow B8.MN i B11.MN, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych ustug
nieuciazliwych;

2)zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej — zgodnie z propozycja
okreslong na rysunku planu;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — poszczegdlne tereny naleza do rodzaju
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przed hatasem;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — dla terenow B9.MN,
B12.MN, B13.MN, B16.MN, B17.MN i B18.MN - w miejscu oznaczonym na rysunku planu, wyznacza si¢
strefe ,,W” ochrony archeologicznej, w granicach ktorej obowiazuje przeprowadzenie, przed rozpoczgciem
dziatalnosci inwestycyjnej, wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktorych zakres powinien zostac
okreslony przez wtasciwego konserwatora zabytkow;

S5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych oraz zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych
z gruntem,

6)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
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b) obowiazuje szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,

¢) obowiazuje ksztatt dachu stromy, z wyjatkiem terenow B10.MN, B11.MN i B15.MN, dla ktérych nie ustala
si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;
7)zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng powinna byc¢
nie mniejsza niz 500 m2;

b) powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej powinna by¢ nie mniejsza niz 240 m2;

8)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dla terenéw B16.MN, B17.MN, B18.MN i B19.MN na rysunku planu oznaczono granic¢ obszaru ztozonych
warunkow geologicznych, w obrgbie ktorej moga wystgpowac utwory organiczne o miazszosci do 2,0 m
zalegajace na piaskach oraz wody gruntowe na glgbokosci ok. 1,0 m p.p.t.,

b) w przypadku terenu B11.MN, w pasie zabudowy potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G,
nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustugowa;

9)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obstuga komunikacyjna poszczegdlnych
terenow obowiazuje z przylegltych, do nich, drég publicznych;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — na terenie B17.MN dopuszcza
si¢ utrzymanie napowietrznej linii 15 kV, oraz jej udostgpnienie stuzbom eksploatacyjnym gestora sieci,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

11)sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — dopuszcza sig
utrzymanie upraw rolniczych.

§ 20. Ustalenia dla terenow B20.MW, B21.MW, B22.MW i B23.MW:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, wylacznie jako wbudowanych w budynek
mieszkalny;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje realizacja zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w ramach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j,

b) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy,
¢) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — poszczegdlne tereny naleza do rodzaju
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych oraz zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych
Z gruntem,

S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego, przy czym nie mniej niz potowg
tej powierzchni nalezy przeznaczy¢ na wydzielone tereny rekreacyjne,

b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 10,0 m,

¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
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d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych, z wyjatkiem terenow
B20.MW i B21.MW, dla ktérych nie moze przekraczac¢ czterech kondygnacji nadziemnych,

¢) obowiazuje wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m, z wyjatkiem terenéw B20.MW i B21.MW, dla
ktorych nie moze przekroczy¢ 15,0 m;

6)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — dla terenu B23.MW na
rysunku planu oznaczono granice obszaru zlozonych warunkow geologicznych, w obrebie ktorej moga
wystepowaé utwory organiczne o miazszosci do 2,0 m zalegajace na piaskach oraz wody gruntowe na
gtebokosci ok. 1,0 m p.p.t.;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obstuga komunikacyjna poszczegolnych
terendw obowiazuje z przylegtych, do nich, drog publicznych, z wyjatkiem terenu 033.KD-G;

8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow wzdtuz granic z drogami publicznymi.

§ 21. Ustalenia dla terenu B25.MN:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych ustug nieuciazliwych;

2)zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — zgodnie z propozycja okreslona na rysunku
planu;

3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

5)szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — w pasie zabudowy,
potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G, nalezy lokalizowaé zabudowe ustugowa;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu
048.KD-L i 050.KD-W;

7)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ utrzymanie
upraw sadowniczych na cze$ci dziatek nr ewid. 15/3 i 15/4 obr. 6.

§ 22. Ustalenia dla terenu B26.MN:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych ustug nieuciazliwych;

2)zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — zgodnie z propozycja okreslona na rysunku
planu;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
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b) obowiazuje szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,

c) obowiazuje ksztalt dachu stromy,

d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

5)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — w pasie zabudowy,
potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenu 033.KD-G, nalezy lokalizowaé¢ zabudowe ustugowa;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obowigzuje obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, z wyjatkiem terenu 033.KD-G,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatki nr ewid. 11/2 obr. 6 z terenu 033.KD-G, na warunkach
zarzadcy drogi.

§ 23. Ustalenia dla terenu B27.MN:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych, wytacznie jako wbudowanych w budynki

mieszkalne;
2)zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — zgodnie z propozycja okreslona na rysunku
planu;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

S5)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — na rysunku planu
oznaczono granic¢ obszaru ztozonych warunkoéw geologicznych, w obrebie ktorej moga wystgpowaé utwory
organiczne o miazszo$ci do 2,0 m zalegajace na piaskach oraz wody gruntowe na gtebokosci ok. 1,0 m p.p.t.;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstluga komunikacyjna
z przylegtych drog publicznych oraz z terenu 056.KD-W.

§ 24. Ustalenia dla terenu B28.UO:
1)przeznaczenie — teren ustug o$wiaty (przedszkole),

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy
i obiektow gospodarczych,

3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenéw zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych wzdhuz granicy dziatki budowlanej;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu niezabudowanego,

b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 10,0 m,
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¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca dwoch kondygnacji nadziemnych,

¢) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 10,0 m,

f) w obrgbie terenu nalezy zapewni¢ nie mniej niz 7 miejsc parkingowych na 100 ucznidéw i zatrudnionych;

6)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — na rysunku planu
oznaczono granic¢ obszaru ztozonych warunkéw geologicznych, w obregbie ktorej moga wystgpowaé utwory
organiczne o migzszosci do 2,0 m zalegajace na piaskach oraz wody gruntowe na glebokosci ok. 1,0 m p.p.t.;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z terenéw 048.KD-L 1 059.KD-L;

8)teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.
§ 25. Ustalenia dla terenu B29.ZL.:
1)przeznaczenie — teren lasu;
2)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje ochrona uksztaltowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy,

b) obowiazuje ochrona zadrzewienia;

3)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazuje zakaz umieszczania
reklam wolno stojacych, na trwate zwigzanych z gruntem;

4)szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy kubaturowe;j;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu
037.KD-D i 059.KD-L.

§ 26. Ustalenia dla terenu C1.ZL:
1)przeznaczenie — teren lasu;
2)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje ochrona uksztatltowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy,

b) obowiazuje ochrona zadrzewienia oraz cieku naturalnego, stanowiacego lokalny korytarz ekologiczny;

3)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — obowiazuje zakaz umieszczania
reklam wolno stojacych, na trwale zwigzanych z gruntem;

4)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy kubaturowej;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu
059.KD-L.

§ 27. Ustalenia dla terenu C2.ZK:
1)przeznaczenie — teren zieleni krajobrazowej;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje realizacja samodzielnych ciagow pieszych, $ciezki rowerowej oraz kladki nad ciekiem
naturalnym — w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

b) obowiazuje zakaz grodzenia, z wyjatkiem jego usytuowania wzdtuz granicy z terenami C3.1E i C6.ZD;
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje ochrona uksztattowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy,
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b) obowiazuje ochrona zadrzewienia oraz cieku naturalnego, stanowiacego lokalny korytarz ekologiczny,

¢) obowiazuje podporzadkowanie koncepcji przebiegu ciagéow pieszych irowerowych istniejacym walorom
przyrodniczym, w celu ochrony zadrzewienia i krzewow;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,
b) obowiazuje realizacja powiazan funkcjonalno-przestrzennych z sasiednimi terenami;
S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ samodzielnego ciagu pieszego — 1,5 m,
b) minimalna szeroko$¢ §ciezki rowerowej — 2,0 m;

6)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy kubaturowej;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z przylegtych drog publicznych;

8)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ utrzymanie
i przeprowadzanie przesylowych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem warunkow gestora sieci
oraz przepisow odregbnych;

9)teren przeznaczony jest na inwestycj¢ celu publicznego.

§ 28. Ustalenia dla terenow C3.1E i C17.1E:
1)przeznaczenie — teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja transformatorowa);
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

b) obowiazuje wysoko$¢ zabudowy réwna jednej kondygnacji nadziemne;,

¢) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 5,0 m;

3)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obstuga komunikacyjna poszczegdlnych
terenow obowiazuje z przylegtych, do nich, drég publicznych;

4)sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — na terenach C3.IE
i C17.1E dopuszcza sig lokalizacj¢ stupowe;j stacji transformatorowej;

S)tereny przeznaczone sa na inwestycje celu publicznego.
§ 29. Ustalenia dla terenu C4.1K:
1)przeznaczenie — teren infrastruktury kanalizacyjnej (przepompownia $ciekow sanitarnych);

2)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstuga komunikacyjna
z przylegtych drég publicznych;

3)teren przeznaczony jest na inwestycj¢ celu publicznego.

§ 30. Ustalenia dla terenow C5.ZD, C6.ZD, C7.ZD i C8.ZD:
1)przeznaczenie:

a) podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych, wytacznie jako wbudowanych w budynki
mieszkalne,

¢) zamienne — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dla przeznaczenia zamiennego dopuszcza si¢ realizacje
nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) poszczegodlne tereny naleza do rodzaju terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

b) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego poszczegéOlne tereny naleze¢ beda do rodzaju terenow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed
hatasem;

¢) obowiazuje ochrona uksztattowania terenu przy dopuszczeniu biologicznych metod przeciwdziatania erozji
zboczy;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,
b) od strony frontowej obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,
c) obowiazuje realizacja powiazan funkcjonalno-przestrzennych z sasiednimi terenami;
5)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,
c) obowiazuje ksztalt dachu stromy,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;
6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) bstluga komunikacyjna poszczegdlnych terendw obowiazuje z terenu 063.KD-DX,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu C8.ZD z terenu 078.KD-Z, na warunkach zarzadcy drogi;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — na terenie C6.ZD dopuszcza si¢
utrzymanie napowietrznej linii 15 kV, oraz jej udostgpnienie stuzbom eksploatacyjnym gestora sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 31. Ustalenia dla terenéow C9.U i C10.U:
1)przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — poszczegdlne tereny naleza do rodzaju
terenow mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 50%,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,

¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,

d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m;

5)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) dla terenu C10.U obowiazuje zakaz zabudowy, trwatego grodzenia inasadzen zielenia wysoka w strefie
korytarza infrastruktury technicznej o szeroko$ci 8,0 m po obu stronach osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

b) usytuowanie budynkéw mieszkalnych iuslugowych na terenie C10.U musi uwzglednia¢, regulowane
przepisami odrebnymi, ograniczenia wynikajace z przebiegu orientacyjnych granic oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — dopuszcza si¢ przesunigcie tych granic na podstawie
pomiardéw natg¢zenia pola elektromagnetycznego, jednak nie dalej niz do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) dla terenu C9.U obowiazuje obstuga komunikacyjna zterenu 078.KD-Z, adla terenu C10.U zterenu
048.KD-L,

b) dla terenu C10.U dopuszcza si¢ tymczasowa obstuge komunikacyjna z terenu 078.KD-Z, za zgoda zarzadcy
drogi;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — na terenie C10.U obowiazuje
utrzymanie napowietrznej linii 110 kV, oraz jej udostepnienie stuzbom eksploatacyjnym gestora sieci, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow.

§ 32. Ustalenia dla terenu C11.WS:
1)przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obowiazuje zakaz grodzenia;
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje zapewnienie korzystnych warunkéw dla rozwoju roslinno$ci hydrogenicznej,

b) w przypadku realizacji inwestycji drogowej — terenu 033.KD-G obowiazuje wykonanie przedtuzenia
przepustu wodnego w celu utrzymania powiazania istniejacych zbiornikéw wodnych;

4)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowiazuje zakaz
zabudowy;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) dopuszcza si¢ zasypanie czgsci zbiornika w celu realizacji fragmentu inwestycji drogowej — terenu 033.KD-
G,

b) obowiazuje obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, z wyjatkiem terenu 033.KD-G.
§ 33. Ustalenia dla terenu C12.MW:

1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieuciazliwych, wylacznie jako wbudowanych w budynek
mieszkalny,

¢) zamienne — dla czgsci dz. nr ewid. 14/3 dopuszcza si¢ wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako kontynuacji zagospodarowania terenu C13.MN;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje realizacja zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w ramach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne;j,

b) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy,
¢) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) teren nalezy do rodzaju terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego,
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem,

b) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego fragment terenu naleze¢ bedzie do rodzaju terenow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed
hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych oraz zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych
z gruntem,;

5)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego, przy czym nie mniej niz potowe
tej powierzchni nalezy przeznaczy¢ na wydzielone tereny rekreacyjne,

b) obowiazuje szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 10,0 m i nie wigksza niz 20,0 m,

¢) obowiazuje ksztalt dachu stromy o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 45°,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,

e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obstluga komunikacyjna
z przylegtych drog publicznych.

§ 34. Ustalenia dla terenéw C13.MN, C15.MN, C16.MN, C18.MN, C20.MN i C21.MN:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, wytacznie jako wbudowanych w budynki
mieszkalne, z wyjatkiem terenéw C13.MN, C18.MN, C20.MN i C21.MN, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje
wolno stojacych ustug nieuciazliwych;

2)zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — zgodnie z propozycja okreslona na rysunku
planu;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — poszczegdlne tereny naleza do rodzaju
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

5)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;
6)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) na terenach C13.MN, CI5.MN, C16.MN, C20.MN i C21.MN obowiazuje zakaz zabudowy, grodzenia (z
wyjatkiem ogrodzen z elementéw tatwo rozbieralnych) oraz nasadzen zielenia wysoka w strefie korytarza

infrastruktury technicznej o szerokosci 8,0 m po obu stronach osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV,
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b) usytuowanie budynkéw mieszkalnych iustugowych na terenach C13.MN, C15.MN, C16.MN, C20.MN
1 C21.MN musi uwzglednia¢, regulowane przepisami odrebnymi, ograniczenia wynikajace z przebiegu
orientacyjnych granic oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — dopuszcza sig
przesunigcie tych granic na podstawie pomiaréw natgzenia pola elektromagnetycznego, jednak nie dalej niz
do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c¢)w przypadku terendow C13.MN i C18.MN, w pasie zabudowy potozonym w bezposrednim sasiedztwie
terenow 033.KD-G i 078.KD-Z, nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustugowa;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obstluga komunikacyjna poszczegolnych
terendw obowiazuje z przylegtych, do nich, drég publicznych;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — na terenach C13.MN, C15.MN,
C16.MN, C20.MN iC21.MN obowigzuje utrzymanie napowietrznej linii 110 kV, oraz jej udostgpnienie
stuzbom eksploatacyjnym gestora sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 35. Ustalenia dla terenu C14.UH:
1)przeznaczenie — teren ustug handlu detalicznego;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje realizacja zabudowy ustugowej w ramach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenow
mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 50%,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,
¢) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 15,0 m,
d) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
¢) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca dwdch kondygnacji nadziemnych,
f) obowiazuje wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m;
6)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy, trwalego grodzenia inasadzen zielenia wysoka w strefie korytarza
infrastruktury technicznej o szerokosci 8,0 m po obu stronach osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV,

b) usytuowanie budynkow ustugowych musi uwzgledniaé, regulowane przepisami odrgbnymi, ograniczenia
wynikajace z przebiegu orientacyjnych granic oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110
kV — dopuszcza si¢ przesunigcie tych granic na podstawie pomiaréw natgzenia pola elektromagnetycznego,
jednak nie dalej niz do wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obowiazuje obsluga komunikacyjna z terenu
060.KD-L;

8)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — obowiazuje utrzymanie
napowietrznej linii 110 kV, oraz jej udostgpnienie stuzbom eksploatacyjnym gestora sieci, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

9)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza sig lokalizacj¢ kioskow,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie budynku potozonego przy ul. Lisiej 39, do czasu realizacji docelowego uktadu
drogowego — o ewentualnym trwalym zachowaniu tego budynku zadecyduja szczegotowe rozwiazania
projektu rozbudowy.

§ 36. Ustalenia dla terenow C19.MN-U, C22.MN-U i C23.MN-U:
1)przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej;

2)zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — poszczegélne tereny naleza do rodzaju
terené6w mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 50%,

b) nalezy zapewnic¢ nie mniej niz 30% powierzchni terenu niezabudowanego,
¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e¢) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 15,0 m;
6)zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu C19.MN-U powierzchnia dzialki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna/zabudowe ustugowa powinna by¢ nie mniejsza niz 650 m2,

b)dla terenu C22.MN-U powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna/zabudowe ustugowa powinna by¢ nie mniejsza niz 550 m2;

T)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — w pasie zabudowy,
potozonym w bezposrednim sasiedztwie terenow 033.KD-G i078.KD-Z, nalezy lokalizowaé¢ zabudowe
ustugowa;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegltych drog publicznych oraz z terenéw 069.KD-W i 070.KD-
W,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenu 078.KD-Z na warunkach zarzadcy drogi;

9)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje
kioskow.

§ 37. Ustalenia dla terenu C24.KSO-U:
1)przeznaczenie:

a) teren obstugi komunikacji samochodowej — obiekty obslugujace komunikacj¢ samochodowa, takie jak:
stacja paliw, warsztat naprawy samochodow, parking powierzchniowy,

b) teren zabudowy ustugowe;j;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych garazy
i obiektow gospodarczych;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren nalezy do rodzaju terendw mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przed hatasem,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
okreslonych w przepisach odregbnych;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w przypadku realizacji ogrodzen od
strony frontowej obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 20% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 10,0 m,
¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca dwdch kondygnacji nadziemnych,
e¢) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 10,0 m;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obsluga komunikacyjna
z terenow 062.KD-L i 068.KD-D.

§ 38. Ustalenia dla terenu C25.MN:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, wylacznie jako wbudowanych w budynek
mieszkalny;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — zgodnie z propozycja okreslona na rysunku planu;

3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy do rodzaju terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — od strony frontowej obowiazuje
stosowanie ogrodzen azurowych;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu niezabudowanego,
b) obowiazuje szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ ograniczen w zakresie geometrii dachu,
d) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nieprzekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych,
e) obowiazuje wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — obstuga komunikacyjna obowiazuje z terenu
048.KD-L.

§ 39. Ustalenia dla terenu C26.ZU:
1)przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje realizacja ciagu pieszego — w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

b) obowiazuje zakaz grodzenia, z wyjatkiem jego usytuowania wzdtuz granicy z terenem C16.MN;
3)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wolno stojacych, na trwale zwiazanych z gruntem,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — minimalna szerokos$¢ ciagu
pieszego — 1,5 m;

4)szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

Id: STSIG-YVGEV-QENYW-BRKMD-IZDKP. Podpisany Strona 30



b) obowiazuje zakaz realizacji nasadzen zielenia wysoka w strefie oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV;

S)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji — obowiazuje obsluga komunikacyjna
z terenéw 048.KD-L 1 062. KD-L;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ utrzymanie
napowietrznej linii 15 kV, oraz jej udostgpnienie shuzbom eksploatacyjnym gestora sieci, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7)teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.

§ 40. Ustalenia dla terenow 01.KD-D, 02.KD-D, 03.KD-D, 04.KD-D, 05.KD-D, 016.KD-D, 019.KD-D,
020.KD-D, 026.KD-D, 027.KD-D, 028.KD-D, 029.KD-D, 030.KD-D, 031.KD-D, 032.KD-D, 035.KD-D, 036.KD-
D, 037.KD-D, 041.KD-D, 042.KD-D, 043.KD-D, 044.KD-D, 045.KD-D, 046.KD-D, 047.KD-D, 064.KD-D,
065.KD-D, 066.KD-D, 067.KD-D, 068.KD-D i 080.KD-D:

1)przeznaczenie — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 01.KD-D — zmienna 6,0-14,0 m,
- dla terenu 02.KD-D — zmienna 10,0-14,0 m,
- dla terenu 03.KD-D — zmienna 10,0-16,0 m,
- dla terenu 04.KD-D — zmienna 10,0-16,0 m,
- dla terenu 05.KD-D — zmienna 10,0-16,0 m,
- dla terenu 016.KD-D — zmienna 9,0-14,0 m,
- dla terenu 019.KD-D — zmienna 10,0-13,0 m,
- dla terenu 020.KD-D — zmienna 9,0-18,5 m,
- dla terenu 026.KD-D — zmienna 10,0-16,5 m,
- dla terenu 027.KD-D — zmienna 10,0-16,5 m,
- dla terenu 028.KD-D — zmienna 10,0-16,5 m,
- dla terenu 029.KD-D — zmienna 10,0-16,0 m,
- dla terenu 030.KD-D — zmienna 10,0-12,0 m,
- dla terenu 031.KD-D — 10,0 m,
- dla terenu 032.KD-D — zmienna 10,0-19,0 m,
- dla terenu 035.KD-D — zmienna 6,0-17,0 m,
- dla terenu 036.KD-D — zmienna 10,0-17,0 m,
- dla terenu 037.KD-D — zmienna 10,0-18,5 m,
- dla terenu 041.KD-D - 10,0 m,
- dla terenu 042.KD-D — 10,0 m,
- dla terenu 043.KD-D — 10,0 m,
- dla terenu 044 . KD-D — zmienna 10,0-16,0 m,
- dla terenu 045.KD-D — 12,0 m,
- dla terenu 046.KD-D — zmienna 10,0-16,0 m,
- dla terenu 047.KD-D — zmienna 10,0-16,0 m,
- dla terenu 054. KD-D — 21,0 m,
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- dla terenu 055.KD-D - 21,0-22,0 m,

- dla terenu 064.KD-D — zmienna 10,0-17,0 m,
- dla terenu 065.KD-D — zmienna 10,0-17,0 m,
- dla terenu 066.KD-D — zmienna 10,0-17,0 m,
- dla terenu 067.KD-D — zmienna 10,0-17,0 m,
- dla terenu 068.KD-D — zmienna 11,0-12,0 m,
- dla terenu 080.KD-D — 10,0 m,

b) ulica jednojezdniowa z chodnikami z dopuszczeniem budowy ulicy jednoprzestrzennej bez wyodrebnionej
jezdni i chodnikéws;

3)tereny przeznaczone sa na inwestycje celu publicznego.

§ 41. Ustalenia dla terenow 06.KPX-R, 07.KPX-R, 08. KPX-R, 09.KPX-R, 010.KPX-R, 017.KPX-R, 018.KPX-
R, 034 KPX-R, 049.KPX-R, 051.KPX-R, 052.KPX-R, 053.KPX-R, 072.KPX-R, 073.KPX-R, 074.KPX-R,
075.KPX-R, 076.KPX-R 1 077.KPX-R, 079.KPX-R:

1)przeznaczenie — teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego;

2)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — na terenach 017.KPX-R i018.KPX-R
dopuszcza si¢ odtworzenie koryta cieku naturalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 06. KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 07. KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 08. KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 09.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 010.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 017 KPX-R — 6,0 m,
- dla terenu 018.KPX-R — 20,0 m,
- dla terenu 034.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 049.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 051. KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 052.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 053.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 072. KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 073.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 074.KPX-R — 4,5 m,
- dla terenu 075.KPX-R — 4,0 m,
- dla terenu 076.KPX-R — zmienna 4,0-5,5 m,
- dla terenu 077.KPX-R — 10,0 m,
- dla terenu 079.KPX-R — 10,0 m,

b) chodnik o szeroko$ci min. 3,0 m;

§ 42. Ustalenia dla terenow 011.KD-L, 012.KD-L, 013.KD-L, 014.KD-L, 021.KD-L, 022.KD-L, 023.KD-L,
024.KD-L, 039.KD-L, 040.KD-L, 048.KD-L, 059.KD-L, 060.KD-L, 061.KD-L i 062.KD-L:
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1)przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica lokalna;
2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu 011.KD-L — zmienna 12,0-16,0 m,

- dla terenu 012.KD-L — zmienna 12,0-16,0 m,

- dla terenu 013.KD-L — 12,0 m,

- dla terenu 014.KD-L — 12,0 m,

- dla terenu 021.KD-L — zmienna 12,0-17,0 m,

- dla terenu 022.KD-L — zmienna 11,5-19,5 m,

- dla terenu 023.KD-L — 12,0 m,

- dla terenu 024 . KD-L — zmienna 12,0-13,0 m,

- dla terenu 039.KD-L — zmienna 12,0-30,0 m,

- dla terenu 040.KD-L — 12,0 m,

- dla terenu 048 KD-L — zmienna 12,0-22,0 m,

- dla terenu 059.KD-L — zmienna 11,5-14,5 m,

- dla terenu 060.KD-L — zmienna 12,0-26,5 m,

- dla terenu 061.KD-L — 12,0 m,

- dla terenu 062.KD-L — zmienna 12,0-15,0 m,

b) ulica jednojezdniowa z obustronnymi chodnikami, z dopuszczeniem budowy ulicy jednoprzestrzennej bez
wyodrgbnionej jezdni i chodnikéw,

c¢) skrzyzowanie zulica zbiorcza lub gléwna — skanalizowane, z wyjatkiem terenéw 013.KD-L, 024.KD-L
1 062.KD-L — na prawe skrety, z ulica lokalng lub dojazdowa — zwykle;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a)w czgsci terenu 013.KD-L obowiazuje strefa ,,.B” ochrony konserwatorskiej — wszelkie prace (takze
rewaloryzacja zieleni) prowadzone na fragmencie obszaru nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
potozonego w obrgbie terenu, powinny by¢ opiniowane przez wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) w granicach terenu 013.KD-L, na rysunku planu, oznaczono fragment obszaru nieczynnego cmentarza
ewangelickiego stanowiacego obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — wymagane jest
uzgadnianie z wlasciwym konserwatorem zabytkow modernizacji, adaptacji i rewaloryzacji obiektu;

4)tereny przeznaczone sg na inwestycje celu publicznego.
§ 43. Ustalenia dla terenéw 015.KD-W, 025.KD-W, 050.KD-W, 056.KD-W, 069.KD-W i 070.KD-W:
1)przeznaczenie — teren drogi wewngetrznej;
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 015.KD-W — 9,0 m,
- dla terenu 025.KD-W — zmienna 6,0-8,0 m,
- dla terenu 050.KD-W — zmienna 5,0-10,0 m,
- dla terenu 056.KD-W — 5,0 m,
- dla terenu 069.KD-W — zmienna 6,0-10,0 m,
- dla terenu 070.KD-W — 5,0 m,

b) ulica jednoprzestrzenna bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,
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c) skrzyzowanie z ulica klasy zbiorczej — na prawe skrety, z ulica klasy lokalnej lub dojazdowej — zwykte.
§ 44. Ustalenia dla terenu 033.KD-G:
1)przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica gtowna (ul. Lisia);
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 30,0-46,5 m,
b) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami i §ciezka rowerowa,

¢) skrzyzowanie zterenami 013.KD-L, 024.KD-L, 025.KD-W, 062.KD-L iB5.KZO - na prawe skrety,
skrzyzowanie z terenami 011.KD-L, 021.KD-L, 039.KD-L, 060.KD-L i 078.KD-Z — skanalizowane,

d) zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni przyuliczne;j,
e¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zjazdow, na warunkach zarzadcy drogi;
3)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow wzdhuz potudniowej granicy terenu, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kolowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego uktadu drogowego oraz jego modernizacje i przebudowe¢ do czasu
realizacji projektowanej drogi gtownej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw potozonych przy ul. Prady 2, Lisiej 39 i Lochowskiej 4, do czasu
realizacji docelowego uktadu drogowego,

d) dopuszcza si¢ realizacje i zachowanie budynku na dzialce nr ewid. 10/2 obr. 6, na podstawie przepiséw
odrebnych, do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego;

4)teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.

§ 45. Ustalenia dla terenéw 038.KD-DX, 057.KD-DX, 058.KD-DX, 063.KD-DX, 071.KD-DX i 081.KD-DX:
1)przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica dojazdowa - ciag pieszo-jezdny,
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu 038.KD-DX — 12,0 m,

- dla terenu 057 KD-DX — zmienna 11,0-22,0 m,
- dla terenu 058.KD-DX — zmienna 6,0-22,0 m,
- dla terenu 063.KD-DX — zmienna 9,0-11,0 m,
- dla terenu 071.KD-DX — 6,0 m,

- dla terenu 081. KD-DX — 6,0 m,

b) ulica jednoprzestrzenna bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,

¢) skrzyzowanie z ulica klasy lokalnej lub dojazdowej — zwykte,
3)tereny przeznaczone sa na inwestycje celu publicznego.

§ 46. Ustalenia dla terenow 054.KD-D i 055.KD-D:
1)przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
2)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu 054.KD-D — 21,0 m,
- dla terenu 055.KD-D —21,0-22,0 m,
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b)ulica jednojezdniowa dwupasowa zobustronnymi chodnikami, z dopuszczeniem budowy ulicy
jednoprzestrzennej bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,

3)tereny przeznaczone sa na inwestycje celu publicznego.
§ 47. Ustalenia dla terenu 078.KD-Z:
1)przeznaczenie — teren drogi publicznej - ulica zbiorcza (ul. Lochowska);
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 32,0-36,0 m,
b) ulica dwujezdniowa z obustronnymi chodnikami i §ciezka rowerowa,

¢) skrzyzowania z terenami 068.KD-D, 070.KD-W i 071.KD-DX — na prawe skrety, skrzyzowania z terenami
048.KD-L i 033.KD-G — skanalizowane,

d) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zjazdoéw, na warunkach zarzadcy drogi;
3)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow wzdhuz potudniowej granicy terenu, za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi, pod warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) dopuszcza sig utrzymanie istniejacego uktadu drogowego oraz jego modernizacj¢ i przebudowg do czasu
realizacji projektowanej drogi gtownej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow potozonych przy ul. Lochowskiej 4, do czasu realizacji docelowego
uktadu drogowego;

4)teren przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.

Rozdziat 5.
Przepis koncowy
§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Dorota Jakuta
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Prady-Lisia” w Bydgoszczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Prady-Lisia” w Bydgoszczy sporzadzono w zwiazku
z realizacja uchwaty Nr XI/133/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 kwietnia 2007r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan zostal opracowany na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z p6zn.
zm.).

Obszar migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady-Lisia” w Bydgoszczy, o powierzchni ok.
100,7 ha, graniczy zgmina Biale Btlota oraz objgty jest ulicami: Sicienska, Biskupinska iLochowska.
Sporzadzenie planu ,Prady-Lisia” podyktowane byto m.in. koniecznoscia zawieszenia postgpowania
administracyjnego (zgodnie zart. 62 ww. ustawy) w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie czterech budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dz. 16/5 obr. 5, potozonej
przy ul. Lochowskiej 4. Realizacja powyzszej inwestycji zagrazalaby mozliwosci wykonania, przewidzianej
w ustaleniach studium, drogi gléwnej (przebiegajacej wzdluz ul. Lisiej). Uchwalajac ww. plan miejscowy
stwierdza si¢, ze przedmiot izakres planu jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjetego uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy
z dnia 15 lipca 2009r., w mys$] ktérego omawiany teren polozony jest w strefie mieszkaniowej M2. Przedmiotowy
teren zawiera glownie obszary mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci zabudowy z dominujacym budownictwem
jednorodzinnym oraz obszar zieleni krajobrazowej z mozliwoscia przeksztalcenia w obszar mieszkalnictwa
o §redniej intensywnosci zabudowy z dominujacym budownictwem jednorodzinnym. Dla wyznaczonych terenéw
rozwojowych ustalono m.in.:
- r0zw0j zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j z ushugami rzemiosla i handlu,
- mozliwo$¢ przeksztalcenia ogrodow dziatkowych w rejonie ulic Prady — Lochowska w zespoly zabudowy
mieszkaniowej o $rednigj intensywnosci z dominujaca zabudowa jednorodzinna,
- mozliwo$¢ lokalizacji zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych doméw mieszkalnych
wraz z towarzyszacymi ushugami podstawowymi (rejon ul. Lisiej i Prady).
Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady-Lisia” w Bydgoszczy
przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Sporzadzona, na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prognoza oddzialywania na srodowisko, zostata
opracowana zgodnie z wymogami okreSlonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie (zgodnie z art. 53) uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym  w Bydgoszczy oraz Regionalnym  Dyrektorem Ochrony — Srodowiska w Bydgoszczy.
Przy opracowaniu powyzszej prognozy zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie
oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 ww. ustawy
podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do opracowania projektu prognozy do ww. planu
miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag do ww. dokumentu, a takze o mozliwo$ci zapoznania si¢
z niezbedna dokumentacja sprawy. W ustawowo okre§lonym terminie tj. od dnia 3 lutego do 6 marca 2009r. nie
wplynely zadne wnioski i uwagi do prognozy oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto, zgodnie zart. 17 pkt. 10 i1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 z p6zn. zm.), podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Prady-Lisia” w Bydgoszczy
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz Zz prognoza
oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 28 sierpnia do 25 wrzesnia 2009r. oraz w okresie zbierania uwag do
projektu planu, tj. do dnia 15 pazdziernika 2009r., wptyngto 41 uwag zgloszonych przez wiascicieli nieruchomosci.
Zgtoszone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy w ustawowym terminie. 20 uwag
zostalo rozpatrzonych pozytywnie, 21 uwag nie zostatlo uwzglednionych. W zwiazku z uwzglednieniem czesci
uwag, wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego inastgpnie w niezbednym zakresie ponowiono
uzgodnienia (zgodnie z art. 17 pkt 13 WW. ustawy).
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W dalszym ciagu procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 pkt. 10 i 11 ww. ustawy, podano do publicznej
wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu czgsci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Prady-Lisia” w Bydgoszczy wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz o mozliwosci
sktadania uwag. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 27 kwietnia do 18 maja 2010r. oraz
w okresie zbierania uwag do projektu planu, tj. do dnia 4 czerwca 2010r., wptyngto 15 uwag (w tym 2 uwagi
wplynely juz po terminie zbierania uwag) zgloszonych przez wiascicieli nieruchomosci iosobg fizyczna.
Zgloszone uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy w ustawowym terminie. 4 uwagi
zostaly rozpatrzone pozytywnie, 11 uwag nie zostalo uwzglednionych. Uwagi nieuwzglednione staty sig
przedmiotem rozstrzygni¢g¢ Rady Miasta. Zgodnie z art. 20 pkt 1 ww. ustawy, Rada Miasta Bydgoszczy jest
zobligowana do podjgcia rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
ktorych lista stanowi zalacznik nr 2 do przedmiotowe;j uchwaty.
Wobec powyzszego zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury
formalno-prawnej sporzadzenia planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXIX/1078/10
Rady Miasta Bydgoszcz

z dnia 28 lipca 2010 1.

Zalacznik1.pdf

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "PRADY-LISIA" - rysunek planu

Zatacznik Nr 1-1a do Uchwaty Nr LXIX/1078/10
Rady Miasta Bydgoszcz

z dnia 28 lipca 2010 r.

Zalacznikl1-1a.jpg

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BYDGOSZCZY

Zatacznik Nr 1-1b do Uchwaty Nr LXIX/1078/10
Rady Miasta Bydgoszcz

z dnia 28 lipca 2010 r.

Zalacznik1-1b.jpg

OZNACZENIA DO WYRYSU

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXIX/1078/10
Rady Miasta Bydgoszcz
z dnia 28 lipca 2010 r.

Zalacznik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA BYDGOSZCZY o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego ""Prady-Lisia" w Bydgoszczy

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXIX/1078/10
Rady Miasta Bydgoszcz
z dnia 28 lipca 2010 r.

Zalacznik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA BYDGOSZCZY o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktor naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ""Prady-Lisia" w Bydgoszczy
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