UCHWALA Nr 658/09
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Poznanska - Gniewkowska -
Glinki” w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Poznanska - Gniewkowska -
Glinki” w Toruniu — zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czg¢Scia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru
objetego planem.

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, sktadajace si¢ z:

a) poz.1 - oznacza numer planu,

b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzennej,

€) poz. 3 - 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupehniajace
i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, nie kolidujace z nim,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku badZ w ustaleniach planu,
ktorej nie moga przekracza¢ zewngtrzne S$ciany kondygnacji nadziemnych budynku w kierunku linii
rozgraniczajacych sasiednich terenéw, przy czym linia ta nie dotyczy takich elementow budynkéw jak: obudowy
wejs¢ do budynkow, gzymsow, okapow dachu, balkondw, zadaszen, schodéw zewngtrznych, ramp dostawczych itp.
oraz obiektow dozoru, portierni o powierzchni nie przekraczajacej 50 m? obiektow infrastruktury technicznej, stacji
bazowych telefonii komérkowe;;

6) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, dla
ktorych moze byé wymagany obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz
przedsigwzigcia, ktére wymagaja obowiazkowo sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

7) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktére wymagaja obowiazkowo sporzadzenia
raportu oddzialywania na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé¢ wylacznie te rodzaje przedsigwzigc, ktoére
obowiazujace przepisy z zakresu ochrony srodowiska jednoznacznie okreslaja jako wymagajace opracowania
w/w raportu - nie za$ te rodzaje przedsiewzieé, ktore moga wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi (wbudowane w budynki mieszkalne i wolno stojace),
majace na celu zaspokojenie codziennych potrzeb mieszkancoéw osiedla (m.in. handel detaliczny, gastronomia,
administracja, kultura, zdrowie, drobne rzemiosto itp.), nie obnizajace standardu warunkéw mieszkaniowych (nie
emitujace oparow, nieprzyjemnego zapachu, nie generujace duzego ruchu drogowego w porze nocnej itp.);

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 20°;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska, uksztattowana
funkcjonalnie i plastycznie;



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej - z wylaczeniem przestrzeni
zaplanowanej jako wjazdy na teren - odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng i akustyczna
i oddzielajacy (w tym takze optycznie) tereny o uciazliwym oddzialywaniu od terenéw o funkcjach nieucigzliwych;
zieleni przydroznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ umieszczona w pasie drogowym, majaca na celu gtéwnie
ochrong przyleglego terenu przed nadmiernym hatasem i zanieczyszczeniem powietrza i gleby, ochrong drogi przed
zawiewaniem 1 zasniezaniem, ochrong uzytkownikow drogi przed oslepianiem przez pojazdy jadace z kierunku
przeciwnego;

maksymalnej ochronie istniejacego drzewostanu - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinki drzew; zakaz nie dotyczy
drzew chorych, stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi, konstrukcji istniejacych obiektow
budowlanych, ruchu kotowego, prawidlowej eksploatacji sieci infrastruktury technicznej lub ewidentnej kolizji
z projektowanym przedsigwzigciem budowlanym;

ochronie terenu przed uciazliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego - nalezy przez to rozumie
obowiazek zastosowania przez wlasciciela terenu (inwestora) zabezpieczen budynkéw mieszkalnych przed hatasem
i drganiami (np. ekranowania, wprowadzania pasow zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia
obowiazujacych norm;

minimalnym wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji minimalnej ilo$ci
miejsc postojowych, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku jego realizacji) -
obliczanej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania
w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone geodezyjnie dziatki, umozliwiajace skomunikowanie
terenow 1 dzialek z droga publiczna, stanowiace witasnos¢ lub wspotwlasnos¢ osob fizycznych lub prawnych,
udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na warunkach okreslonych przez witasciciela terenu;

no$nikach reklamowych (reklamie) - nalezy przez to rozumie¢ no$niki informacji wizualnej na terenach
ustugowych, badz na terenach komunikacji, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bgdace elementami systemu informacji miejskiej lub znakami w rozumieniu przepiséw
o znakach i sygnatach;

odprowadzaniu $ciekéw — nalezy przez to rozumie¢ odprowadzenie wody zuzytej na cele bytowe lub gospodarcze,
wod opadowych lub roztopowych, ujetych w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych,
w tym zwlaszcza drog i parkingdw.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z definicjami

przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

7)

8)

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe
dla terenow komunikacji

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-KD(G)1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica gtéwna,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazane z obstuga drogi), zielen
przydrozna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z obstuga drogi,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz maksymalnej ochrony istniejacego

drzewostanu, z mozliwo$cia wkomponowania jej w zagospodarowanie pasa drogowego, w tym w szczegdlnosci

jako zieleni przydroznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekr6j minimalny 2 x 2 (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu),

€) minimalna szeroko$¢ jezdni 7 m,

d) chodniki,

e) S$ciezki rowerowe,

f) zielen przydrozna;

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen wynikajacych ze skrzyzowania drogi z linia kolejowa - zgodnie
z odrgbnymi przepisami,



b) obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych projektowanym wjazdem (wskazanym na rysunku planu), poprzez
droge nizszej kategorii (3.20-KD(D)1) - na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci przylegtych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa
i budowa systemow infrastruktury technicznej - na warunkach wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendOw - nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-KD(L)1 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica lokalna,
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazane z obstuga drogi), zielen

przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z obstuga drogi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi kioskow handlowych i budek
telefonicznych (1 kiosk na wiatg),

) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekr6j minimalny 1x2 (jedna jezdnia po dwa pasy ruchu),

€) minimalna szeroko$¢ jezdni 6m,

d) chodniki,

e) zielen przydrozna;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujecia wody ,,Mata
Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -obstuga komunikacyjna
nieruchomosci przylegltych - na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa
i budowa systemow infrastruktury technicznej - na warunkach wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu
z zarzadca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.
§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-KD(D)1, 3.20-KD(D)2, 3.20-KD(D)3 i 3.20-

KD(D)4 ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazane z obstuga drogi), zielen
przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych nie
zwiazanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz maksymalnej ochrony istniejacego
drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,

c) chodniki,

d) petla autobusowa w liniach rozgraniczajacych ulicy o symbolu 3.20-KD(D)2,

e) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych ulic o symbolach 3.20-KD(D)2, 3.20-KD(D)3 i 3.20-KD(D)4;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisdéw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mala

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obshluga komunikacyjna terendw przyleglych istniejacymi badz projektowanymi wjazdami, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi,

b) dla terenéw 3.20-KD(D)1, 3.20-KD(D)2 i 3.20-KD(D)3 obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych
z przebiegiem linii elektroenergetycznej napowietrznej SN15kV - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa

i budowa systemow infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu

z zarzadca drogi;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 7. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-KDW1 i 3.20-KDW?2 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica wewnetrzna,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie

zwiazanych z obstuga drogi;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz maksymalnej ochrony istniejacego

drzewostanu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie przekrdj w formie pieszojezdni;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegltych projektowanymi wjazdami na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN15KV - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - przebudowa

i budowa systemow infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu

z zarzadca drogi,

sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie wystgpuje potrzeba

okre$lania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-KK1 i 3.20-KK2 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny kolejowe,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dawny
obiekt zwiazany z obstuga kolei) - wylacznie jako adaptacja funkcji istniejacej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanymi, nie zwiazanymi z obstuga linii kolejowe;j,

b) zakaz umieszczania wolno stojacych no$nikéw reklamowych;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, w granicach tozsamych z granicami terenu
kolejowego, ktory stanowia dziatki o numerach geodezyjnych nr: 17, 18/2, 31, 33/3, 34 - obreb 77,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku o funkcji mieszkaniowej, z dopuszczeniem biezacych
remontdw i przebudowy - bez zwigkszenia powierzchni uzytkowej;
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granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisdbw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mala

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen w zakresie zagospodarowania terenu i eksploatacji linii kolejowej -
zgodnie z odrgbnymi przepisami,

b) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem sieci elektroenergetycznej napowietrznej
SN15KkV - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach

wydanych przez gestora sieci;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw uslugowych

§ 9. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-U1 i 3.20-U2 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: sklady i magazyny, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen
izolacyjna, obiekty malej architektury, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym ze szczegdlnym uwzglednieniem
elewacji eksponowanej od strony drogi publicznej o symbolu 3.20-KD(G)1,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (z wylaczeniem obiektow niezbgdnych w czasie
prowadzenia robot budowlanych),

c) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 6m od strony terenu o symbolu 3.20-ZD1,

) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore wymagaja obowiazkowo
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko (z wylaczeniem przedsiewzi¢é zwiazanych z lokalizacja
infrastruktury technicznej oraz stacji bazowych telefonii komérkowej),

d) zakaz lokalizacji przedsigwziec¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, odzysku
i unieszkodliwiania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba

okres$lania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen petnych od

strony drogi publicznej o symbolu 3.20-KD(G)1;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m od poziomu terenu (z wylaczeniem komindéw, masztow i innych
urzadzen technicznych),

c¢) nakaz zachowania min. 30% powierzchni biologicznie czynnej,

d) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowe;,

e) dachy ptaskie;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisow — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

5000 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenu o symbolu 3.20-U1 obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z eksploatacja linii kolejowej
znaczenia panstwowego Poznan - Skandawa oraz wynikajacych z sasiedztwa terenu kolejowego - zgodnie
z odrgbnymi przepisami,

b) dla terenu o symbolu 3.20-U1 obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej
sieci elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

c) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych, bezposrednio i poprzez drogi wewngtrzne - na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi i wlasciciela terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,
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b) zaopatrzenie w energig elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

C) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje potrzeba

okres$lania;

stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych

przez gming na cele publiczne - 0%.

§ 10.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-U3 i 3.20-U4 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, miejsca postojowe, obiekty
malej architektury;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamowych,

b) zabudowa kazdego z terenow w formie jednego obiektu kubaturowego lub kilku powiazanych ze soba
przestrzennie i architektonicznie,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych (z wylaczeniem obiektéw niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych),

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéow gospodarczych,

e) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, odzysku
i unieszkodliwiania,

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba

okre$lania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od poziomu terenu,

¢) nakaz zachowania min. 20% powierzchni biologicznie czynnej,

d) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowe;,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowej - 30°;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujecia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrebnymi przepisami;

szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci - zagospodarowanie terenow jako pojedynczych dzialek

budowlanych, z wytaczeniem dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej w niezbednych granicach;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna

terenéw z przylegtych drég publicznych - na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energig z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energie cieplng - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cis$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
SIECI;

sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych

przez gming na cele publiczne - 0%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-U5 ustala si¢:
przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
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b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - wytacznie jako adaptacja funkcji istniejacej, ogrody
dzialkowe - wylacznie jago adaptacja funkcji istniejacej, drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (z wylaczeniem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych),

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore wymagaja obowiazkowo
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko (z wylaczeniem przedsigwzigé zwiazanych z lokalizacja
infrastruktury technicznej oraz stacji bazowych telefonii komorkowe;),

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, odzysku
i unieszkodliwiania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen petnych od

strony drég publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m od poziomu terenu (z wylaczeniem komindéw, masztow i innych
urzadzen technicznych),

c¢) nakaz zachowania min. 20% powierzchni czynnej biologicznie,

d) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
i 1,5 miejsca postojowego/1 mieszkanie,

e) dachy ptaskie - z wylaczeniem obiektéw istniejacych;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

5000 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna

z przylegtych drég publicznych na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi - bezposrednio lub przez drogi

wewngtrzne,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energig z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
SIECI;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania - urzadzania i uzytkowania terendw

12)

1)

2)

3)

— nie wystgpuje potrzeba okreslania;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych
przez gming na cele publiczne - 0%.

§ 12.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-U6 i 3.20-U7 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi oraz produkcja - z zastrzezeniem, ze produkcja wytacznie jako adaptacja funkcji istniejacej,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, drogi
wewnetrzne, obiekty matej architektury, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony drdg publicznych o wysokich walorach estetycznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (z wylaczeniem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych),

c) zakaz sktadowania na otwartym terenie - w miejscach eksponowanych od strony drog publicznych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10m od strony terenu o symbolu 3.20-
U/MWS8,

c) dla funkcji podstawowej ustug - zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, ktore wymagaja obowiazkowo sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko (z wytaczeniem
przedsiewzig¢é zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;j),
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d) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, odzysku
i unieszkodliwiania (z wylaczeniem dziatalno$ci zwiazanej z gospodarka odpadami pochodzacymi z wilasnej
produkcji);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen peinych od

strony drog publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m od poziomu terenu (z wylaczeniem komindéw, masztéw i innych
urzadzen technicznych),

c) nakaz zachowania min. 20% powierzchni czynnej biologicznie,

d) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug
i 20 miejsc postojowych /100 zatrudnionych w produkgji,

e) dachy ptaskie - z wylaczeniem obiektow istniejacych;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujecia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

5000 m?, z wyltaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenu o symbolu 3.20-U6 obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej
sieci elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

b) obstuga komunikacyjna z przylegltych drdég publicznych, bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne - na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi i wlasciciela terenu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energig z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energig cieplng - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] $redniego lub niskiego cis$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
SIECI;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania - urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystgpuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych

przez gming na cele publiczne - 0%.

§ 13.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-U/MWS8 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: mieszkalnictwo zbiorowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
zielen izolacyjna, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony drog publicznych o wysokich walorach estetycznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (z wylaczeniem obiektow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych);

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, odzysku
i unieszkodliwiania,

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen petnych od

strony drog publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 21 m, z zastrzezeniem lit. d),

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 16 m, z zastrzezeniem lit. d),

d) dla istniejacego budynku o wysokosci 9 kondygnacji zakaz przekroczenia istniejacej wysokosci,

e) nakaz zachowania min. 20% powierzchni biologicznie czynnej,
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f) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1000m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

g) dachy plaskie;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zagospodarowanie terenu jako pojedynczej dziatki

budowlanej, z wylaczeniem dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej w niezbgdnych granicach;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga komunikacyjna

z przyleglej drogi publicznej - na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energig cieplng - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
SIECI;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania - urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystgpuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych

przez gming na cele publiczne - 0%.

§ 14.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-U9 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ushugi,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
drogi wewngetrzne, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (z wylaczeniem obicktow niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych),

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktére wymagaja obowiazkowo
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko (z wylaczeniem przedsigwzi¢é zwiazanych z lokalizacja
infrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, odzysku
i unieszkodliwiania,

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje potrzeba

okre$lania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania ogrodzen petnych od

strony ul. Poznanskiej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od poziomu terenu (z wylaczeniem komindéw, masztow i innych
urzadzen technicznych),

¢) nakaz zachowania min. 25% powierzchni biologicznie czynnej,

d) minimalny wskaznik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1000 m® powierzchni uzytkowej,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowe;j - 30°;

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisdéw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie posredniej ujecia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

1000 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN15KkV - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej (wytacznie od strony potudniowej) - na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,
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b) zaopatrzenie w energig elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

C) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje potrzeba

okres$lania;

stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych

przez gming na cele publiczne - 0%.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe
dla terenéw mieszkaniowych i zieleni

§ 15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-MW 1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi podstawowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, zielen
rekreacyjna, zielen izolacyjna, urzadzenia sportu (boiska), obiekty matej architektury, drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - obowiazek opracowania koncepcji zagospodarowania terenu,

uwzgledniajacej wszystkie elementy osiedla mieszkaniowego, takie jak: budynki, drogi wewngtrzne, miejsca

postojowe, miejsca zieleni i rekreacji, sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem etapowania inwestycji -

z zastrzezeniem punktu 10 lit. e;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10m od strony drogi ekspresowej S-10
oraz o minimalnej szerokos$ci 4m od strony terenu o symbolu 3.20-KD(D)3,

€) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (z wylaczeniem przedsiewziec
zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej),

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej,

e) nakaz uwzglednienia ochrony terenu przed uciazliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego -
zgodnie z odrgbnymi przepisami;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m od poziomu terenu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

d) nakaz zachowania min. 40% powierzchni biologicznie czynnej,

e) min. wskaznik miejsc postojowych 1 miejsce postojowe/l mieszkanie i 20 miejsc postojowych/1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

f) dachy ptaskie;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujecia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

1 000 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN15KkV - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

b) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z eksploatacja linii kolejowej znaczenia panstwowego Poznan
- Skandawa oraz wynikajacych z sasiedztwa terenu kolejowego - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

c) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej o symbolu 3.20-KD(D)3 - na warunkach uzyskanych od
zarzadcy drogi, bezposrednio i poprzez drogi wewnetrzne,

d) zakaz obshugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z ul. Poznanskiej, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ wjazd na teren istniejacym zjazdem (zgodnie z rysunkiem planu) - na warunkach uzyskanych od
zarzadcy drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora sieci,
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C) zaopatrzenie w energig cieplna - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
sieci,

e) rozwiazania projektowe sieci kanalizacji sanitarnej powinny uwzgledniaé mozliwo$¢ odbioru $ciekow
sanitarnych z potudniowej czgsci terenu o symbolu 3.20-ZD1, ktora nie przylega do drég publicznych;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie wystgpuje potrzeba

okres$lania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 16.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-MN1 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) dopuszczalne: ustugi podstawowe, obickty matej architektury, budynki gospodarcze, zielef urzadzona, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonego uslugowego na
kazdej z dziatek budowlanych,

b) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku gospodarczego i garazu na kazdej z dziatek budowlanych,

) zakaz lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (z wylaczeniem przedsiewzieé
zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m od istniejacego poziomu terenu,

c¢) nakaz zachowania min. 40% powierzchni biologicznie czynnej,

d) min. wskaznik miejsc postojowych 1 miejsce postojowe/l mieszkanie i 20 miejsc postojowych/1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowe;j - 30°;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepisow - nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujecia wody

,Mala Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

szczegotowe zasady podziatu nieruchomos$ci — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1000 m?,

z wytaczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN15KkV - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

b) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z eksploatacja linii kolejowej znaczenia panstwowego Poznan
- Skandawa oraz wynikajacych z sasiedztwa terenu kolejowego - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

c) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi publicznej (ul. Poznanskiej) - na warunkach okre$lonych przez
zarzadcg drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych przez gestora
SIecl,

C) zaopatrzenie w energie cieplng - z urzadzen lokalnych lub indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologii
gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] $redniego lub niskiego ci$nienia, na warunkach wydanych przez gestora
SIECI;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje potrzeba

okres$lania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych

przez gming na cele publiczne - 0%.

§ 17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.20-ZD1 ustala sig:
przeznaczenie:



2)
3)

10)

11)

12)

6)

8)

9)

a) podstawowe: ogrody dziatkowe,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe - zwiazane wylacznie z funkcja podstawowa, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu,

b) ze wzgledu na istniejacy drzewostan - minimalna powierzchnia dziatek ogrodniczych 400 m?,

c) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej,

d) ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochronnej ujecia wody stosowanie szczegdlnych rezimow w zakresie
gospodarki Scickowej, tj. nakaz budowy systemu ogdlnodostgpnych toalet (wzdhuz wschodniej granicy terenu),
podtaczonych do sieci kanalizacyjnej, zlokalizowanej w drogach publicznych oraz na terenie o symbolu 3.20-
MW1,

e) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej catorocznej,

f) zakaz budowy indywidualnych zbiornikow wybieralnych, typu szambo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zgodnie z ustawa o ogrodach

dziatkowych;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujgcia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustawa o ogrodach dziatkowych;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN15KV - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

b) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z eksploatacja linii kolejowej znaczenia panstwowego Poznan
- Skandawa oraz wynikajacych z sasiedztwa terenu kolejowego - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

c) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych droég publicznych - na warunkach okreslonych przez zarzadceg
drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obowiazek podtaczenia ogolnodostepnych toalet, o ktérych mowa w punkcie 3 lit. d, do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wyst¢puje potrzeba

okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%, a dla gruntow gminnych lub nabywanych

przez gming na cele publiczne - 0%.

§ 18.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-Z11 i 3.20-ZI2 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym,

b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na potozenie terendow przy

gtownych ciagach komunikacyjnych i w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych i ustugowych, nakaz uwzglednienia

w zagospodarowaniu terenow zielenig urzadzona roznych form i gatunkoéw zieleni majacych charakter zieleni

izolacyjnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepiséw - nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie posredniej ujecia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci - dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej

— w wielkosci i uktadzie gwarantujacym wtasciwe warunki ich uzytkowania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycznej
SN15KkV - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

b) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych - na warunkach okre§lonych przez zarzadcg
drogi,

) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z ul. Gniewkowskiej;



10)
11)

12)

10)
11)

12)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 19.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.20-ZL1 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen lesna,

b) dopuszczalne: ciagi piesze, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — nakaz zagospodarowania terenu

zgodnie z planem urzadzeniowym lasu;

granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisOw — nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie posredniej ujecia wody ,,Mata

Nieszawka” - zgodnie z odrgbnymi przepisami;

szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — nie wystegpuje potrzeba okreslenia;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowiazek uwzglednienia ograniczen zwigzanych z eksploatacja linii kolejowej znaczenia panstwowego Poznan
- Skandawa oraz wynikajacych z sasiedztwa terenu kolejowego - zgodnie z odrgbnymi przepisami,

b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej (ul. Poznanskiej) - na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — na warunkach wydanych przez

gestora sieci;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw — nie wystgpuje potrzeba

okre$lania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 20.Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wyltozenia do

publicznego wgladu - stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 21.Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 23.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Torunia.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Waldemar Przybyszewski
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr 658/09

Rady Miasta Torunia

z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terenu ,,Poznanska - Gniewkowska - Glinki” w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Torunia:

I. Nie uwzglednia uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 lutego
2009 r. do 5 marca 2009 r., dotyczacych:

1. Parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych dla terenu ushug o
symbolu 3.20-07:
a) wysokos$ci zabudowy,
b) powierzchni czynnej biologicznie.

Zglaszajacy uwagi: DROSED S.A., ul. Sokotowskal54, 08-110 Siedlce.

Tre$¢ uwag: Zglaszajacy wnioskuja o zwigkszenia wysoko$ci zabudowy powyzej 21m oraz obnizenia powierzchni
czynnej biologicznie ponizej 20%.

Ustalenia planu: Teren o symbolu 3.20-U7 - ustugi oraz produkcja - z zastrzezeniem, ze produkcja wylacznie jako
adaptacja funkcji istniejace;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m od poziomu terenu (z wylaczeniem komindéw, masztéw i innych urzadzen
technicznych), nakaz zachowania min. 20% powierzchni czynnej biologicznie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: W projekcie planu ustalone zostaly zasady zagospodarowania dla duzej
powierzchni obszaru ustug. Ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie ujgcia wody, wprowadzone zostaty ograniczenia
dotyczace intensywnosci zagospodarowania - poprzez m.in. ograniczenie wysokosci zabudowy - do 21 m
(6 kondygnacji). Dopuszczenie zwigkszenia wysoko$ci wiaze sig¢ z potrzeba zabezpieczenia duzej iloSci miejsc
parkingowych i zmniejszeniem powierzchni czynnej biologicznie. Ustalona wysoko$¢ jest optymalna - uwzglednia
zardwno efektywnos¢ ekonomiczna przestrzeni, jak i potrzebg ochrony walorow srodowiskowych.

Teren polozony jest w strefie ochronnej posredniej zewngtrznej ujecia wody Mala Nieszawka, ustanowionej przez
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku w dniu 27 czerwea 2006 r.). W zwiazku z rezimami
ochronnymi - na wniosek i w uzgodnieniu z Dyrektorem RZGW oraz Torunskich Wodociagéw - w projekcie planu
wprowadzony zostal nakaz zachowania min. 20% powierzchni czynnej biologicznie. Obnizenie tego wskaznika moze
wptynaé na stan jakosci wod podziemnych i sSrodowiska w strefie ujgcia wody.

2. Przeznaczenia podstawowego ustalonego dla terenow ustug o symbolach 3.20-U5 i 3.20-U7.
Zglaszajacy uwagi: DROSED S.A., ul. Sokotowskal54, 08-110 Siedlce.

Tre§¢ uwag: Zglaszajacy wnioskuja o rozszerzenie przeznaczenia podstawowego o wustugi i1 handel,
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, magazyny i logistyke a takze dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Whnoszacy neguja zapis o ustaleniu dla terenow zakresu ustug - wylacznie z zakresu podstawowego. Wnoszacy uwagi
wnioskuja rowniez o dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

Ustalenia planu: Tereny oznaczone w planie symbolami: 3.20-U5 i 3.20-U7.

Przeznaczenie podstawowe terenu 3.20-US5: ustugi.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - wytacznie jako adaptacja funkcji istniejace;j,
ogrody dziatkowe-wylacznie jako adaptacja funkcji istniejacej, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, miejsca postojowe.

Przeznaczenie podstawowe terenu 3.20-U7:uslugi oraz produkcja - z zastrzezeniem, ze produkcja wylacznie jako
adaptacja funkcji istniejacej.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona, zielen izolacyjna, drogi
wewngtrzne, obiekty matej architektury, miejsca postojowe.

Dla obu terendw obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
wymagajacych obowiazkowo sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko (z wyltaczeniem przedsigwzigc
zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej oraz stacji bazowych telefonii komorkowej) oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzigé, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:



Tereny o symbolach 3.20-U5 oraz 3.20-U7 w projekcie planu maja ustalone przeznaczenie podstawowe - ushugi, teren
3.20-U7 réwniez produkcje - jako adaptacje funkcji istniejacej. Uwaga o ustaleniu w projekcie planu dla tych terenow
ustug wylacznie z zakresu podstawowego (w projekcie planu zawarte jest pojgcie tej kategorii ustug - maja zaspokajaé
codzienne potrzeby mieszkancéw) jest bezprzedmiotowa, gdyz ustugi podstawowe zostaly wyznaczone jako
przeznaczenie dopuszczalne wylacznie na wyznaczonych terenach mieszkaniowych.

Tereny 3.20-U5 i 3.20-U7 sa terenami przeznaczonymi pod ustugi, obowiazuje dla nich natomiast zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wymagajacych obowiazkowo sporzadzenia raportu
oddzialywania na $rodowisko (rezim wynikajacy z potozenia terenow w strefie ochronnej ujecia wody Mata
Nieszawka). Oznacza to, ze wnioskowana przez wnoszacego uwagi lokalizacja ustug z zakresu: handlu, magazynow
oraz logistyki nie jest sprzeczna z ustaleniami projektu planu - mozna wigc uzna¢ ja réwniez za bezprzedmiotowa.
Przedmiotowe tereny sa w znacznej czgsci zagospodarowane istniejacymi obiektami ustugowymi (byty zaktad Drosed,
samochodowe bazy transportowo-remontowe, stacja bazowa telefonii komorkowej). Wprowadzenie do projektu planu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako przeznaczenia podstawowego, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami
Hdtudium  uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”, ktore okreslajac
przeznaczenie terenu, zdefiniowane jako obszar funkcjonalny, okre§la tym samym przeznaczenie dominujace.
Przeznaczenie to wprawdzie moze by¢ uzupelnione funkcjami wspomagajacymi (nie przeciwstawnymi przeznaczeniu
dominujacym) - lecz nie prowadzacymi do pogorszenia warunkow jego egzystencji. Nawiazujac do istniejacego
zagospodarowania terenow, dla terenéw 3.20-U5 i 3.20-U7 wyznaczono przeznaczenie podstawowe - funkcje ustug.
Jedynym ograniczeniem dla rozwoju tych funkcji jest - ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe, potozenie
w strefie ujecia wody - zakaz lokalizacji tych przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktore
wymagaja obowiazkowo sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko. Ustalenia projektu planu - nawiazujac do
istniejacego sposobu zagospodarowania - dopuszczaja roéwniez lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;.
Uwzgledniajac powyzsze, wyznaczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na przedmiotowych terenach
jest sprzeczne z ustaleniami studium - jako funkcja przeciwstawna przeznaczeniu dominujacemu.

Uwzglednienie na przedmiotowych terenach ustug z zakresu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
(o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?) jest sprzeczne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006 r.).
Ustalenia studium sa - zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone w studium, okreslaja funkcjonalnie przedmiotowe tereny jako obszar ustug. Polityka
przestrzenna gminy, okreSlona w studium, wyklucza réwniez lokalizacj¢ w tym rejonie miasta
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Wiaze si¢ to z potozeniem terendw w strefie ochronnej ujgcia wody,
w ktorej obowiazuja rezimy srodowiskowe, w tym zakaz lokalizacji parkingdéw (za wyjatkiem miejsc postojowych
niezbednych do obstugi mieszkaniowo - ushlugowej). Budowa wielkopowierzchniowych obiecktow handlowych
(o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?) oznacza konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych - budowg duzych parkingdw, co - przy restrykcyjnym traktowaniu terenow zlokalizowanych w strefie
ochronnej ujecia wody i z punktu widzenia ochrony Srodowiska jest przedsigwzigciem niepozadanym.

Dla przedmiotowych terendw nie ustalono zakazu lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych - uwaga jest
bezprzedmiotowa.

3. Zasad zagospodarowania oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
o0 symbolu 3.20-U/MWS8 (poprzednio 3.20-U8).

Zglaszajacy uwagi: Przedsigbiorstwo Ustug Budowlanych i Technicznych ,,Marbud” Sp. z 0.0., ul. Chrobrego 95-97,
87-100 Torun.

Tre$¢ uwag: Zglaszajacy wnosza o uzupelnienie przeznaczenia dopuszczalnego o funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej typu socjalnego oraz uzupelnienie w ,slowniku poje¢” definicji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej typu socjalnego - rozumianej w stowniku jako adaptacja istniejacego budynku biurowego na lokale
socjalne - o budowe nowych obiektow socjalnych, ustalenie dla catego terenu maksymalnej wysokosci zabudowy jako
9 kondygnacji oraz obnizenie wskaznika miejsc postojowych dla funkcji zabudowy mieszkaniowej typu socjalnego,
jako 0, 5 mp/1 mieszkanie.

Ustalenia planu: Teren oznaczony w planie symbolem 3.20-U/MW8

Przeznaczenie podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo zbiorowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, zielen izolacyjna, miejsca postojowe.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: maksymalna wysoko$¢ zabudowy
ustugowej — 21 m, z zastrzezeniem utrzymania 9 kondygnacji dla istniejacego budynku jako wysokosci maksymalne;j,
minimalny wskaznik miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag:

W zwiazku z ustaleniem dla przedmiotowego terenu funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - jako
przeznaczenia podstawowego (wraz z funkcja ustug), rezygnuje si¢ z zapisow umieszczonych w ,,stowniku pojgc”,
definiujacych ,,zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng typu socjalnego”. Wniesione uwagi dotyczace kwestii



rozszerzenia definicji budownictwa socjalnego w ,stowniku” oraz wszelkich zapisow dotyczacych tej formy
budownictwa - proponuje sie w tej sytuacji odrzucié, gdyz poprzez wyznaczenie w projekcie planu dla terenu 3.20-U8
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - jako przeznaczenia podstawowego, uwaga ta staje si¢ bezprzedmiotowa
(zastapienie dotychczasowego symbolu terenu w czesci dotyczace]j przeznaczenia terenu - U/MW)

Dopuszczenie zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy jest niepozadane; w projekcie planu ustalone zostaly
zasady zagospodarowania dla duzej powierzchni obszaru ustug i mieszkalnictwa. Ze wzgledu na potozenie obszaru
w strefie ujecia wody, wprowadzone zostaly ograniczenia dotyczace intensywnosci zagospodarowania - poprzez m.in.
ograniczenie wysokosci zabudowy do 21 m (6 kondygnacji). Dopuszczenie zwigkszenia wysokosci na terenie 3.20-U8
wiaze sig z potrzeba zabezpieczenia duzej iloSci miejsc parkingowych i zmniejszeniem powierzchni czynnej
biologicznie. Ustalona wysokos$¢ jest optymalna - uwzglednia zaréwno efektywno$¢ ekonomiczna przestrzeni jak
i potrzebg ochrony waloréw srodowiskowych.

Uwaga dotyczaca zmiany normatywu parkingowego dla zabudowy mieszkaniowej typu socjalnego jest
bezprzedmiotowa w zwiazku z wykresleniem tego typu zabudowy z planu.

Il. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 sierpnia 2009 r. do 8 wrzesnia 2009 r. nie
ztozono uwag.

zalacznik nr 3

do uchwaty nr 658/09

Rady Miasta Torunia

z dnia 8 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Torunia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Przebudowa ulicy Gniewkowskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Poznanska do granicy adm. miasta w klasie
ulicy gtownej dwujezdniowej, o dtugoséci w planie ok. 900 m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych 35 m, dobudowa
drugiej jezdni o szerokosci 7 m, chodnikow i $ciezek rowerowych - symbol planu 3.20-KD(G)1.

2. Modernizacja ulicy Poznanskiej w klasie ulicy lokalnej, o dtugosci w planie ok. 80 m i szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 28 m, szeroko$¢ jezdni min. 6 m, chodniki - symbol planu 3.20-KD(L)1.

3. Budowa ulicy dojazdowej o dlugo$ci w planie ok. 380 m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m,
szeroko$¢ jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-KD(D)1.

4. Budowa ulicy dojazdowej o ditugosci w planie ok. 580 m i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m,
szeroko$¢ jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-KD(D)2.

5. Budowa ulicy dojazdowej o diugosci w planie ok. 500 m i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 18 m,
szerokos$¢ jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-KD(D)3.

6. Budowa ulicy dojazdowej o dtugosci w planie ok. 40 m i szerokosci w liniach rozgraniczajacych 40 m,
szerokos$¢ jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-KD(D)4.

7. Budowa innych ulic (wewngtrznych) o dlugosci w planie ok. 420 m.

8. Budowa/uzupeknienie sieci wodociagowej w obszarze planu.

9. Budowa/uzupetnienie sieci kanalizacyjnej w obszarze planu.

Realizacja inwestycji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami (m.in. z ustawa Prawo budowlane, Prawo ochrony
srodowiska, Prawo energetyczne, Prawo zamowien publicznych, ustawa o drogach publicznych, ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami) - z dochodéw wiasnych gminy, przy wykorzystaniu srodkdw pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.




