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UCHWALA NR LXXII1/529/2024
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE

z dnia 14 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia ZMIANY NR III MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977), atakze zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023r., poz. 1688), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Ozarowie Nr XXIV/171/2016 Rady Miejskiej
w Ozarowie zdnia 10 pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania ,,ZMIANY NR III
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA”, po
stwierdzeniu, ze nienarusza ona ustaleh ,STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH
ADMINISTRACYJIJNYCH GMINY” uchwalonego uchwata Nr XLI1/423/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie
z dnia 24 lutego 2023r., Rada Miejska w Ozarowie, uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmian¢ Nr III miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/117/2000 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 11 wrzesnia 2000 r. (ogtoszona
z dnia 30 pazdziernika 2000r. w Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 60, poz. 585) zwana dalej ,,planem”. Szczegotowy
przebieg granic planu okreslg rysuneki planu, stanowiagce zataczniki Nr 1(A) i Nr 1(B) do uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z czeSci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zatacznikow,
bedacych jej integralng czgscia:

1) zataczniki Nr 1(A) iNr 1(B) — zawierajacych cze$¢ graficzng planu w postaci rysunkéw planu
stanowigcych integralng czgs¢ uchwaty;

2) zatacznika Nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

3) zatacznika Nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznika Nr 4 — stanowiacego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.);
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie w sprawie ZMIANY
NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OZAROWA;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaly 1 na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejsza uchwatg, przedstawiony na mapie pozyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Opatowie, w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes$¢
niniejszej uchwaty;

5) obowigzujagcym planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXV/117/2000 Rady Miejskiej w Ozarowie
z dnia 11 wrzesnia 2000r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ozarowa (ogloszong z dnia 30 pazdziernika 2000r. w Dz. Urz. Woj. Swigt. Nr 60, poz. 585);

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi tzn. obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, o ktérych mowa w planie, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie zprzepisami odrgbnymi iokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami, mierzong od S$redniego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczona lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonow, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wej$ciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac
tej odleglosci o wiecej niz 2 m.

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

14) miejsca postojowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktorych mowa w przepisach prawa
budowlanego, zwigzane z przestrzeniag do parkowania pojazdow kotowych;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

16) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ozarow;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi powszechnie dostepne $wiadczone przez
jednostki samorzadu terytorialnego, ktoérych celem jest biezace i nieprzerwane zaspokojenie zbiorowych
potrzeb mieszkancdéw; obejmujg w szczegodlnosci realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami;
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18) obiektach opieki nad dzie¢mi do lat 3 — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktorych w mysl
ustawy z dnia 4 lutego 2011r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3, opieka nad dzie¢mi organizowana jest
w formie ztobka lub klubu dziecigcego;

19) ustugach komercyjnych zwigzanych z realizacja zadan wtasnych gminy — nalezy przez to rozumie¢ ushugi
wspomagajace, uzupetiajace realizacj¢ zadan wlasnych gminy w zakresie przeznaczenia podstawowego
ojakim mowa w§ 22 ust. 1 planu, $wiadczone przez zewngtrzne, prywatne podmioty gospodarcze
z zakresu opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, wsparcia rodziny, edukacji, handlu, gastronomi,
rehabilitacji i sportu;

20) ustlugach o charakterze komercyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa obejmujaca:
handel, gastronomig, hotelarstwo, rzemiosto (reprezentujagce migedzy innymi branze; budowlana, drzewna,
tekstylng 1iodziezows, metalowa, elektrotechniczng i elektroniczng, samochodowa, spozywcza oraz
rzemiosto artystyczne), warsztaty samochodowe, obsluge komunikacji (z wykluczeniem realizacji nowych
stacji paliw), obstuge turystyki, sportu irekreacji, dziatalnos¢ bankowa, finansowa, biurows,
administracyjng, projektowa, badawcza, naukowsg, o§wiatowa, lecznicza, opiekunczo - wychowawcza lub
inng ustugowa realizowang ze $rodkow niepublicznych, ustug zwigzanych z dzialalnoscia zwigzkow
wyznaniowych oraz doméw pomocy spotecznej, place targowe, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m?;

21) ustugach wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ o charakterze
produkcyjnym, wytwoérczym oraz naprawczym ikonserwacyjnym, stacje paliw oraz rzemie$lniczym
w mys$] przepisow odrebnych w tym zakresie;

22) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw umozliwiajacych
uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacje na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego;

23) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°.
§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajace:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) przeznaczenie terenéw wg symboli okreslonych w § 4;
2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) obszar Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 405 "Niecka Radomska” (na calym obszarze planu);

b) obszar Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420 ,.Zbiornik Wierzbica-Ostrowiec (na catym
obszarze planu);

¢) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 405 "Niecka Radomska”
d) przyblizona powierzchnia terenu;
€) wymiarowanie;
f) granica administracyjna miasta Ozarowa.
§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami:
1) UP — tereny ustug publicznych (1UP, 2UP);
2) U — tereny ustug (1U, 2U);
3) UT.UG - teren ustug turystyki i/lub ustug gastronomi (1UT.UG);
4) U.P — teren ustug i/lub produkcji (1UP, 2U.P);
5) IT — teren infrastruktury technicznej (11T);
6) U.KS — teren ustug i/lub obstugi komunikacji i stacji paliw (1U.KS);
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7) KDL — teren drogi lokalnej (1KDL);

§ 5. 1. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegélnych terenow
oraz zasady obstugi infrastruktury technicznej, stanowia tacznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow 1iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktorej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych i przepisow
odrebnych.

3. Zmiana przepiséw odrgbnych zwiazanych z tre$cig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

§ 6. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunkach planu i wyznaczone na podstawie uchwaty
Nr XXIV/171/2016 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 10 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania ,,ZMIANY NR III MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OZAROWA”.

§ 7. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miescie Ozarow, gm. Ozaréw, o powierzchni okoto 28,03ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

DZIAL II.
Ustalenia ogolne planu.
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:
1) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m do granicy dziatki;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone zostalty w Dziale III oraz na rysunku planu;

3) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy itermomodernizacji istniejacej zabudowy w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny drog;

4) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu, przebudowy
lub rozbudowy budynkow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegotowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow;

6) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

7) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami do maksymalnie 30,0m.

8) w przypadku budowy obiektéw i urzadzen telefonii komorkowej lub/i internetu szerokopasmowego nakaz
ich realizacji z wykorzystaniem elementéw maskujacych dla tej infrastruktury;

9) nalezy szczegdlnie zadba¢ o atrakcyjne wizualnie, funkcjonalnie i estetyczne ksztattowanie dachow
obiektow funkcji podstawowej, gdzie preferuje si¢ tzw. dachy zielone dla budynkéw
jednokondygnacyjnych;

10) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zakaz budowy ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony frontu
dziatki budowlanej;

12) nakaz dostosowania rozwigzan materialowych 1ikolorystyki ogrodzen frontu dzialek do cech
architektonicznych budynku funkcji podstawowej, w nawigzaniu do tradycyjnych materiatow takich jak:
kamien, drewno, cegla z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych ich imitacji o wysokiej estetyce oraz
dostosowanie wysokosci oraz materiatu ogrodzen do publicznego charakteru terendéw;

13) nakaz tworzenia powigzan pomiedzy poszczegdlnymi obiektami w terenie funkcjonalnym w planie
oraz z uwzglednieniem sasiadujacych terenow poza planem, poprzez realizacje ciagdéw komunikacji pieszej
1 komunikacji pieszo-rowerowej;
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14) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala si¢:

a) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancow w przypadku
zagrozen;

b)dla syren, oktorych mowa wlit. a, takie rozmieszczenie, zuwzglednieniem istniejacych
i projektowanych syren, aby swym zasiegiem pokryly teren objety planem,;

c¢) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

15) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany gminny (miejski) system zaopatrzenia w wodg;

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodoéw wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

¢) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

16) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
17) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmiang niwelacji terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

19) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych imiejsc postoju, parkowania
rowerow z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;

20) na calym obszarze planu wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego
projektowania;

21) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego planu;

22) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego;

23) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce jako
osobne przeznaczenie lub tgczone.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

§ 9. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody.

2. Na obszarze objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowigzkowi racjonalnego
ksztaltowania $rodowiska i gospodarowania jego =zasobami, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska.

3.Obszar objety planem polozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 405 "Niecka Radomska" oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420 ,,Wierzbica-
Ostrowiec”, na terenie ktorego obowigzuja zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 10. W celu ochrony srodowiska na obszarze objgtym planem ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylaczeniem ustalen w zakresie inwestycji celu publicznego, wtym komunikacji,
infrastruktury technicznej i przeznaczenia terenu o jakim mowa w ustaleniach szczegotowych planu;
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2) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazow lub pylow, wytwarzanych odpadow lub emitowanego halasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchniowo do systemu
kanalizacji deszczowej miasta, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz stosowania rozwigzan
zapewniajacych oczyszczenie $ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z dopuszczeniem rozwigzan o jakich mowa w § 14 ust. 1 pkt 2 lit. e i f;

4) nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow na S$cieki bytowe,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony srodowiska;

6) nakaz usuwania odpadoéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie zustawa
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz w oparciu o prawo miejscowe, wtym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadow;

7) nakaz zdejmowania warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji terenow
zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa ochrony srodowiska;

8) nakaz wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych
z niwelacja terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;

9) zakaz zmiany istniejagcego uksztaltowania terenu powodujgcego naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sgsiednich;

10) ochrong zasobow wod podziemnych zuwagi na polozenie obszaru planu w granicach gléwnych
zbiornikéw woéd  podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej,
przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ksztaltowania obiektéw nowo wznoszonych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowywanych w zakresie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej.

§ 12. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow badZz uznanych za parki kulturowe, atakze innych o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;j.

3. W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istniatoby przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, sposob postepowania okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami.

4. Nie ustala si¢ zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej ze wzgledu na fakt, Zze na obszarze objetym
planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace szczegolnej ochrony.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Powiazanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w terenie, stanowigcego wewnetrzng obstuge
obiektow i budynkow w obszarze planu z ukladem zewngtrznym, nalezy realizowaé poprzez droge gminng
klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu jako 1KDL oraz drég publicznych poza obszarem planu: drogi
powiatowej klasy zbiorczej (ul. Kosciuszki).

2. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenach
wyznaczonych w planie poprzez ich realizacje w terenie inwestycji i na ponizszych zasadach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczonych w ramach uzupehlienia funkcji podstawowej: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach,

2)dla obiektow administracji ibiur, bankow, handlu - minimum 2,5 miejsca postojowego / 100m?
powierzchni uzytkowej,

3) dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce postojowe / 50m? powierzchni uzytkowej,

4) dla gastronomii minimum 1 miejsce / 4 miejsca konsumpcyjne lub 1 miejsce postojowe na 4 — 10m? sali
konsumpcyjnej,

5) dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej lub 1-2 miejsca
postojowe / 1 gabinet lekarski,

6) dla obiektow sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe / 20 uzytkownikoéw jednoczesénie,

7) dla hoteli i pensjonatéw minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokoj,

8) dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 150m? powierzchni
uzytkowej (z wyltaczeniem powierzchni magazynowych i sktadowych, dla ktoérych nie okresla si¢ potrzeb
w zakresie miejsc parkingowych),

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw
wyposazonych w karte parkingowa, w zakresie terenow:
1) drog publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrgbnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) innych niz wymienione wyzej (ust. 3 pkt 1) a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepisow
odrebnych, ustala si¢ na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki
budowlanej lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogdlnodostepnej ustala si¢ nakaz
dostepnosci 0sob niepetnosprawnych do obiektow i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojs¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 2 i 3 nalezy realizowa¢ w granicach terenéw funkcjonalnych
i w granicach planu. W przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
i postojowych dla obiektow ustugowych i handlowych, dopuszcza si¢ bilansowanie tych miejsc realizowanych
na dziatce budowlanej i ogoélnodostepnych parkingach.

7. Dopuszcza si¢ realizacje wymogoéw wskazanych w ust. 2 poprzez wskazanie miejsc postojowych poza
obszarem planu, na terenie co do ktorego inwestor/zarzadzajacy posiada tytul prawny zjednoczesnym
uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania.

§ 14. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:
1) obstuge gospodarki wodnej poprzez:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej lub/i projektowanej sieci wodociaggowej, zasilanej z istniejacej sieci
wodociggowej czerpiacej z ujecia wody w Ozarowie;
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b) wiaczenie obiektow budowlanych do sieci przez przytacza indywidualne;

c) realizowanie = przeciwpozarowego  zaopatrzenia w wode, Wwtym = zaopatrzenie w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) parametry projektowanych oraz rozbudowywanych istniejacych odcinkow sieci i urzadzen
wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) obstuge gospodarki sciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie S$ciekdw bytowych do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
w Ozarowie poza obszarem objetym planem, lub innej oczyszczalni Sciekoéw, jezeli wyniknie to
z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy, przez projektowane sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) wyposazenie obszaru objetego planem w kanalizacje sanitarng przez istniejaca i/lub projektowana sie¢
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej oraz wiaczenie do kanalizacji
sanitarnej obiektow budowlanych przez przytacza indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikow na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zdrog, placow postojowych, parkingéw
1 utwardzonych dojazdéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ do
czasu jej realizacji oraz z terenéw pozostalych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych dla potrzeb zwigzanych z utrzymaniem zieleni,

g) parametry projektowanych sieci 1iurzadzen kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
indywidualnych rozwigzan technicznych wustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

h) $cieki technologiczne - odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacyjnej, przy wczesniejszym ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) zasilanie w energi¢ elektryczna poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiacy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
niskiego napigcia i sredniego napigcia oraz stacje transformatorowe poza obszarem planu;

b) zasilanie terendw objetych planem z istniejgcych i projektowanych sieci $redniego napigcia i niskiego
napiecia poprzez mozliwos¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) zasilanie terenéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach
energii, tj. mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejgcych juz sieci a takze nowe
projektowane sieci nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepiséw odrebnych;

e) dopuszcza si¢ ipromuje prowadzenie w ziemi ukladu zasilania na obszarze planu w zakresie linii
niskiego napigcia i sredniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowa¢ w sposéb bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) plan okresla orientacyjne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, wymagajace uscislenia w projekcie
budowlanym, sporzadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) istniejace 1 projektowane sieci dystrybucyjne $redniego ci$nienia mogg by¢ lokalizowane jako
przebiegajace przez posesje z zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) obstuge telekomunikacyjng poprzez lacznos$¢ telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej
poza planem i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej i internetu
szerokopasmowego, w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

6) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
1 wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje¢ odpadow i odzysk surowcoOw wtornych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7) zaopatrzenie w cieplo:
a) przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na paliwach stalych iekologicznych (gaz, energia

elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz nickonwencjonalne zrédta energii m. in.
takie jak instalacje przetwarzajgce energie stoneczng, pompy ciepta i mikroinstalacje OZE);

b) w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
w niskoemisyjnych kottach weglowych oraz podigczenia budynkow do sieci gazowej — obowigzuja
przepisy rangi regionalnej przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;.
§ 15. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza
ustalen, gdyz ,STUDIUM  UWARUNKOWAN IKIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH ADMINISTRACYINYCH GMINY”
nie wyznacza takich obszaré6w w granicach planu.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 16. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisoOw odrebnych, w szczegolnosci poza:

1) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) terenami udokumentowanych z16z kopalin mineralnych i granicami terenéw gorniczych,
3) stref ochronnych uje¢ wod glebinowych;

4) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszarami chronionymi na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania (brak sporzadzonego audytu
krajobrazowego dla wojewodztwa $wigtokrzyskiego) stanowigce podstawe okre§lenia ustalen w zakresie
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa swigtokrzyskiego.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejgcy uktad dziatki budowlanej
obowigzuja nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek dla terendw okreslonych w planie symbolami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenow wyznaczonych w planie symbolem U,
UT.UG, UP i U.P: 400m?;

2) dla terené6w o jakich mowa w pkt 1 - szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m; ponadto, docelowe wielkosci
dzialek oraz pozostate parametry nalezy dostosowac do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisdw
techniczno-budowlanych;
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3) dostep do drogi publicznej nowo wydzielanych dziatek realizowany bezposrednio zuktadu drog
publicznych lub ogélnodostepnych drog wewnetrznych lub dojs¢ i dojazdow.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego lub granic bocznych
dziatek w przedziale od 60° do 90°, z mozliwo$cig odstapienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych
i innych, dla ktérych zastosowanie ogolnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Ustalone wust. 213 zasady nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice,
place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz je§li maja na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podzialdw majacych na celu powickszenie dzialek sasiednich.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy.

§ 18. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy ustala si¢:

1) strefe techniczng od projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznej 15kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odlegtos¢ od zabudowy istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, uzytkowanie terenu zgodnie
z jego dotychczasowa funkcja.

Rozdzial 10.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 20. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu opracowania planu.

DZIAL III.
Ustalenia szczeg6lowe planu.

Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug, w zabudowie wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolem:
1U, 2U i 3U, o powierzchni facznej ok. 11,5190ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa o charakterze komercyjnym oraz ushugi wytworczosci
i rzemiosta produkcyjnego;

2) dopuszczalnym:
a) mieszkania w obiektach ustugowych;
b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
¢) budynki magazynowe, sktady;
d) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
e) dojscia, dojazdy;
f) parkingi;
g) urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii do 500 kW;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
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a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkow ustugowych: do 15,0m oraz do 4 kondygnacji nadziemnych;

b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i sktadow oraz garazy: do 12,0m;

c) wiat oraz altan: nie wigcej niz 9,0m;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 85% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich.

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

c) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemne;j zieleni lub brazu;

9)nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji 1materialdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:

a) drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL — 6,0m, od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Kosciuszki) — zmienna, od min. 3,0m do 17,50m od linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna z drogi klasy lokalnej oznaczonej w planie symbolem 1KDL i drogi zbiorczej (ul.
Kosciuszki), poza planem.

3. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zmozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapisoéw ust. 2.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, w zabudowie wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1UP i 2UP, o powierzchni tacznej ok. 2,2620ha, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych, obiekty opieki nad dzie¢mi do lat 3, ustugi
komercyjne zwigzane z realizacja zadan wtasnych gminy;

2) dopuszczalnym:
a) mieszkania shuzbowe zlokalizowane w budynku ustugowym;
b) budynki zamieszkania zbiorowego;

¢) ustugi komercyjne;
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d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
e) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
f) dojscia, dojazdy,
g) parkingi,
h) urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii do S00kW;
3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego: do 12,0m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) dla budynkéw gospodarczych oraz garazy: do 7,0m;
¢) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6,0m;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 1UP - 55% powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla terenu 2UP - 60% powierzchni dziatki budowlane;.
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachoéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

b) dachy ptaskie, w tym takze o odwréconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,,dachy zielone”;

¢) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do w przedziale od 12°
do 45° wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

d) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowkg ceramiczng, dachowka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji 1imateriatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od:

a) drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL — 6,0m, od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Kosciuszki) zmienna; — dla terenu 1UP: od min. 1,50m do 13,0m
od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu; — dla terenu 2UP: 4,0m od linii rozgraniczajacej,
zgodnie z rysunkiem planu.

11) obstluga komunikacyjna z drogi klasy lokalnej oznaczonej w planie symbolem 1KDL i drogi zbiorczej
(ul. Kosciuszki), poza planem.
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3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapisow ust. 2.

4. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 5%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ushug turystyki i/lub gastronomi, w zabudowie wolnostojgcej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: 1UT.UG, o powierzchni tgcznej ok. 0,5315ha, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze zwiazanej =z turystyka i ustugami
gastronomicznymi;

2) dopuszczalnym:
a) mieszkania w obiektach ustugowych;
b) budynki zamieszkania zbiorowego;
¢) budynki mieszkalne jednorodzinne;
d) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;
e) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
f) dojscia, dojazdy;
g) parkingi;
3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkow ustugowych, zamieszkania zbiorowego: do 13,0m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, do 11,0m oraz do 2 kondygnacji nadziemnych;
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy: do 7,0m;
d) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6,0m;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,50;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylagcznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztalttowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -14 - Poz. 1238

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Kosciuszki) — zmienna, od min.
4,50m do 11,0m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu.

11) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Ko$ciuszki), poza planem.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapisOw ust. 2.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 15%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren uslug i/lub obstugi komunikacji kolowej, w zabudowie wolnostojacej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U.KS, o powierzchni tacznej ok. 0,6129ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym oraz stacje paliw, obstuga
ruchu kotowego — parkingi terenowe, garaze, stacje kontroli pojazdow;

2) dopuszczalnym:

a) mieszkania w obiektach ustugowych;

b) budynki gospodarcze, garaze, wiaty i altany;

c) obiekty malej architektury, w tym place zabaw;

d) dojscia, dojazdy;

e) urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii do 500kW;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw ustlugowych: do 15,0m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych;

b) dla budynkow gospodarczych oraz garazy: do 8,0m;

c) wiat oraz altan: nie wigcej niz 7,0m;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,60;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich.

b) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylagcznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztalttowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;
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10) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Kosciuszki) — zmienna, od min.
3,0m do 9,50m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

11) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Ko$ciuszki), poza planem.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapisOw ust. 2.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 15%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1IT,
o powierzchni ok. 0,3549ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia technologiczne i techniczne zwigzane z infrastruktura;
2) dopuszczalnym:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10m;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60%;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej: dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala obsluge
komunikacyjng z drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Kosciuszki), poza planem;

4. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy pasa drogi powiatowej klasy zbiorczej (ul. Kosciuszki) na 17,50m.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie oddzialywaé na srodowisko jesli wynika to z przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug i/lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U.P i 2U.P
o powierzchni tacznej ok. 9,3139ha, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa o charakterze komercyjnym, ushugi wytworczosci
i rzemiosta produkcyjnego, zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

2) dopuszczalnym:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) parkingi;
c) wiaty i altany;
3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia, dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ich zabudowy i zagospodarowania:

1) maksymalna wysoko$¢:
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a) dla budynkow ustugowych: do 15,0m oraz do 4 kondygnacji nadziemnych,;
b) dla budynkéw administracyjnych i biurowych: do 12,0m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych;
¢) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i sktadow oraz garazy: do 12,0m;
d) wiat oraz altan: nie wiecej niz 9,0m;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy -2,10;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 85% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:

a) geometria dachéw glownej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

b) dachy ptaskie, w tym takze o odwroconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,,dachy zielone”;

¢) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 12° do
45°, wylacznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

d) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha;

8) kolorystyke dachoéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji imaterialtbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDL zmienna od 6,0m do 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

11) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 1KDL.

3. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapiséw ust. 2.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, o powierzchni
ok. 3,4409ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) istniejaca droga publiczna klasy L (lokalna);
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;
b) elementy i urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji drogowej;
¢) miejsca postojowe;
d) rowy odwadniajace;
e) infrastruktura techniczna;
f) elementy matej architektury.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych szeroko$¢ pasa drogi - zmienna i zgodnie z rysunkiem planu.
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2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 1V.
Postanowienia koncowe planu.

§ 28. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ozarow, zatwierdzonego uchwala Nr XXV/117/2000 Rady
Miejskiej w Ozarowie z dnia 11 wrze$nia 2000r. (ogloszong dnia 30 pazdziernika 2000r. w Dz. Urz. Woj.
Swiet. Nr 60, poz. 585), w czesci dotyczacej obszaréw objetych niniejsza uchwata.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa.

§ 30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Ozarowie

Halina Dragan
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ZMIANA NR III MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
| PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA

Skala 1:1000 ZALACZNIK NR 1(B)

Uktad wspotrzednych 2000 (strefa Vi) do Uchwaly Nr LXXI1/529/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie
h - i z dnia 14 lutego 2024r,
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Wyrys ze Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ozaréw
g przyjetego Uchwalg Nr XLII/423/2023 Rady Miejskiej w OZarowie z dnia 24 lutego 2023r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI11/529/2024
Rady Migjskiej w Ozarowie
z dnia 14 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ozarowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2023r., poz. 977), w zwiagzku z zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.,
poz. 1688), do  wylozonego projektu ,,ZMIANY NR III MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA” wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko w okresie od dnia 27 listopada 2023r. do dnia 19 grudnia 2023r.

Uwagi do projektu ,,ZMIANY NR I MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA” nie wplynely w wyznaczonym terminie do dnia
4 stycznia 2024r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI11/529/2024
Rady Migjskiej w Ozarowie
z dnia 14 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
W ,,ZMIANIE NR III MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OZAROWA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z22023r., poz.977) w zwiazku z zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688)
oraz art. 7, ust. 1, pkt1-3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r,
poz. 40 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Ozarowie
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Tereny objete ,ZMIANA NR III MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OZAROWA” s3 cze$ciowo uzbrojone w infrastrukture techniczna.

§ 2. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wtasnych gminy bedg administratorzy lub wiasciciele sieci, urzadzen infrastruktury
technicznej i Gmina Ozarow.

§ 3. Zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy beda przy udziale petnym lub cze$ciowym:

1) budzetu Gminy Ozaréw;

2) $rodki i fundusze zewngtrzne m.in. fundusze unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki
z funduszy celowych, kredyty i pozyczki bankowe uzyskane za zgoda Rady Miejskiej w Ozarowie i inne;

3) fundusze prywatne m.in. udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno- prywatnego, a takze przy udziale wtasciciela nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje realizowane beda kompleksowo lub etapowo, w zaleznosci od wielkosci posiadanych
1 przeznaczonych srodkow finansowych.

§ 5. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia poszczegolnych zadan, ustalone bedzie wedhlug
kryteriow i zasad przyjetych przez Gming Ozarow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI11/529/2024
Rady Migjskiej w Ozarowie
z dnia 14 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977) w zwiazku z zapisami
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688), ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977) w związku z zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688),  ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.


		2024-03-15T10:51:24+0000
	Polska
	Łukasz Wilkiewicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




