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UCHWALA NR 11/3/2023
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
"Widok"

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503, 1846, 218512747), wzwiagzku z Uchwalg Nr 1/13/2022 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 28 stycznia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostkg ,,Widok”, stwierdzajgc, ze niniejsza
uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starachowice przyjetego Uchwalg Nr XII/12/2021 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 listopada
2021 r, Rada Miejska w Starachowicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
»Widok”, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone sg zgodnie z zalacznikiem
graficznym do Uchwaty Nr 1/13/2022 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 28 stycznia 2022r.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralng czescia planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktoérych mowa w art. 67a
ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zapisane
w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -2- Poz. 1182

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optlate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystegpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Starachowice;

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dojezdzie wewngtrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczong na rysunku planu droge zapewniajaca
dla terenow wyznaczonych pod zabudowe dostep do drogi publicznej;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki budowlanej
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym przeznaczenia terenu;

5) ulica $rédmiejska typu ,,woonerf” — nalezy przez to rozumie¢ droge lub ulice w ramach ktorej obowiazuje
priorytet ruchu pieszego i rowerowego oraz wysokie walory estetyczne przestrzeni, przy zachowaniu miejsc
parkingowych oraz funkcji komunikacyjnej terenu, w szczegdlnosci ruchu kolowego z zastosowaniem
rozwigzan uspokojenia ruchu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzona w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust.1 nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol literowy przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow objete ochrong w planie;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej i zachowania zabudowy;
10) ulica $§rodmiejska typu ,,woonerf”;
11) wymiarowanie w metrach.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace si¢ z numeru oraz symbolu
literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe przeznaczenia terenu:
1) MN-MW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

5) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug;

6) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

7) KR-KP-KO — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej lub obstugi
komunikacji;

8) KDZ — teren drogi zbiorczej;
9) KDD - teren drogi dojazdowej;
3. Dla terendw:

1) IMN-MW, 1MNB, 1MN-U, IMW-U, 2MW-U, IMN-MW-U, 2MN-MW-U przeznaczenie terenu okresla
si¢ w odniesieniu do dziatki budowlanej;

2) 1IKR-KP-KO, 1ZP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD przeznaczenie terenu okresla si¢
w odniesieniu do terenu;

3) dopuszcza sig taczenie roznych funkcji przeznaczen terendow ustalonych w przepisach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
oraz parametrami i wskaznikami ksztatltowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow;
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2) ustala si¢ nastepujace rodzaje linii zabudowy, ktorych przebieg wyznaczono na rysunku planu:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, przebudowe istniejacych budynkow wykraczajacych
poza wyznaczone linie zabudowy przy zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych cze$ci budynkoéw, w tym parkingdéw podziemnych
i wjazdow do nich oraz obiektow malej architektury;

4) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢:
a) wysunigcie poza wyznaczong obowiazujacg lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 1,0 m:
- gzymsOw, okapow,
- elementéw termomodernizacji;
b) wysunigcie poza wyznaczong obowiazujaca lini¢ zabudowy, o nie wiecej niz 1,5 m:

- elementow wejs¢ do budynkow, w szczegolnosci: schoddéw, podestow, daszkéw, pochylni, ramp,
platform podnos$nikowych,

- balkonéw, tarasow;

5) nakazuje sie lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza
si¢ wysuniecie poza w/w linie zabudowy:

a) o nie wiecej niz 1,0 m:

- gzymsow, okapow,

- elementow termomodernizacji,
b) o nie wiecej niz 1,5 m:

- elementow wejs¢ do budynkow, w szczegolnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni, ramp,
platform podnos$nikowych,

- dzwigow osobowych (wind),
- balkonéw, tarasow;
6) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w pkt 41 5:
a) poza granice obszaru objetego planem,

b) poza linie rozgraniczajace terendOw o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania
z wyjatkiem terenow 1KDD i 3KDD zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenow;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

8) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu realizacj¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami
o wysokosci do 12,0 m, jezeli ustalenia szczeg6lowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej;

9) na terenach 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KR-KP-KO i 1ZP obowigzuje stosowanie
rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz przepisami odrebnymi
w tym zakresie, w szczeg6lnosci zagospodarowanie terenu i ksztattowanie ulic, chodnikéw i placow
W sposob umozliwiajacy korzystanie osobom z ograniczong mobilnoscia;

10) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie pawilondw ustugowo-handlowych, dla
ktorych:

a) ustala sig:
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- maksymalng powierzchni¢ uzytkowsa - 15 m?,
- maksymalna wysoko$¢ pawilonu - 3,5 m,
- dach ptaski — jednospadowy,

- przeszklenia wynoszace nie mniej niz 40% powierzchni wszystkich $cian — elewacji pawilonu, a w
przypadku elewacji frontowej — minimum 70% powierzchni tej elewacji,

- kolorystyke elementéw konstrukcyjnych ielewacyjnych ograniczonej do barw achromatycznych
posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%;

b) zakazuje si¢:

- realizacji zadaszen wystajacych poza obrys rzutu pawilonu, za wyjatkiem tymczasowych zadaszen
tekstylnych,

- sytuowania poza obrysem rzutu pawilonu innych obiektow i przedmiotéw, w szczegdlnosci lodowek,
toalet przenos$nych lub altan na odpady badz opakowania.

§ 7. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1. Dla elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ stosowania materiatow na elewacjach budynkow takich jak: kamien naturalny, cegla licowa,
tynk, drewno, szkto, oktadzina z ptyt aluminiowych;

2) ustala si¢ stosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zdltego,
jasnobrazowego;

3) ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru;

4) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych, falistych, sidingu.
2. Dla pokry¢ dachowych ustala si¢ stosowanie:

1)dla dachéw stromych: dachowki ceramicznej, blachodachowki, dachowki cementowej, w kolorze
czerwonym naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, grafitowym, lub czarnym oraz blachy ptaskiej
w naturalnym kolorze blachy;

2) dla dachow ptaskich: papy termozgrzewalnej, przy czym dopuszcza si¢ odwrocone dachy zielone.
3. Ustalenia ust. 1 1 2 nie dotyczg obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

§ 8. Ustala si¢, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w ramach obszaru planu sg tereny 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KR-KP-KO i 1ZP.

§ 9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje:

a) tymczasowych sezonowych ogrodkow w sasiedztwie obiektow i lokali gastronomicznych,

b) wygrodzen sezonowych wystaw, pokazéw, kiermaszy, wystepow artystycznych;

2) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
i obiektow budowlanych w sposdéb dotychczasowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakazuje sie¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepis6w
odrgbnych.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $srodowisku w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) dla terenu IMN-MW w przypadku:
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a) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu 1MNB jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)dla terenow 1MN-U, IMW-U, 2MW-U, IMN-MW-U i2MN-MW-U jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) dla terenu 1ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko przy zachowaniu i zastosowaniu przepisOw odrgbnych
z wylaczeniem:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drég publicznych;
3) urzadzen lacznosci publiczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania krajobrazu poprzez:

1) wydzielenie terenu, wramach ktérego obowiazuja okreslone zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych dla terenu, jako elementy przestrzenne
wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkow w istniejacy otaczajacy krajobraz zgodnie
z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla Wojewddztwa Swigtokrzyskiego nie zostat sporzadzony.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu:

a) granicg strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczong kolorem niebieskim, obejmujaca budynki zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej przy ul. Widok w ramach zespotu osiedla Kolonii Robotniczej ,,Przy
Domach Koksowych”,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej izachowania zabudowy, oznaczong kolorem zottym,
obejmujaca nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem murowanym przy ul. Sportowej, zrealizowanym
w ramach pierwszego osiedla mieszkaniowego z lat 1836 — 1842,

2) w ramach stref w pkt 1 lit. a i b nakazuje si¢:
a) ochrong obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz objetych ochrong w planie;

b) rozplanowanie zabudowy, poprzez nakaz zachowania rozmieszczenia poszczegdlnych budynkow
zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, obiekty ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz objete
ochrong w planie;

4) dla budynkoéw objetych ochrong w planie, polozonych w strefie okreslonej w pkt 1 lit. a ustala si¢ ochrong
poprzez:

a) nakaz zachowania detalu architektonicznego

b) nakaz zachowania uktadu otworéw okiennych i drzwiowych na elewacjach budynkéw z mozliwos$cig ich
wymiany przy zachowaniu podziatow, ksztattow, wymiaru oraz materiatu okien i drzwi istniejgcych
w oryginale,
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c¢) zakaz nadbudowy,
d) zakaz zmiany geometrii dachu,

e) zakaz montazu urzadzen i instalacji technicznych na elewacji frontowej budynku zlokalizowanego od
strony drogi publicznej,

f) zakaz termomodernizacji budynkoéw w sposdb powodujacy zatarcie oryginalnych cech historycznych
elewacji budynkow, w szczegolnosci ustalonych w lit. a i b,

5)dla budynku gospodarczego, objgtego ochrong w planie, potozonego w strefie okreslonej w pkt 1 lit.
a dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkalna;

6) dla budynku objetego ochrong w planie, potozonego w strefie okreslonej w pkt 1 lit. b ustala si¢ ochrong
poprzez:

a) nakaz zachowania obiektu objetego ochrong w planie,

b) nakaz zachowania ksztattu ipodzialu elewacji, wtym ukladu oraz wielkosci otworéw okiennych
1 drzwiowych,

c¢) nakaz zachowania detalu architektonicznego,
d) zakaz nadbudowy i rozbudowy,
e) zakaz zmiany bryty budynku, w tym geometrii dachu,

f) zakaz montazu urzadzen i instalacji technicznych na elewacji frontowej budynku zlokalizowanej od
strony drogi publiczne;j;

7) w strefie ochrony konserwatorskiej i zachowania zabudowy o ktoérej mowa w pkt 1 lit. b zakazuje si¢
realizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.

Rozdzial 6.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 600 m?.

4. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalen 1ipodzialdéw nieruchomos$ci dziatki o parametrach
mniejszych niz ustalone wust. 213, wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury techniczne;j,
infrastrukture komunikacyjna lub powigkszenie nieruchomosci sasiednich dziatek.

5. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych procedury przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania i sktadowania odpadow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
1) ustala sie, ze uktad drog publicznych na obszarze objetym planem stanowia drogi i fragmenty drog:

a) 1IKDZ — droga klasy zbiorczej,
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b) 2KDZ — droga klasy zbiorczej,

c¢) 1KDD - droga klasy dojazdowej,
d) 2KDD — droga klasy dojazdowe;j,
e) 3KDD — droga klasy dojazdowej,
f) 4KDD — droga klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ wyznaczanie doj$¢ i dojazdéw o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m bedacych uzupetlnieniem
obstugi komunikacyjnej istniejagcego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem.

2. W zakresie parkowania ustala sig:
1) realizacje miejsc do parkowania:

a)dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych Ilub zmieniajacych sposob
uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty,

b) w przypadku realizacji wielu funkcji na dziatce budowalnej, nakazuje si¢ realizacj¢ tacznej ilosci miejsc
parkingowych okre§lonych w pkt 2, dla kazdej z funkcji,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie 1KR-KP-KO;
2) minimalne wskazniki parkingowe:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
przy czym dopuszcza si¢ miejsce parkingowe, realizowane jako wbudowane lub w garazu
wolnostojgcym,

¢) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych jako wbudowanych,

d) minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczgte
200 m? ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

3) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na terenach
drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drog publicznych lub poza nimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla terendw oznaczonych symbolami IMW-U i 2MW-
U poza terenem objetym liniami rozgraniczajacymi inwestycje, w tym na terenach 1KDD, 2KDD, 1KDZ, 1KR-
KP-KO, w ilosci nie wigkszej niz 70% przewidzianych dla planowanej inwestycji miejsc postojowych.

§ 16. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajacymi drdg publicznych, wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata
z projektowanym lub istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 160, cieptowniczej
- DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV;

5) dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, ustala si¢ maksymalng moc 500kW
dla urzadzen wolnostojacych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni i studni glebinowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie kanalizacji tlocznej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb),
w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w migjscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych ich odptyw do
odbiornika, przy czym nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz retencyjno-chtonnych, na calym obszarze planu,
w sposob nie kolidujacy z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $sredniego napigcia;
2) urzadzen kogeneracyjnych lub;
3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia istniejacych i projektowanych gazociagow,
b) indywidualnych zbiornikéw zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ z miejskiej sieci cieplownicze;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji
i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédta energii lub urzadzen kogeneracyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 i 3 oraz ust.6 pkt 2.

8. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych:
1) sieci kablowych lub;
2) sieci bezprzewodowych wraz z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;
3) w przypadku budowy lub przebudowy sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ jej realizacje¢ jako podziemne;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.
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Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) terenéw: IMN-MW, IMNB, IMN-U,IMW-U, 2MW-U, IMN-MW-U i 2MN-MW-U - 30%;
2) terenow: 1KDZ, 1IKDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KR-KP-KO, 1ZP - nie okresla sig.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegétowe

§ 18. Dla terenu IMW-U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; lub
2) ushugi.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
3) dopuszcza si¢ realizacje tacznie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;,
4) ustala si¢ geometrie dachu — dachy ptaskie.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy — 70%;
6) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 1KDD poprzez teren 1KR-KP-KO zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §15 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogodlne, dotyczace w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla terenu 2MW-U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; lub
2) ushugi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) budynkow gospodarczych,
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¢) garazy wbudowanych w budynki przeznaczenia terenu ustalonego w ust.1;
3) dopuszcza si¢ realizacje tacznie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;,

4) ustala si¢ geometri¢ dachu — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachu od 12° do 45°, dachy ptaskie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0m z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla budynkow gospodarczych i garazy — 4,0m,;

5) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

6) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy — 70%;

7) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog: 1KDD, 2KDD lub 1KDD poprzez teren 1KR-KP-KO zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §15 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegodlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenu IMN-MW-U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; lub
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; lub
3) ustugi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza sig realizacje:

a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tacznie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ geometri¢ dachu:

a) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachu od 12° do 45°, dachy
ptaskie, przy czym na budynkach zlokalizowanych na dzialkach budowalnych wzdtuz drogi 1KDD
nakazuje si¢ realizacje wytacznie dachow ptaskich,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow, w tym stromych, na budynkach zlokalizowanych na
dziatkach budowalnych wzdhiz drogi 1KDD z mozliwoscia ich remontu lub zmiany pokrycia.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 15,0m z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych i garazy — 4,0m,;
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5) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

6) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy — 85%;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog: 1KDZ, 1KDD, 3KDD lub 1KDD poprzez 1KR-KP-KO zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §15 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegolnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 21. Dla terenu 2MN-MW-U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; lub
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; lub
3) ustugi.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) budynkow gospodarczych,
¢) garazy wbudowanych w budynki przeznaczenia terenu ustalonego w ust.1;
3) dopuszcza si¢ realizacje tacznie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlane;;
4) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dachow, w tym stromych, z mozliwoscig ich remontu Iub zmiany
pokrycia.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,0;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0m z zastrzezeniem pkt 4;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczych — 4,0m;
5) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 80%;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §15 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegodlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 22. Dla terenu 1MN-U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; lub
2) ustugi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) budynkow gospodarczych i garazy;
3) dopuszcza sig¢ realizacje facznie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednej dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ geometri¢ dachu — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu od 12° do 45°, dachy ptaskie.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 25%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 450 m2.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 3KDD zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §15 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegolnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 23. Dla terenu IMN-MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; lub
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) budynkow gospodarczych,
¢) garazy wbudowanych w budynki przeznaczenia terenu ustalonego w ust.1;

3) ustala si¢ geometri¢ dachu — dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachu od 12° do
45°,

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
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2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchnig zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 32,5%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 4KDD zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §15 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegodlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 24. Dla terenu 1MNB:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) budynkow gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni zabudowy 30m? na kazdej dziatce budowlanej;

3) ustala si¢ geometrie dachu — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachu od 12° do 45°, dachy ptaskie wylacznie dla budynkow gospodarczych lub garazy.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0m z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkoéw gospodarczych i garazy — 4,0m;

5) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) ustala sic maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 25%;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 600 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 4KDD zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §15 ust. 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegdlnosci
nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 25. Dla terenu 1ZP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.
2. W zakresie sposobu zagospodarowania:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu, jako ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, dla ktérej nakazuje sie:
a) zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni, w szczegolnosci zwartych grup drzew i krzewow,
b) ksztattowanie kompozycji uktadu drzew i krzewow w sposob eksponujacy wnetrza krajobrazowe;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ placow zabaw oraz obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -15- Poz. 1182

3) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych i dojazdow wewnetrznych;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 70%;

5) w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég: 2KDD, 3KDD lub
1KDD poprzez teren 1KR-KP-KO zgodnie z rysunkiem planu;

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogoélne, dotyczace w szczegodlnosci
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 26. Dla terenu 1KR-KP-KO:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) komunikacja drogowa wewngtrzna; lub
2) komunikacja pieszo-rowerowa; lub
3) obstuga komunikacji.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 20% powierzchni terenu jako zieleni urzadzonej, w szczegdlno$ci
roslinnos$ci, krzewow, drzew lub obiektow malej architektury;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zagospodarowania terenu wedlug jednego projektu zagospodarowania, przy
zastosowaniu zasad projektowania uniwersalnego, stanowigcego calo$¢ kompozycyjna, w szczegélnosci
poprzez zastosowanie podobnych:

a) wzorow 1 materialow posadzek dla nawierzchni utwardzonych,
b) obiektéw malej architektury;
3) nakazuje si¢ zapewnienia dostgpnosci terenu dla 0sob o ograniczonej mobilnosci;
4) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych;
5) zakazuje si¢ grodzenia za wyjatkiem tymczasowych wygrodzen ogrodkéw gastronomicznych;
6) ustala sie¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 40%.
3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 1KDD zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow 1MN-MW-U, 1. MW-U lub 2MW-U lub 1ZP poprzez teren
1KR-KP-KO.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne, dotyczace w szczegoélnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 27. Dla terenu 1KDZ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla drogi 1KDZ - od 11,0
do 57,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje wiat przystankowych, elementéw Systemu Informacji Miejskiej i zieleni w pasie drogowym,
z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) sytuowanie miejsc parkingowych,
¢) sytuowanie obiektéw matej architektury.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.
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§ 28. Dla terenu 2KDZ:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla drogi 2KDZ - do 62,0m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ wiat przystankowych, elementéw Systemu Informacji Miejskiej i zieleni w pasie drogowym,
z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) sytuowanie miejsc parkingowych,
¢) sytuowanie obiektow matej architektury.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace, w szczegolnosci
nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 29. Dla terenu 1KDD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla drogi 1KDD — od 13,0
do 20,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ realizacje drogi 1KDD jako ulicy $rodmiejskiej typu ,,woonerf”;
3) dopuszcza si¢ realizacje elementow budynkow okreslonych w § 6 pkt 41 5;
4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje zieleni w pasie drogowym, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

b) sytuowanie miejsc parkingowych,
¢) sytuowanie obiektow matej architektury.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 30. Dla terenow 2KDD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla drogi 2KDD — od 8,0 do
11,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ zieleni w pasie drogowym, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych,

b) sytuowanie miejsc parkingowych,
¢) sytuowanie obiektow matej architektury.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 31. Dla terenéw 3KDD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi dla fragmentu drogi 3KDD
—od 6,0 do 8,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementdw budynkéw okreslonych w § 6 pkt 41 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w pasie drogowym, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem
nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 32. Dla terenu 4KDD:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla fragmentu drogi 4KDD
—od 5,0 do 6,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w pasie drogowym, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem
nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 33. Na obszarze obj¢tym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenow
potozonych miedzy ulicami: Sportowa, Widok i Radomska na obszarze miasta Starachowice uchwalony
Uchwata 11/2/97 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 28 stycznia 1997 roku (ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kieleckiego Nr 11 poz. 40 z dnia 20 marca 1997 r.).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Walendzik
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/3/2023
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 lutego 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZWANEGO UMOWNIE
JEDNOSTKA "WIDOK"

50 0 50 100 150 m
) SKALA 1:1 000

Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr 11/3/2023 Rady Miejskiej w Starachowacach z dnia 24 lutego 2023 r. Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice (Uchwata Nr X11/12/2021 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r.)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/3/2023
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZWANEGO UMOWNIE JEDNOSTKA ,,WIDOK”

Zalacznik zawiera uwage czeSciowo uwzgledniong, zlozong do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostkg ,,Widok” na obszarze miasta
Starachowice, wytozonego w dniach od 21 grudnia 2022 r. do 12 stycznia 2023 r.

Uchwata Nr 1/13/2022 Rada Miejska w Starachowicach z dnia 28 stycznia 2022 r. przystapila do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
»Widok” na obszarze miasta Starachowice. W toku procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 pkt 91 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia 2022 r. do 12 stycznia 2023 r. z wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 30 stycznia 2023 r. Ponadto w dniu 9 stycznia 2023 r.
0 godz. 16:00 w Sali Olimpia Urzgdu Miejskiego w Starachowicach zostala przeprowadzona dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. W trakcie okresu wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz zbierania uwag, do Prezydenta Miasta Starachowice wptyneta jedna uwaga, ktora
czgsciowo zostala nieuwzgledniona.

Uwaga zostata wniesiona przez osobe fizyczng w dniu 30 grudnia 2022 r. w zakresie:

1) redakcji dokumentu — wewnetrznego podzialu dokumentu na paragrafy, ustgpy, punkty ipodpunkty
powinien by¢ maksymalnie czytelny. Podmiot skladajacy uwage zaproponowat oznaczenie paragrafow
wydzieli¢ do oddzielnego wiersza i wycentrowac, ustepy wyraznie wydzieli¢ za pomoca wigkszej interlinii
od punktow i podpunktéw — uwaga uwzgledniona w zakresie pkt 1 — wyltozony do publicznego wgladu
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem w formacie pdf,
wyeksportowanym z dokumentu tekstowego doc. Format pliku doc jest jednym z najbardziej popularnych
rozszerzen edytora tekstu, ktory znaczaco utatwia prace nad dokumentem. W celu spetnienia wszystkich
wymogow prawnych obowigzujacych w Polsce zwigzanych z tworzeniem prawa w wersji elektroniczne;j,
wymagane jest przedtozenie projektu uchwaly Radzie Miejskiej w Edytorze Aktow Prawnych XML
Legislator. Edytor Aktow Prawnych formatuje dokument w sposob standaryzowany, zachowujac zasady
poprawnej legislacji.

2) zapisu § 7 ust. 3 projektu uchwaly — czy wylaczenie stosowanie ustalen dla elewacji i pokry¢ dachowych
dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow gwarantuje ochron¢ wynikajacag z GEZ oraz
w przypadku konfliktu zapisow planu z GEZ nalezaloby rozstrzygnaé, ktory dokument ma zastosowanie
iw jakim zakresie — uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt2 — zgodnie ztrescig ustawy prawo
budowlane, tereny i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow sa traktowane w szczeg6lny sposob.
Wich przypadku obowigzuja inne procedury niz w stosunku do takich samych obiektow nieobjetych
ochrong konserwatorska. Zamierzenie inwestycyjne obejmujace obiekt wpisany do GEZ wymaga na etapie
uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbiorke uzgodnienia dokumentacji projektowej z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow. Ponadto wprowadzone w projekcie planu ustalenia w zakresie ochrony
konserwatorskiej zostaly pozytywnie uzgodnione przez Swietokrzyskiego Konserwatora Zabytkoéw
w Kielcach. Zdaniem SWKZ w Kielcach, po przeanalizowaniu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawartych w projekcie planu, zostaly uwzglednione i zastosowane wszystkie wytyczne
w zakresie ustawowych kompetencji wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

3) blednej daty zawartej w §12 pkt 1 lit b projektu uchwaty cyt.: ,,granice strefy ochrony konserwatorskiej
i zachowania zabudowy, oznaczona kolorem zo6ttym, obejmujaca nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem
murowanym z lat 1818 — 1842” — uwaga uwzgledniona w zakresie pkt 3 — oczywista omylka pisarska
polegajaca na btednym okresleniu daty, prawidlowy zapis powinien brzmie¢: ,,z lat 1836 — 1842” omylka
pisarska zostata skorygowana.
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4) ochrony wynikajacej z tresci § 12 pkt 1 lit. a, ktory moze by¢ zdaniem sktadajacego uwage — w odniesieniu
do zapisu § 12 pkt 1 lit. b — rozumiany jako nieobejmujacy ochrong zachowanie obiektow, co w skrajnym
przypadku moze dopusci¢ do ich wyburzenia — uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt4 — zgodnie
z tredcig ustawy prawo budowlane, tereny iobiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw sa
traktowane w szczegdlny sposob. W ich przypadku obowiazuja inne procedury niz w stosunku do takich
samych obiektow nieobjetych ochrong konserwatorska. Zamierzenie inwestycyjne obejmujgce obiekt
wpisany do GEZ wymaga na etapie uzyskania pozwolenia na budowe¢ lub rozbiorke uzgodnienia
dokumentacji projektowej z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Ponadto wprowadzone w projekcie
planu ustalenia w zakresie ochrony konserwatorskiej zostaly pozytywnie uzgodnione przez
Swietokrzyskiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach. Zdaniem SWKZ w Kielcach cyt.: ,po
przeprowadzonej analizie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalonych w § 12 projektu
planu, SWKZ w Kielcach stwierdza ze warunki konserwatorskie okreslone w postanowieniu z dnia
18.10.2022 r., pismo znak: ZN.UR.5150.117.2022 zostaly uwzglednione i zastosowane w przedmiotowym
projekcie, co stanowi podstawe do uzgodnienia projektu mpzp w zakresie ustawowych kompetencji
wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.”

5) dopuszczenia wysoko$ci zabudowy do 15,0 m w § 18 - § 22 projektu uchwaty, zawierajagcym ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terenow — uwaga nieuwzgledniona w zakresie pkt5 — ustalona
w projekcie planu miejscowego wysoko$¢ wynika zustalen przyjetych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice, zatwierdzonym Uchwala Nr
XII/12/2021 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 26 listopada 2021 r. Przyjecie wysokos$ci
maksymalnej 15,0 m nie obliguje inwestoréw do wykonania budynkéw i ustalonej maksymalnej
wysokosci. Ponadto dowolno$¢ realizacji inwestycji wtym zakresie ogranicza rowniez ustalona
maksymalna warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy. Ponadto realizacja budynkéw o wysokosci
maksymalnej nie bedzie tworzy¢ dominant przestrzennych z uwagi na usytuowanie terenu. Teren objety
projektem planu nie obejmuje osi widokowych, ktére moglyby zosta¢ zaburzone w przypadku realizacji
inwestycji o wysokos$ci 15,0 m.

Uwzgledniona czg$¢ uwagi nie miata istotnego wplywu na ustalenia planu, w zwigzku

z tym nie bylo potrzeby ponownego wylozenia do publicznego wgladu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/3/2023
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Sposoéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie:

Obszar objety planem polozony w centralno-zachodniej czgsci miasta. Teren jest w przewadze
zabudowany, zlokalizowane sa tu zaré6wno budynki jednorodzinne jak i wielorodzinne, jednokondygnacyjne
oraz dwukondygnacyjny zpoddaszem uzytkowym. W parterach budynkéw mieszkaniowych z reguly
usytuowane sg obiekty handlowe iustugowe. Poza tym na calym terenie dosy¢ licznie wystepuja
wolnostojace obiekty handlowe i ustugowe. Wiekszos¢ budynkéw jest w stabym stanie technicznym, tereny
biologicznie czynne zagospodarowane s3 zielenia urzadzong, ktora charakteryzuje si¢ bardzo
zréznicowanym stanem zdrowotnym. Przez centralng cze$¢ terenu przebiega pas pozbawiony zabudowy,
obejmuje on wyraznie zaznaczajaca si¢ w terenie skarpe porosnigta zielenig wysoka.

Celem przedmiotowego planu, jest uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania, wlasciwe okreslenie
komunikacji drogowej oraz dostosowanie zapisow do aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa.

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, na
obszarze planu przewidziana jest budowa i modernizacja dwoch terenéw drogowych. Zaklada sie, ze koszt
realizacji uktadu drogowego moze wynie$¢ okoto 2,5 min zt, nie wystgpig zadne koszty budowy sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne lub inne
przedsigbiorstwa (podmioty gospodarcze), realizujace wyzej wymienione zadania.

Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy:

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dtuzszej perspektywie czasowej beda pokrywane
z wplywow do budzetu miasta jakie pojawia si¢ w wyniku mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych na
obszarze planu. Zaréwno wydatki jak wptywy do budzetu, moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty sg szacunkowe i moga ulec zmianie po opracowaniu
szczegotowych projektow technicznych. Naklady inwestycyjne cze$ciowo rownowazone begda poprzez
wzrost wptywow do budzetu miasta w wyniku realizacji ustalen planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac¢ si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, a takze w uchwalach budzetowych Rady miejskiej w Starachowicach. Finansowanie inwestycji
podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -22- Poz. 1182

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/3/2023
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 24 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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