DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 14 grudnia 2023 r. Podpisany przez

Anna Maria Jaworska-Dabrowska
Data: 14.12.2023 12:14:16

Poz. 5096

UCHWALA NR XXXV/50/2023
RADY MIEJSKIEJ W STOPNICY

z dnia 13 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Stopnica na lata 2024-2028 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40, ust. 11 art. 41, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz.U. z2023r. poz.40 ze zm.) oraz art. 21, ust. 1 i2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j. t.
Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stopnica na lata
2024-2028 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy",
stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stopnica.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego i wehodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Tulak
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Zalacznik

do uchwaty Nr XXXV/50/2023
Rady Miejskiej w Stopnicy

z dnia 13 grudnia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stopnica
na lata 2024-2028

Rozdzial 1
MIESZKANIOWY ZASOB GMINY STOPNICA I JEGO STAN TECHNICZNY

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Stopnica tworza lokale mieszkalne usytuowane w
budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy.

2. Gmina posiada 14 lokali, w tym:
a) 2 lokale mieszkalne:

1) lokal Nr 1 w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 12 o powierzchni 70,0 m?,
wyposazony W instalacje: elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania (gazowa), stan techniczny — dobry,

2) lokal Nr 2 w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 12 o powierzchni 46,0 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociggows, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania (gazowa), stan techniczny — dobry,

b) 10 lokali socjalnych:

1) lokal Nr 3 w budynku socjalnym przy ul. Potnocnej 11 o powierzchni 32,1 m?,
wyposazony W instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

2) lokal Nr 4 w budynku socjalnym przy ul. Pénocnej 11 o powierzchni 30,8 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

3) lokal Nr 5 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 0 powierzchni 33,4 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

4) lokal Nr 6 w budynku socjalnym przy ul. Pénocnej 11 o powierzchni 23,8 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

5) lokal Nr 7 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 o powierzchni 26,2 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

6) lokal Nr 8 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 o powierzchni 34,4 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

7) lokal Nr 9 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 o powierzchni 33,4 m?,
wyposazony Ww instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,
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8) lokal Nr 10 w budynku socjalnym przy ul. Pélnocnej 11 o powierzchni
35,4m?, wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

9) lokal Nr 11 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 o powierzchni
72,4m?, wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

10)lokal Nr 12 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 o powierzchni
59,4m?, wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry.

c) 2 lokale majace status pomieszczenia tymczasowego:

1) lokal Nr 1 w budynku socjalnym przy ul. Potnocnej 11 o powierzchni 27,0 m?,
wyposazony W instalacje: elektryczng, wodociggows, Kkanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry

2) lokal Nr 2 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 o powierzchni 24,9 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga byc¢
wykorzystywane jako lokale socjalne, jezeli odpowiadajg warunkom okre§lonym w
ustawie.

4. Lokale socjalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
wykorzystywane jako pomieszczenia tymczasowe, jezeli odpowiadaja warunkom
okreslonym w ustawie.

5. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako: lokale mieszkalne, lokale
socjalne, pomieszczenia tymczasowe, nastepuje w drodze zarzadzenia burmistrza.

6. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Stopnica z podzialem
na lokale mieszkalne, socjalne i tymczasowe przedstawia ponizsza tabela:

Z.asob mieszkaniowy 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali mieszkalnych 14 14 14 14 14
ogotem
Lokale socjalne 10 11 11 11 11
Lokale mieszkalne 2 2 2 2 2
Pomieszczenia tymczasowe 2 1 1 1 1
Powierzchnia uzytkowa w m? 549,2 549,2 549,2 549,2 549,2
Stan techniczny lokali w| dobry dobry dobry dobry dobry
zasobie

7. W latach 2024 — 2028 planuje si¢ utrzymac dobry stan techniczny wszystkich lokali
zasobu mieszkaniowego gminy

Rozdzial 11

ANALIZA POTRZEB I PLAN REMONTOW

1. W celu utrzymania dobrego stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego planuje si¢ w latach 2024- 2028 wykonywanie biezgcych napraw.

2. W pierwsze] kolejnosci przeprowadzane beda remonty wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. Potrzeby przeprowadzenia remontow ustalane beda réwniez w oparciu o wyniki
przegladow technicznych budynkow.
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4. Coroczne plany remontowe ustalane beda w zaleznosci od zgromadzonych $rodkéw

finansowych.

5. Plan remontéw planowany na lata 2024-2028

Wyszczegdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028

Budynek socjalny | Naprawy Naprawy Naprawy | Naprawy Naprawy
biezace / | biezace / | biezace biezace biezace /
remont lokali | odnowienie malowanie
po  eksmisji | czesci czescei
pomieszczen | wspolnych wspolnych
tymczasowych

Lokale Naprawy Naprawy Naprawy | Naprawy Naprawy

komunalne biezace biezace biezace biezace biezace

Rozdzial 111

SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Gmina Stopnica nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasoboéw mieszkaniowych gminy.

Rozdzial IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy ustala si¢ stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow

podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa tj.

1) potozenia budynku;
2) potozenia lokalu w budynku;
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Stawki czynszu z tytutu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz w
drodze Zarzadzenia, w oparciu 0 uchwale zatwierdzajaca ,,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
Czynszu obowigzujgcego W gminnym zasobie mieszkaniowym.
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Rozdzial V
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W KOLEJNYCH LATACH

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Burmistrza i jest
wykonywane w jego imieniu przez Referat Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miasta i
Gminy Stopnica.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja W
szczegblnosci:

a) zapewnienia najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) remonty i konserwacje lokali i budynkow, przy zatozeniu utrzymania stanu
technicznego budynkow w stanie nie pogorszonym,

C) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych optfat,

d) prowadzenie wtasciwej polityki czynszowe;j.

Rozdzial VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Stopnica sa srodki pienigzne:
e przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata,
e uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — przychody z tytulu
czynszow za najem lokali, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali.

Rozdzial VII
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLEASCICIELL A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

1. Nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztéw na modernizacj¢ lokali i budynkéw oraz
kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspdOlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, z uwagi na brak takich nieruchomosci w zasobie mieszkaniowym
Gminy Stopnica.

2. Wysokos$¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024 — 2028:

Wyszczegblnienie 2024 2025 2026 2027 2028

Koszty  biezacej | 19 500,00 zt |20 000,00 zt | 20 000,00 zt 20 000,00 zt |20 000,00 zt
eksploatacji

Koszty remontow | 12 000,00 zt | 15 000,00 zt | 10 000,00 zt 10 000,00 zt |10 000,00 zt
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Rozdzial VIII
DZIALANIA ZMIERZAJACE DO POPRAWY GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. W okresie 2024-2028 nie planuje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow
i lokali mieszkalnych. Wykonywanie biezgcych napraw oraz innych prac
remontowych 1 konserwacyjnych nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow.

2. Nie przewiduje si¢ zakupu i sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial I X
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Lokale mieszkaniowego zasobu gminy stuzg do zaspokajania potrzeb mieszkancow
Gminy Stopnica.

2. Whniosek o zawarcie umowy najmu wraz z zatagczanymi o$wiadczeniami, sktada si¢ na
pismie do Urzedu Miasta i Gminy Stopnica.

3. Uprawnienia do wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy (z wyjatkiem lokali
socjalnych oraz lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy) przystuguja osobom, ktore
spetniajg tacznie nastgpujace warunki:

a)  ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest Gmina Stopnica,

b) sa osobami bezdomnymi Ilub pozostajgcymi w trudnych warunkach
mieszkaniowych. Za takie uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na
osobe przypada nie wiecej niz 6 m? powierzchni mieszkalnej, a takze
zamieszkiwanie w pomieszczeniach, ktore nie nadaja si¢ na stalty pobyt ludzi,

c) ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie
sze$ciu miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 70%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 90% w
gospodarstwie jednoosobowym lub dla 0s6b samotnie wychowujacych dzieci.

4. Umowe¢ najmu lokalu na czas nieokreslony zawiera si¢, o ile jest to uzasadnione
szczeg6lnym interesem spolecznosci lokalnej, np. na czas pracy na terenie gminy,
nieprzewidzianych zdarzen losowych, badz ze wzgledu na zasady wspodlzycia
spotecznego.

5. Uprawnienia do wynajmu lokalu na czas nieokreslony zachowuja osoby, ktore nabyty
uprawnienia w zwiagzku ze stosunkiem pracy badz na podstawie innych przepiséw np.
Karty Nauczyciela.

6. Uprawnienia do wynajmu lokali socjalnych przystuguja osobom, ktére spetniaja
facznie nastepujgce warunki:

a)  ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest Gmina Stopnica,

b)  ktérych $redni miesieczny dochdd przypadajacy na czlonka gospodarstwa
domowego, w roku poprzedzajacym zlozenie wniosku o wynajem lokalu, nie
przekracza 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 50%
najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym.

7. Dochdd do celow najmu lokalu przelicza si¢ wedlug zasad obowigzujacych przy
ustalaniu uprawnien do dodatkow mieszkaniowych.

8. Uprawnienie do wynajmu lokali socjalnych, poza osobami wymienionymi w ust. 6,
przystuguje osobom, posiadajacym orzeczenie sadowe uprawniajagce do lokalu
socjalnego.

9. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.
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10. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal

znajduje si¢ w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 6, a ponadto:
a) nie zalega z optatami za lokal,
b)  przestrzega zapisOw umowy najmu,
c) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

11. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na zasadach okreslonych w
ustawie.

12. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajgcia czesci lokalu jako pomieszczenie tymczasowe
oraz wyodrgbnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obregbie jednego lokalu, w
celu realizacji wyroku eksmisyjnego w przypadku braku odrgbnego lokalu, gdy
realizacja wyroku jest konieczna z punktu widzenia racjonalnosci gospodarowania
zasobem i publicznymi $rodkami finansowymi lub ze wzgledow spotecznych.

13. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali przystuguje osobom zamieszkalym w
warunkach zagrazajacych zyciu i zdrowiu, w stosunku do ktorych sad orzekt o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

14. Nie zawiera si¢ umowy najmu z osobg, ktéra we wniosku o wynajem przedstawita
nieprawdziwe dane lub przestata spetnia¢ warunki uprawniajace do lokalu.

15. Nie zawiera si¢ umowy najmu lokali z osobami, ktore byly wiascicielami lokali i
przeniosty ich wlasno$¢ na inne osoby oraz wymeldowaty si¢ z dotychczasowych
miejsc zamieszkania, celem pozyskania uprawnien do lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

16. Nie zawiera si¢ umowy najmu lokali jezeli wnioskujace osoby lub ich matzonkowie,
osoby wspdlnie prowadzace gospodarstwo domowe, posiadaja tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego (spotdzielczego, komunalnego, prywatny najem), posiadajg
dziatk¢ budowlang lub inng nieruchomos¢, za ktéra w wyniku sprzedazy mogliby
naby¢ mieszkanie, badz posiadajag ruchomosci o znacznej wartosci, ktorych sprzedaz
mogtaby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe.

17. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu lub nie podpisanie
umowy najmu w terminie wskazanym przez wynajmujacego bez usprawiedliwionej
przyczyny powoduje utratg prawa do przydzielonego lokalu.

18. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktorego najem nie
wstapity po $mierci najemcy lub z ktérymi nie zostatla zawarta umowa najmu
zobowigzani sg bez wezwania oprozni¢, opusci¢ i wydac¢ lokal wynajmujagcemu w
terminie 30 dni od daty zdarzenia.

19. W razie uptywu terminu okreslonego ust. 18, wynajmujacy wytoczy powoddztwo o
Oprdznienie, opuszczenie oraz wydanie lokalu.

20. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowiazane sa do uiszczania co miesigc
odszkodowania w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogliby otrzymaé z tytutu
najmu lokalu, do czasu wydania lokalu.

Rozdzial X
PRZEPISY KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
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