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UCHWALA NR LXII/ 358/ 2023
RADY MIEJSKIEJ W SZYDYLOWIE

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Gminy Szydléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a" oraz art. 30 ust. 2 ppkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 13,
art. 18, art. 37 ust. 1 - 4a, art. 67 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt 1 oraz ust. Ib ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (jednolity tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506,
poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029) Rada Miejska w Szydtowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ oraz
pozostajacymi we wiladaniu Gminy Szydtow w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci,
oddania w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem, uzyczenie i trwaty zarzad.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomos$ciami (jednolity tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzniejszymi zmianami),

b) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Szydtow,
c¢) Radzie lub Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Szydlowie,
d) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Szydiow.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Szydtow, w oparciu
o odpowiednie ustawy i zasady okreslone niniejszg Uchwata, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Burmistrz nabywa nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych, oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci:

a) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,

b) na realizacje celow publicznych,

¢) na potrzeby inwestycyjne,

d) na inne cele zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy.

2. Nabycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze:
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a) zakupu,

b) zamiany,

¢) wywlaszczenia,

d) przyjecia darowizny lub spadku,

e) nieodplatnego nabycia w drodze decyzji administracyjnej,
f) innych czynnos$ci prawnych.

§ 5. 1. Nabywanie nieruchomos$ci nastgpuje w ramach kwoty przewidzianej na ten cel w uchwale
budzetowe;j.

2. Warunki nabywania nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, ktore przeprowadza Burmistrz.

3. Cen¢ nabycia nieruchomosci ustala si¢ podczas rokowan, o ktorych mowa w ust. 2, bez koniecznos$ci
sporzadzania operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci.

§ 6. 1. Do nabycia przez Gmin¢ nieruchomosci niezbedna jest zgoda Rady Miejskiej, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Uprzedniej zgody Rady, z zastrzezeniem ust. 3, nie wymaga:
a) odplatne nabycie nieruchomosci o cenie transakcji nie przekraczajacej rownowartosci 100.000,00 zt,

b) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego cena transakcji nie przekracza
rownowartosci 100.000,00 zi,

¢) odplatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem budynkow lub czgsci takich budynkow
stanowiagcych odrebny przedmiot wilasnosci, jesli laczna cena transakcji tych praw nie przekracza
rownowartosci 100.000,00 zt,

d) nieodptatne nabycie przez Burmistrz a na rzecz Gminy prawa wilasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, w celu realizacji zadan gminy.

3. Zgoda Rady wymagana jest kazdorazowo w przypadku nabycia nieruchomosci obcigzonej hipoteka,
w tym réwniez nieodptatnego nabycia takiej nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci gruntowych

§ 7. 1. Burmistrz zbywa nieruchomosci w drodze:
a) sprzedazy,
b) oddania w uzytkowanie wieczyste,
¢) darowizny,
d) zamiany.

2. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, ktore sa
zbedne dla rozwoju, prawidlowego funkcjonowania i wykonywania zadan wtasnych lub zleconych gminy oraz
ktorych zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze przez inne podmioty.

3. Zbycie nieruchomosci wymaga kazdorazowo zgody Rady Miejskie;.

§ 8. 1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu lub
w drodze bezprzetargowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a o wyborze formy przetargu kazdorazowo decyduje Burmistrz, kierujac si¢ interesem
Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe przeznaczone na realizacje celow publicznych, pod budownictwo
mieszkaniowe i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

3. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu, jezeli cele beda realizowane przez podmioty, dla
ktorych sa celami statutowymi i ktorych dochody przeznaczone sg w calo$ci na dziatalnos¢ statutowa.
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4.Nie oddaje si¢ wuzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowych na cele budownictwa
mieszkaniowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 9. 1. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Burmistrz okresla sposoéb zagospodarowania
nieruchomosci iterminy rozpoczgcia izakonczenia robdt, w tym rozpoczecia i zakonczenia remontu lub
rozbiorki.

2. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkow itermindow okreslonych
umowa, Burmistrz obowigzany jest zagda¢ rozwigzania umowy.

3. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste, moga by¢ sprzedane na rzecz uzytkownika
wieczystego po ich zagospodarowaniu w sposob okreslony w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

4. Ustala si¢ stawke procentowg pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci minimum
15 % wartosci nieruchomosci.

§ 10. 1. Cene nieruchomos$ci ustala si¢ na podstawie jej wartos¢ okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym, zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Kosztami sporzadzenia umowy notarialnej obcigzany jest nabywca nieruchomosci, aw przypadku
zamiany - strony umowy w réwnych cz¢sciach.

§ 11. 1. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, dokonanej na rzecz Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych.

2. W umowie darowizny nalezy okresli¢ cel, na ktory nieruchomos¢ jest darowana.

3. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na okreslony w umowie darowizny cel, darowizna winna
by¢ odwotana.

Rozdzial 4.
Wydzierzawianie, najem i uzyczenie nieruchomosci

§ 12. 1. Nieruchomosci z gminnego zasobu moga by¢ wydzierzawiane, wynajmowane Iub oddane
W uzyczenie, jesli jest to ekonomicznie i gospodarczo uzasadnione.

2. Nieruchomos$ci mogg by¢ oddawane w uzyczenie gminnym jednostkom organizacyjnym oraz
stowarzyszeniom na cele zwigzane z ich dzialalno$cig statusowa.

§ 13. Okres dzierzawy, najmu lub uzyczenia okresla si¢ biorac pod uwagg w szczegdlnosci:
a) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
b) koniecznos$¢ poniesienia niezbg¢dnych nakladow inwestycyjnych w celu korzystania z nieruchomosci,
¢) przydatno$¢ i korzys¢ spoleczng wynikajaca z wydzierzawienia, najmu lub uzyczenia nieruchomosci.

§ 14. 1. Zawarcie umow dzierzawy, najmu lub uzyczenia na czas oznaczony do lat 3 nie wymaga zgody
Rady Migjskie;j.

2. Zawarcie umow dzierzawy, najmu lub uzyczenia na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawarcie przez strony, po umowie zawartej na okres 3 lat, kolejnej umowy, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, wymaga zgody Rady.

§ 15. 1. Dzierzawa nieruchomos$ci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nieruchomo$ci moga by¢ wydzierzawiane w drodze bezprzetargowej w przypadku gdy dzierzawa
nastepuje:

a) na okres do 3 lat,

b) na rzecz osoby, ktéra wybudowala na nieruchomosci staty obiekt budowlany lub obiekt infrastruktury
technicznej,

¢) na cele upraw rolnych, 1ak i pastwisk,

d) pod usytuowanie szaf teletechnicznych i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
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e) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy nieruchomosci,

f) w celu poprawienia warunkoéw zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej lub jej czesci, stanowiacej
wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy,

g)na cele prowadzenia dzialalno$ci niezarobkowej, w szczegolnosci sportowo-rekreacyjnej, charytatywne;j,
kulturalnej, o$wiatowej,

h) na rzecz poprzedniego wihasciciela nieruchomosci lub jego spadkobiercy,
i) w celu umieszczenia reklamy,

j) na rzecz gminnej osoby prawne;j,

k) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
1) w przypadku gdy dwa kolejne przetargi nie wytonity dzierzawcy,

m) w innych przypadkach po uzyskaniu zgody Rady.

3. Oddanie nieruchomosci w dzierzawe nastepuje na wniosek zainteresowanego, na warunkach okreslonych
szczegblowo w umowie dzierzawy.

§ 16. 1. Stawki czynszu najmu idzierzawy okresla Burmistrz Miasta i Gminy Szydtéw w drodze
zarzadzenia.

2. Stawki czynszu moga by¢ waloryzowane po uptywie kazdego roku kalendarzowego o warto$¢
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych, oglaszanego przez GUS.

3. Stawki czynszu, ustalone przez Burmistrza nie obejmuja oplat z tytutu podatkow i optat lokalnych oraz
ewentualnych optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, a w szczeg6élnosci: oplat za energie elektryczna,
gaz, c.0., wodg oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ udzielenia zwolnien iulg w optatach czynszowych za najem lub dzierzawg
nieruchomosci osobom prawnym i osobom fizycznym prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, os§wiatowa, naukowg, badawczo - rozwojowa, wychowawczg lub sportowo - turystyczng
na cele niezwigzane z dziatalnos$cig zarobkowa.

5. O przyznaniu zwolnienia lub ulgi decyduje Burmistrz Miasta i Gminy po uzyskaniu kazdorazowo zgody
Rady Migjskie;j.

§ 17. W przypadku ustalenia czynszu najmu idzierzawy w drodze przetargu, stawka wskazana
w ogloszeniu o przetargu jest stawka wywotawcza.

Rozdzial S.
Oddawanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad

§ 18. 1. Nieruchomosci, ktore stanowia mienie gminy mogg by¢ oddawane gminnym jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, na pisemny iuzasadniony wniosek
jednostki.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 19. 1. Nieruchomosci bgdace w trwalym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy Iub
uzyczenia na rzecz innych podmiotow, w drodze umowy zawartej przez kierownika jednostki, na okres
nie dluzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad.

2. Jednostka organizacyjna jest zobowigzana w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy, zawiadomi¢
Burmistrza o tym fakcie oraz warunkach umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa zawierana na okres powyzej
3 lat wymaga wcze$niejszej zgody Rady Miejskie;.

Rozdzial 6.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 20. 1. Nieruchomosci moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Obcigzenie nieruchomos$ci prawem uzytkowania, stuzebno$cig gruntowa oraz stuzebnoscig przesytu
nastepuje za wynagrodzeniem, z zastrzezeniem ust. 3.
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3. Nieruchomosci moga by¢ obciagzane bez wynagrodzenia na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego
i Skarbu Panstwa.

4. Odptatno$¢ za ustanowienie stuzebnosci gruntowej i stuzebnosci przesytu ustalana bedzie na podstawie
wykonanego przez rzeczoznawce majagtkowego operatu szacunkowego okreslajacego jednorazowa oplate za
ustanowienie stuzebnosci.

5. Nie ustanawia si¢ stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesylu na nieruchomosciach stanowiacych
drogi gminne i wewngetrzne, dla ktorych zastosowanie majg przepisy dotyczace pasow drogowych zawartych
wustawie zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (jednolity tekst Dz U. z2023
poz. 645 z podzniejszymi zmianami).

6. Zgody Rady wymaga:
a) obcigzenie hipoteka nieruchomosci gminnych,
b) wniesienie nieruchomosci jako aportu do spotki.

§ 21. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Szydtéw do obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy, bez uprzedniej zgody Rady Miejskiej, stuzebnosciami przesylu na rzecz przedsigbiorcow,
ktorzy zamierzaja wybudowaé, lub ktorych wlasno$¢ stanowia urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 §
1 Kodeksu Cywilnego, tj. stuzace do doprowadzania lub odprowadzania plynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzadzenia przesytowe nienalezace do czesci sktadowych nieruchomosci, jesli wechodza
w sktad przedsigbiorstwa z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Ustala si¢ zasady obcigzania stuzebnosciami przesylu nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Szydiow:

a) shuzebno$¢ przesylu moze by¢ ustanowiona na wniosek przedsigbiorcy lub z urzedu, gdy jest to niezbedne
oraz gospodarczo, spotecznie i ekonomicznie uzasadnione i gdy nie utrudnia wykonania zadan wilasnych
Gminy Szydtoéw,

b) stuzebno§¢ przesytu bedzie polega¢ na prawie korzystania z nieruchomosci bedacej wiasnoscia Gminy
Szydtow w zakresie niezb¢dnym do eksploatacji, naprawy i konserwacji urzadzen przesylowych,

¢) stuzebno$¢ powinna w jak najmniejszym stopniu utrudnia¢ korzystanie z nieruchomosci obcigzonej poprzez
wykorzystanie istniejagcego na nieruchomosci ukladu komunikacyjnego oraz poprzez jej ustanowienie
w miar¢ mozliwosci wzdluz granic nieruchomosci,

d) ustanowienie stuzebno$ci przesytu nastapi za wynagrodzeniem ustalonym przez rzeczoznawce w operacie
szacunkowym ina podstawie jednostronnego oswiadczenia woli wiasciciela nieruchomos$ci zlozonego
w formie aktu notarialnego.

3. Nieruchomosci mozna udostepnia¢ pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na podstawie innych niz
shuzebnos¢ przesyhu tytutdéw prawnych, takich jak najem lub dzierzawa, na zasadach okreslonych niniejszej
uchwale.

4. Zawarcie umowy najmu lub dzierzawy nieruchomo$ci pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
nastepuje po wczesniejszym uzgodnieniu przez Burmistrza projektu lokalizacji tej infrastruktury, bez
koniecznosci uzyskiwania dodatkowej zgody Rady.

Rozdzial 7.
Zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy dotychczasowym najemcom nieruchomosci stanowiacych
wlasnos$¢ gminy, zbywanych na cele mieszkaniowe

§ 22. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielanie przez Burmistrza Miasta i Gminy Szydiow dotychczasowym
najemcom nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy, zbywanych na cele mieszkaniowe bonifikat od ceny
sprzedazy nieruchomosci, ustalonej na podstawie warto$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, gdy
najemca ubiegajacy si¢ o jego nabycie legitymuje sig:

a) okresem najmu trwajacym od 5 lat do 15 lat - bonifikata wynosi 30%,
b) okresem najmu trwajacym ponad 15 lat - bonifikata wynosi 45%.

2. Okresla si¢ nastepujace warunki udzielania bonifikat przy sprzedazy na rzecz najemcéw nieruchomosci
na cele mieszkalne:
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a) najem trwa dluzej niz 5 lat liczac od dnia zawarcia umowy o najem,

b) najemca, na dzien podpisania protokotu uzgodnien dotyczacego nabycia nieruchomosci nie zalega z zaptata
czynszu lub innymi optatami zwigzanymi z nieruchomoscia.

3. Wysokos¢ bonifikat okreslonych w ust. 1 obowigzuje w przypadku, gdy nabywca dokona jednorazowej
zaplaty ceny sprzedazy.

4. W przypadku gdy nabywca bedzie dokonywat zaplaty ceny sprzedazy w ratach wysokos$¢ bonifikaty
okreslonej w ust. 1 zmniejsza si¢ 0 5%.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 23. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc Uchwata Nr XIII/ 67/ 2015 Rady Gminy
Szydtow z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
mienie Gminy Szydlow (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2015 r. poz. 2381).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szydtow.

§ 25. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Szydtowie

Katarzyna Justyna Skuza
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