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UCHWALA NR XXXVII11/54/2023
RADY GMINY KLUCZEWSKO

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kluczewsko na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 1, poz.40ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmiana Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kluczewsko na lata
2024-2028 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kluczewsko.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Kluczewsko

Mateusz Strychalski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXV111/54/2023
Rady Gminy Kluczewsko
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KLUCZEWSKO NA LATA 2024-2028

Wstep

Stosownie do zapisoOw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U.z2023r. poz. 725) okreslonej w dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatorow,
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyla na rady gmin obowigzek uchwalania
wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢
kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kluczewsko
zawiera prognozy dziatan Gminy w latach 2024 — 2028 zmierzajacych do poprawy stanu
technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.

Program obejmuje rowniez kierunki dziatan Gminy podejmowane w zakresie tworzenia
warunkow dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 1
Mieszkaniowy zasob Gminy i jego stan techniczny.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach.

1. Stan zasobdéw mieszkaniowych Gminy Kluczewsko obrazuje tabela nr 1.

2. Lokale, ktore przeznacza si¢ na lokale socjalne, przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 1.

I.p. | Miejscowosé Rodzaj Ilo$¢ | Powierzchnia | Stan
budynku lokali | Uzytkowa w | techniczny

m 2

1. | Kluczewsko Budynek 4 306,80m2 dobry
wolnostojacy

2. | Kluczewsko Budynek 3 184,36 m2 dobry
Gminnego
Osrodka
Zdrowia

3. | Dobromierz Budynek 2 88,50m2 dobry
Wiejskiego
Osrodka
Zdrowia
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Tabela nr 2

Lp. Miejscowos¢ Rodzaj Ilos¢ lokali Powierzchnia
budynku uzytkowa

1. Stanowiska Budynek po 2 42,03 m2
bytym Osrodku
Zdrowia

2. Stanowiska Budynek po 1 94,40 m2
bytej Szkole
Podstawowej

3. Celem utrzymania zasobu Gminy na optymalnym poziomie technicznym nalezy
podejmowac dzialania majace na celu zachowanie substancji budowlanej wraz z instalacjami
w dobrym stanie umozliwiajagcym korzystanie z budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. Ocena stanu technicznego budynkow odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z Prawem Budowlanym
poprzez przeprowadzenie rocznych i1 pigcioletnich przegladow. W ramach przegladow
sprawdzany jest: stan sprawnos$ci technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkow
mieszkalnych wraz z instalacjami 1 urzadzeniami, estetyka budynku oraz jego otoczenie,
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu polaczen, osprzetu,
zabezpieczen i1 srodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji oraz wykonywane sg coroczne
kontrole elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektow, instalacji
gazowych oraz przewodow kominowych. Podsumowanie wynikéw okresowych kontroli w
budynkach komunalnych pozwala na doktadng i pelng weryfikacj¢ stanu technicznego oraz
wartosci uzytkowej poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobu
komunalnego.

Rozdzial 1T
Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Kluczewsko

1. Sprzedaz lokali mieszkaniowych:

1) Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko
odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych uchwalami Rady Gminy i wlasciwymi
przepisami;

2) Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie realizacji Programu
Mieszkaniowego,

2. W kolejnych latach objetych programem przewiduje si¢ pozyskanie lokali socjalnych
poprzez modernizacje budynku po bytym Wiejskim Osrodku Zdrowia w Stanowiskach.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Wigkszos¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogélny stan
techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do obowiazujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

2. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W
zwiazku z tym, w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie
1 zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacji instalacji technicznych,
zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajgce do utrzymania zasobow w
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stanie niepogorszonym, a w szczegolnosci sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych
oraz przewodoéw dymowych i wentylacyjnych.

3. Plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podzialem $rodkow finansowych na
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 3:

Poz. 4288

Tabela nr 3.
Wielkos¢ planowanych wydatkow ( w tys. z1)

Rodzaj 2024 2025 2026 2027 2028
kosztow

Roboty 4,0 5,0 5,0 5,5 6,0
remontowe

Razem 2,0 4,0 5,0 6,0 6,0

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszania czynszu

1. Gmina bedzie dazy¢ do osiagnigcia stanu, w ktorym wplywy z czynszu najmu lokali
mieszkalnych pokrywaé beda koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. Jednak ze wzgledu
na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przewiduje si¢ czgsciowe dofinansowanie
jego utrzymania ze zrodet wtasnych.

2. Stawke czynszu ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia uwzgledniajac zasady niniejszej
uchwaty.

3. Przyjmuje si¢, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana cz¢$ciej niz co 6-miesiecy.
4. Wypowiedzenie stawki czynszu musi by¢ dokonane z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Obecnie obowigzuje stawka bazowa czynszu ustalona zarzadzeniem Wojta Gminy
Kluczewsko nr 47/2020 z dnia 13 sierpnia 2020 roku w wysokosci 2,00 za m2 powierzchni.

6. Wykaz czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych stawke czynszu przedstawia tabela nr
4:

Tabelanr4

Stan wyposazenia
mieszkan w
instalacje
Mieszkanie z
centralnym
ogrzewaniem
Mieszkanie bez
centralnego 1,00 90% 0,90
ogrzewania

Stawka bazowa % stawki bazowej | Stawka rzeczywista
czynszu zl/1m?2 Zt/1m2

2,00 130% 2,60

7. Biorac pod uwage obecnie obowigzujaca wysokos¢ czynszu w stosunku do wartosci
odtworzeniowej, nalezy przyjac, ze obowiazujaca stawka czynszu jest za niska w stosunku do
potrzeb. Prognozuje si¢ zatem, ze zmiana wysokosci czynszu bgdzie zmierzata do jego
wzrostu w latach obowigzywania programu.

8. Wzrost stawek czynszowych powinien nastgpowac sukcesywnie z uwzglgdnieniem
warunkow bytowych lokatorow. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
art. 9 okresla maksymalny wzrost stawki czynszu w danym roku.
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9. Czynsz w lokalach socjalnych winien uwzglednia¢ stan zamoznos$ci lokatorow, wielko$¢
rodziny, wiek czlonkéw rodziny oraz wyposazenie lokalu i nie moze przekroczy¢ polowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania budynkami tworzacymi mieszkaniowy zasob Gminy

1. Zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy wykonywane jest przez
Wojta Gminy Kluczewsko. Do roku 2028 nie przewiduje si¢ zmiany zarzgdzania powyzszymi
lokalami.
2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym polegac bedzie w szczegolnosci
na.

1) prowadzeniu konserwacji i remontéw biezacych,

2) utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych,

3) naliczanie i podbieranie czynszow i innych optat naleznych z tytutu najmu lokali i innych
nieruchomos$ci gminnych z nimi zwigzanych,

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢
bedzie z wptywdéw czynszow, ze $rodkow budzetu Gminy oraz w miar¢ mozliwosci z
pozyskanych zrodet finansowania z zewnatrz oraz inne $rodki zewnegtrzne w ramach
programéw na termomodernizacj¢ budynkow mieszkalnych i likwidacje niskich emisji.

Jako zasadnicze zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przyjmuje

si¢ wpltywy z czynszow.

Rozdzial VII
Wysokos$¢ planowanych wydatkow w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym

1. W latach objetym programem nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych mieszkaniowego
zasobu gminy, wiec nie przewiduje si¢ rowniez kosztow. Przewiduje si¢ jedynie wykonywanie
drobnych napraw w miare potrzeb, niezb¢dnych do funkcjonowania lokali.

2. Wysokos¢ wydatkéw w tys. zt w kolejnych latach programu na biezaca eksploatacje lokali i
budynkoéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy zawiera tabela nr 5.

Tabelanr5
L.p. | Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028
1. Koszty biezacej
eksploatacji w tys. zi 15 15 15 15 15

Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw budynkow i lokali mieszkalnych,
przewidzianych do zamian. Lokale stanowigce odrebng nieruchomos$¢ beda sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub dzierzawcom. Wptynie to zapewne na poprawe ich stanu
technicznego, dzigki staraniom nowych wiascicieli.
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