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UCHWALA NR LV1/479/2023
RADY GMINY SOBKOW

z dnia 26 lipca 2023 r.

w sprawie zmiany zalacznika do uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobkéw na lata 2020 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 725) Rada Gminy Sobkow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmianie ulega zatgcznik do uchwaly Nr XX1/191/2020 Rady Gminy Sobkéw z dnia 31 lipca 2020 r.
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sobkow na lata 2020 —
2026 i otrzymuje brzmienie jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Wiceprzewodniczgca Rady
Gminy Sobkéw

Danuta Wéjcicka



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -2- Poz. 3254

Zatacznik do uchwaty Nr LVI1/479/2023
Rady Gminy Sobkow
z dnia 26 lipca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SOBKOW NA LATA 2020 - 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

Stosownie do zapisow ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 725) okreslonej w dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatorow,
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkoéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zasdb gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyla na rady gmin obowigzek uchwalania
wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej
pi¢¢ kolejnych lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sobkow
zawiera prognozy dziatan Gminy w latach 2020 — 2026 zmierzajacych do poprawy stanu
technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.

§ 1.

1. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:
1) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.
2) Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Sobkow zwang dalej
,Gming”.
3) Tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach

§ 2.

1. Aktualnie w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sobkéw wchodzi 12 lokali
mieszkalnych, znajdujacych sig:
e W Brzegach 104a tzw. "Dom Nauczyciela” — 4 lokale,
o w Osowej 14 tzw. "Dom Nauczyciela" — 4 lokale,
e w Osowej 5 tzw. "Agronomowka" - 1 lokal,

e w budynkach komunalnych w Sobkowie — 3 lokale.
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2. W kolejnych latach objetych programem przewiduje si¢ pozyskanie lokali socjalnych
poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalnych bedacych
wlasnoscia gminy w budynku agronomoéwki w Osowej, bylej straznicy O.S.P.
w Zernikach poprzez przebudowe, remont i zmiane funkcji uzytkowej lokali.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie stanu technicznego
budynku, wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje elektryczne, centralne
ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienke.

4. Aktualny stan oraz prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach okreslajg ponizsze tabele.

I. Zestawienie lokali mieszkalnych

L Miejscowosé Nr Ilos¢ | Razem Stan techniczn

P- /adres/ lokalu | izb m? y

Stan techniczny $redni. Niski standard, tazienka,
1 2 3274 | instalacja wodociagowa i kanalizacyjna,
' ogrzewanie — piecyk, instalacja elektryczna.
. Konstrukcja dachu kwalifikuje si¢ do remontu.
1 Sobkow

" | PL. Wolnosci 18 Stan techniczny $redni. Standard $redni, instalacja
wod. - kan., tazienka, ogrzewanie — piecyk,

2 2 30,23 instalacja elektryczna.

Konstrukcja dachu kwalifikuje si¢ do remontu
) Stan techniczny $redni. Standard $redni, instalacja
2. SOkaV,V . 1 2 4256 | wod. - kan. , ubikacja na podworku, centralne
Pl. Wolnosci 8 ogrzewanie, instalacja elektryczna.
1 4 50 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
tazienka, piecokuchnia, instalacja elektryczna.
" Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
tzw. "Dom 2 4 50 . . J ;
; Nauczyciela lazienka, piecokuchnia, instalacja elektryczna.
' w Osowie" Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
Osowa 14 3 4 50 lazienka, piece weglowe, instalacja elektryczna.
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
4 4 50 lazienka, piecokuchnia, instalacja elektryczna.
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,

1 4 54 lazienka, piecokuchnia, instalacja elektryczna.
tzw. "Dom Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
Nauczyciela 2 4 54 lazienka, piecokuchnia, instalacja elektryczna.

4. w Brzegach" Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
Brzegi 104a 3 4 o4 tazienka, piecokuchnia, instalacja elektryczna.
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan.,
4 4 54 lazienka, piecokuchnia, instalacja elektryczna.
tzw. Stan techniczny budynku - dobry, instalacja wod.
5. | "Agronoméwka" 1 5 60 - kan., tazienka, instalacja elektryczna, centralne
Osowa 5 ogrzewanie z kuchni weglowej
Ogolem: 12 43 581,53
Il. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Sobkéw
Lata 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
ilo$¢ lokali
komunalnych 13 13 13 12 12 13 14
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| i socjalnych | | | | | | |

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajgacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 3.

1. Wigkszo$¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji, ze wzglgdu na wiek, og6élny stan
techniczny 1 koniecznos¢ dostosowania  do obowigzujacych  przepiséw
technicznobudowlanych.

2. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W zwiazku z tym, w pierwszej kolejnosci realizowane bg¢da zadania majace na celu
wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, naprawy i modernizacji instalacji
technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzialania zmierzajace do
utrzymania zasobow w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci sprawnych instalacji
elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

3. Zakfada si¢, ze przy planowaniu remontdw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych kontroli budynku wynikajacych z art. 62 ustawy Prawo budowlane

4. Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi gminy beda wykonywane
sukcesywnie w miar¢ posiadanych srodkow finansowych jakimi dysponuje gmina, aby
ich stan techniczny nie ulegt pogorszeniu.

5. Plan remontéw i modernizacji na zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb
w kolejnych latach obrazuje ponizsza tabela.

Plan remontéw i modernizacji lokali w kolejnych latach
L. Budynek 2020
P Y 2022 2023 2024 2025 2026
2021

Biezace Wykonanie Biezace Remont Malowanie Biezace

1. Osowa 5 naprawy odwodnienia naprawy instalacji naprawy
. . . budynku .

i remonty budynku i remonty elektrycznej i remonty

Biezace Wymiana Malowanie Polozenie Remont Biezace

2. Osowa 14 naprawy opaski przy plytek na klatce . naprawy
. budynku - ogrodzenia -

i remonty budynku chodowej i remonty

Biezace Biezace Malowanie Potozenie Remont Biezace

3. Brzegi 104a naprawy naprawy plytek na klatce instalacji naprawy
. ) budynku - . .

i remonty i remonty chodowej elektrycznej i remonty

Biezace Biezace Biezace Remont Biezace

4. | Pl. Wolnosci 18| naprawy naprawy naprawy Remont dachu instalacji naprawy

i remonty i remonty i remonty elektrycznej i remonty

Sobkéw Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace

5 Pl Wolnogei 8 naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy

- voinosci i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 4.
Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sobkéw odbywac
si¢ bedzie na zasadach okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami w oparciu
0 podjete uchwaly Rady Gminy Sobkéw.
Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

=

§ 5.

1. Gmina bedzie dazy¢ do osiggnigcia stanu, w ktérym wpltywy z czynszu najmu lokali
mieszkalnych pokrywaé¢ beda koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. Jednak ze
wzgledu na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przewiduje si¢ czesciowe
dofinansowanie jego utrzymania z wlasnych zrédet.

2. Najemca oprdocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych o wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie
ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

3. Wysokos¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego jest
uzalezniona od nast¢pujacych czynnikow:

a) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
b) ogdlnego stanu technicznego budynku,
C) wyposazenia lokalu w tazienke i wc.

4. Przyjmuje si¢, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej niz raz w roku.

5. Wojt Gminy Sobkéw w formie zarzadzenia ustala miesigczne stawki bazowe czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa przedstawionych w ponizszej tabeli:

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace | Podwyzki w stosunku do | Obnizki w stosunku do
warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych stawki bazowej [%0] stawki bazowej [%o]
Stan techniczny budynku mieszkalnego
a/ 0 wysokim standardzie 10 -

b/ o niskim standardzie - 10
Wyposazenie w instalacj¢ wodociagowa 15 -
Wyposazenie w instalacj¢ kanalizacyjna 15 -

Wyposazenie w tazienke i wc 15 -

Wyposazenie w centralne ogrzewanie 15 -
Lokal potozony w suterenie - 10
Lokal potozony na poddaszu - 10
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Budynek potozony w graniach terenu i 10
gbrniczego
Budynek potozony w strefie zagrozenia i 10
powodziowego

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6.
1. Lokalami i budynkami zarzadza Wojt Gminy Sobkéw w oparciu o obowigzujace przepisy
oraz uchwaty Rady Gminy Sobkow.
2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie w szczegdlno$ci na:
— prowadzeniu konserwacji i remontow biezacych,
— utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych,
— naliczanie i podbieranie czynszow i innych oplat naleznych z tytulu najmu lokali.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda dochody wiasne,
W tym z tytulu czynszow z najmu lokali oraz inne zewng¢trzne Zrddta finansowania gospodarki

mieszkaniowej, takie jak np. dotacje celowe.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8.

1. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
uwarunkowana jest wielkoScig wniesionych optat czynszowych, =zaliczek oraz
pozyskanych $rodkow. W latach objetym programem przewiduje si¢ wykonywanie
drobnych napraw w miare potrzeb, niezbednych do funkcjonowania lokalu.

2. Wysokos¢ kosztéw W kolejnych latach programu na biezaca eksploatacje lokali
I budynkow, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przedstawia ponizsza tabela:
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Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
(e . w poszczegolnych latach
Wyszczegolnienie P gotny
kosztow
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 4000,00 zt | 4000,00 zk | 4000,00 zk | 4000,00 z | 5000,00 z | 5000,00 z | 5000,00 zk
eksploatacji
Koszty remontéw,
konserwacji 15000,00 20000,00 25000,00 20000,00 20000,00 10000,00
. . . 5000,00 zt
i usuwania awarii oraz zk zk zt zt 7k 7k
modernizacji
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania racjonalizacje
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

§09.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

Gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:

1) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umow najmu,

2) realizacje procesu zamian lokali mieszkalnych w celu racjonalnego przeprowadzania
napraw 1 remontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokalu zamiennego
najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

3) podejmowanie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych
ptatnosci czynszu,

4) prowadzenie remontéw i modernizacji w sposob kompleksowy z roéwnoczesng
rewitalizacjg terenow przylegltych, w szczegodlnosci zagospodarowanie podworek,
urzadzenie malej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych,

5) podjecie dziatan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia
niskiej emisji.

. Uznaje si¢ za konieczne podjecie dzialan zmierzajacych do utworzenia tymczasowych

pomieszczen 1 lokali socjalnych przez adaptacje lokali uzytkowych lub przeznaczenie na

ten cel lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej 1 z gorszym wyposazeniem
technicznym.
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