DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce’ dnla 17 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Maria Jaworska-Dabrowska
Data: 17.05.2023 14:50:32
Poz. 2197
UCHWALA NR LXVI1/533/23

RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE
z dnia 9 maja 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, z infrastrukturg techniczna i drogowa, na dzialtkach
o numerach ewidencyjnych gruntu 496/10, 497/1, obr. 04 Jedrzejow, zlokalizowanych przy ul. Szansa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 7ust. 41art. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538, z 2023r.
poz. 553) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala sie¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, z infrastrukturg techniczng idrogows, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych gruntu 496/10, 497/1, obr. 04 Jedrzejow, zlokalizowanych przy ul. Szansa.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Koncepcja zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 1900 m?,
2) maksymalng — 2100 m?.
§ 4. 1. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba — 34,
2) maksymalna liczba — 34.

§ 5. 1. W ramach projektowanej zabudowy nie planuje si¢ obiektow oraz czes$ci budynku przewidzianej dla
dziatalnosci handlowej oraz ustugowe;j.

§ 6. 1. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu. Projektowana inwestycja
zlokalizowana jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu 496/10, 497/1, obrgb 04 miasta Jedrzejow.
Teren jest niezagospodarowany i stanowi obecnie nieuzytek rolny klasy R IVa. Przedmiotowe dziatki sa
niezabudowane, nie wystepuja na nich utwardzenia. Przez teren inwestycji nie przebiegaja elementy
infrastruktury wymagajace likwidacji lub przebudowy. Strukturg funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji
stanowi 1 budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek wybudowany zostanie w sasiedztwie istniejacej tkanki
urbanistyczne]j stanowiacej zabudoweg mieszkaniows. Przeznaczenie budynku stanowi funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna. Na terenie inwestycji przewidziano:
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- budynek wielorodzinny w catosci podpiwniczony, o czterech kondygnacjach nadziemnych z antresolami.
Poziom -1 budynku stanowi garaz wielostanowiskowy, komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne.
Kondygnacje nadziemne przeznaczone na lokale mieszkalne, z wyszczegolnieniem parteru jako strefy
wejsciowej 1 cofnigtej czesci bryly nad ostatnig kondygnacjg, w ktorej zlokalizowano antresole mieszkan
potozonych na 4 kondygnacji i pomieszczenia techniczne,

- naziemne miejsca postojowe,
- projektowany zjazd z ulicy Szansa,
- trawniki, zielen urzadzong, obiekty matej architektury,

- infrastrukture drogowa, powierzchnie utwardzone, chodniki stanowiace dojscia do budynku, rampy, zjazd do
garazu.

§ 7. 1. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

1) Teren objety opracowaniem ma dostep do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
elektroenergetycznej, gazowej. Podlagczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury z ulicy Szansa
do: sieci gazowej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci energii elektrycznej. Podlaczenie inwestycji
mieszkaniowej do sieci infrastruktury technicznej z dziatki nr ewid. gruntu 525, obr. 04 Jedrzejow do sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej. Realizacja uzbrojenia technicznego, niezbedna do funkcjonowania
projektowanego budynku nastgpi w oparciu o warunki przylaczenia do sieci izawarte umowy
z dysponentami sieci.

2) Zaopatrzenie w wodg i sposob odprowadzenia $ciekow nalezy zrealizowaé z wykorzystaniem istniejace;j
miejskiej sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej — na podstawie informacji gestora sieci: Wodociagi
Jedrzejowskie Sp. z 0.0., pismo znak REG03076/KT/2/2022.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zrealizowaé poprzez projektowane przylacze do istniejacego
systemu elektroenergetycznego, zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. znak 23-12/WZD/00022/813.

4) Zaopatrzenie w gaz nalezy zrealizowaé poprzez projektowane przylacze do istniejacej sieci
gazowej zgodnie z o§wiadczeniem Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. znak
WA00/0000160060/00001/2022/00000.

5) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenu inwestycji nalezy zrealizowaé poprzez
projektowane przylacze do istniejacej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej — na podstawie warunkow
ogolnych i technicznych na odbior i odprowadzenie wod opadowych, zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego
w Jedrzejowie, znak IUIT.7021.2.2023.JM. Jednoczesnie na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢
wewnetrzng sie¢ odwadniajacg, uwzgledniajaca odwodnienie calego terenu nieruchomosci oraz zbiornik
retencyjny.

6) Przebieg planowanego przylacza energetycznego, wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym i gazowego wchodzi w kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu.
W celu uzyskania pozytywnej opinii dla przedmiotowej inwestycji nalezy wystapi¢ z wnioskiem
o przedtozenie projektu na narade koordynacyjna o ktérej mowa w art. 28b ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989r. Prawo geodezyjne (Dz. U. z 2021r. poz. 1990 ze zm.) na etapie realizacji projektu budowlanego

7) Obstuga komunikacyjna piesza ikotowa od drogi gminnej ul. Szansa poprzez projektowany zjazd.
Docelowa obstuga komunikacyjna poprzez projektowang droge D2 oraz D1 do al. Pitsudskiego. Drogi D1,
D2 przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze oznaczonym B
9 MW MN w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — dotyczacego terenu
przy ul. Okrzei i Al. Pitsudskiego, przyjetego uchwata nr XII/147/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
28 wrze$nia 1999r.

§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie dla planowanego budynku wielorodzinnego:
a) Zapotrzebowanie na wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej: 14m3/d,
b) Zapotrzebowanie na energie elektryczng: 150 kW,

¢) Zapotrzebowanie na gaz 23m?/h,
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d) Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji miejskiej,

e) Odprowadzenie wod opadowych — do zbiornika retencyjnego i kanalizacji deszczowej w ulicy Szansa.
Pojemno$¢ zbiornika nalezy dobra¢ na etapie opracowywania projektu budowlanego, a nadmiar wéd
opadowych nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji miejskiej deszczowe;j.

f) Ogrzewanie budynku poprzez indywidualne zrédlo ciepta — kottowni¢ gazows.
g) Liczba miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny,
- ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej,

- sposob realizacji miejsc postojowych w formie garazu wielostanowiskowego na kondygnacji -1
planowanego budynku oraz naziemnych miejsc postojowych,

-w miar¢ dostepnosci terenowej zaleca si¢ dodatkowe miejsca postojowe dla uzytkownikoéw
czasowych.

h) Gromadzenie odpadow w wyodrebnionym pomieszczeniu w budynku, zuwzglednieniem zasad
segregacji w niezbednej ilosci izapewnienie ich regularnego wywozu poprzez koncesjonowane
przedsigbiorstwo zgodnie z warunkami obowiazujacymi w zakresie gospodarki odpadéw w Gminie
Jedrzejow, na podstawie stosownej umowy.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 1800 m?,

b) powierzchnia zabudowy 650 m?,

¢) powierzchnia catkowita 3776 m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: 36,11%,

f) powierzchnia biologicznie czynna: 604 m?,

g) powierzchnia utwardzen (dojécia, dojazdy) 450 m?.

2) Projektowany uktad urbanistyczny stanowi budynek w formie prostopadtosciennej, o4 kondygnacjach
nadziemnych. Wysoko§¢ budynku od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do attyki
stropodachu wynosi 15,0m. Nad ostatnig kondygnacja zaplanowano antresole. Poziom -1 budynku stanowi
garaz wielostanowiskowy, komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne. Budynek zaprojektowano na
rzucie prostokata na osi poétnocny-wschod, potudniowy zachod. Poza budynkiem zaprojektowano budowe
naziemnych miejsc postojowych, drogi ichodniki, ramp¢ izjazd do garazu, urzadzong zielen. Gtéwne
wejscie do budynku zlokalizowane od strony péinocno-zachodnie;.

3) Nalezy zapewni¢ dostep do budynku osobom niepelnosprawnym.

4) Przeznaczenie  projektowanego  obiektu  budowlanego: budynek mieszkalny, wielorodzinny
0 4 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemne;j z:

- garazem podziemnym zlokalizowanym na kondygnacji podziemne;j,
- pomieszczeniami technicznymi i komoérkami lokatorskimi zlokalizowanymi na kondygnacji -1,
- 34 lokalami mieszkalnymi zlokalizowanymi na kondygnacjach od 1do 4,
- antresolami zlokalizowanymi nad ostatnig kondygnacja.
5) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
1) wysoko$¢ budynku wielorodzinnego : do 15 m,
- liczona od $redniego poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do attyki stropodachu,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej (potudniowo-zachodniej) : do 16 m,
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3) szerokos$¢ elewacji poéinocno-zachodniej (glebokos$¢ zabudowy): do 40,65m,
4) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku wielorodzinnego: 4,

5) ilo§¢ kondygnacji podziemnych: 1,

6) geometria dachu : dach ptaski.

4. Realizacja inwestycji nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w prawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839). Realizacja inwestycji nie zaktoca
istniejacej rownowagi systemu ekologicznego najblizszego otoczenia inie wywoluje pogorszenia jakoSci
srodowiska przyrodniczego. Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

§ 9. 1. Nieruchomosci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa,
wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej to:

1) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 496/10 polozona w obrebie 04,w Jedrzejowie, ksiega
wieczysta KI11J/00066709/5,

2) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 497/1 potozona w obrgbie 04, w Jedrzejowie, ksiega
wieczysta KI11J/00033997/0.

§ 10. 1. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowana inwestycja wymagaja przejScia przez tereny,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 oraz 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 504/50 potozona w obrebie 04, w Jedrzejowie,
wlasciciel: Gmina Jedrzejow, ksiega wieczysta KI11J/00035011/9,

2) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 525 potozona w obrgbie 04, w Jedrzejowie, wlasciciel:
Gmina Jedrzejow, ksigga wieczysta KI1J/00057173/2,

3) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 504/46 polozona w obrgbie 04, w Jedrzejowie,
wiasciciel: Gmina Jedrzejow, ksiega wieczysta KI11J/00035011/9.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planowana inwestycja mieszkaniowg nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do
rejestru zabytkow ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;.

2. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepisow
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2022r. poz. 2556, 2687), ktore
zobowiazuja inwestora do oszczednego korzystania zterenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

3. Teren na ktorym planowana jest inwestycja oznaczony jest symbolem MN okreslonym jako tereny
o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej Planowana inwestycja
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, przyjetego uchwata nr VII/67/11 rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow,
zmienionego uchwala: Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r., zmienionego
uchwatg: Nr XX1/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r.

§ 12. 1. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) Zalacznik nr 1 — granice terenu inwestycji.
2) Zalacznik nr 2 planowane zagospodarowanie terenu inwestycji.

§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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§ 17. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji nie stata sig
ostateczna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

mgr inz. Robert Kruk
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LEGENDA

4 JEDRZEJOW
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

GRANICA WEASNOSCI INWESTORA - DZ. NR 496/10, 497/1, 496/7, 496/6, 496/5, 496/3, 499/5, 499/4,

499/3, 499/2, 499/1, 500/1, 501/1, 502/4

4971

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI - DZ. NR 496/10, 497/1, 469, 496/9, 496/8, 499/5, 504/46, 525,

504/48, 504/47, 504/50 OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

TEREN INWESTYCJI - DZ. NR 496/10
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202

A——E

JEDNOSTKA
PROJEKTOWA:

|,DA\NDRZEJ

RACOW
28-500 KAZIMIERZA WIELKA, UL. PRZEMYSLOWA 57

tel:501-177-475

KRAWCZYK ARCHITEKT
NIA PROJEKTOWA

TRESC RYSUNKU:

Teren inwestycji i obszar oddziatywania

mail: aka.biuro@gmail.com

SKALA:

1:1000 " 122022

NR RYSUNKU:

PZT-00

PROJEKT:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Z GARAZEM PODZIEMNYM Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | DROGOWA
NA DZIALKACH NR 496/10, 497/1
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW
PRZY UL. SZANSA W JEDRZEJOWIE

PROJEKTANT:

mgr inz. arch. Andrzej Krawczyk
upr. w specjal. architektonicznej do projekt. bez ograniczen

DEC. NR 214/SWOKK/2015

PODPIS:

PRAWA  AUTORSKIE ~ DOTYCZACEGO  NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA SA WEASNOSCIA JEDNOSTKI PROJEKTOWEY:
ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA.
KOPIOWANIE | ROZPOWSZECHNIANIE BEZ ZEZWOLENIA
AUTORA JEST ZABRONIONE.
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TEREN INWESTYCJI - DZ. NR 496/10, 497/1 ,
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

GRANICA WEASNOSCI INWESTORA - DZ. NR 496/10, 497/1, 496/7, 496/6, 496/5, 496/3, 499/5, 499/4,

499/3, 499/2, 499/1, 500/1, 501/1, 502/4 .
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI - DZ. NR 496/10, 497/1, 469, 496/9, 496/8, 499/5, 504/46, 525,

504/48, 504/47, 504/50 OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z GARAZEM PODZIEMNYM

PROJ. WEJSCIE GLOWNE DO BUDYNKU
PROJ. WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO
SCIANA ZEWNETRZNA PARTERU BUDYNKU

OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
OBRYS NADWIESZEN - BALKONY

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 100%
-TRAWNIKI, ZIELEN URZADZONA

STROPODACH ZIELONY GARAZU PODZIEMNEGO

STROPODACH ZIELONY BUDYNKU

PROJ. ZEW. MIEJSCA PARK. DLA SAM. OSOBOWYCH
DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI O WYM. 3,6mx6,0m

PROJ. POWIERZCHNIA UTWARDZONA

MIEJSCE SKEADOWANIA ODPADOW STALYCH - SMIETNIK

mail: aka.biuro@gmail.com

PRZY UL. SZANSA W JEDRZEJOWIE

ZESTAW. ILOSC. | POWIERZCHN. TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
1 | POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI 1 800,00 m? [100,00%
= POWIERZCHNI TERENU PODLEGAJACEMU PRZEKSZTALCENIU
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 650,00m? | 36,11%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - tACZNIE 604,00m? | 33,55%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - 100% 344,00m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - STROPODACHY ZIELONE | ,260,00m*
4 | POW. UTWARDZONA - DOJSCIA, DOJAZDY 450,00m?
5 | LOKALE MIESZKALNE 34
6 | MIEJSCA PARKINGOWE NAZIEMNE 8
7 | MIEJSCA PARKINGOWE W GARAZU PODZIEMNYM 26
» : NRRYSUNKU: . BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO . s : PRAWA  AUTORSKIE NINIEJSZEGO
%%%"jgggew\ ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT || Tresc Rysunku: Zagospodarowanie terenu PROJEKT: | ; GARAZEM PODZIEINYM 7 INFRASTRUKTURA TECHNIGZNA 1 DROGOWA || | ROUEKIANT: | mgr inz. arch. Andrzej Krawczyk oo OPRACOWANIA SA WEASNOSCIA JEDNOSTKI PROJEKTOWE:
P ACOWNIA PROJEKTO A i PZT 01 NA DZIALKACH NR 496/10, 497/1 upr. w specjal. architektonicznej do projekt. bez ograniczen ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA.
28-500 KAZIMIERZA WIELKA, UL. PRZEMYSLOWA 57 . . - OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW
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DEC. NR 214/SWOKK/2015

KOPIOWANIE | ROZPOWSZECHNIANIE BEZ ZEZWOLENIA
AUTORA JEST ZABRONIONE.
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