DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnla 9 maj a 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Maria Jaworska-Dabrowska
Data: 09.05.2023 11:36:52
Poz. 2140
UCHWALA NR LX1/344/23

RADY MIEJSKIEJ W PACANOWIE
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pacanéw
na lata 2023-2027

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15iart. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2020r., poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. 22020 r.,
poz. 611) Rada Miejska w Pacanowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pacandéw na lata
2023-2027 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty

§ 2. Wykonie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pacanow

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Artur Czub
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaly nr LXI/344/23 Rady Miejskiej w Pacanowie z dnia 20 kwietnia 2023 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pacanow na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1. Uchwata reguluje wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pacanow na lata 2023-2027.

§2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022
r., poz. 172, ze zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Pacanow;

4) burmistrzu- - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Pacanow

Rozdzial 2.
Mieszkaniowy zasob Gminy Pacanow

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy Pacanow tworzg lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy:

Lp. | Lokalizacja | Ilos¢ izb Powierzchnia w | Stan Wyposazenie
m? techniczny
1 Osrodek 4 67 dobry energia
Zdrowia elektryczna,
w Pacanowie woda biezaca,
kanalizacja
zbiorcza, co.-
gaz, WC
2 Osrodek 4 70 dobry energia
Zdrowia elektryczna,
w Pacanowie woda biezgca,
kanalizacja
zbiorcza, co.-
gaz, WC
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3 Szkota 3 40 dobry energia
Podstawowa elektryczna,
w woda biezaca,
Komorowie kanalizacja,
co.- wegiel,
wC
4 Szkota 3 44 dobry energia
Podstawowa elektryczna,
w woda biezaca,
Komorowie kanalizacja,
co.- wegiel,
wC
5 Szkota 4 54 $redni energia
Podstawowa elektryczna,
w Wojczy woda biezaca,
kanalizacja
zbiorcza, co.-
gaz
6 dom 4 109 dobry energia
mieszkalny, elektryczna,
Wola co.- wegiel,
Biechowska woda, WC,
36 kanalizacja
Lacznie 384,00
Rozdzial 3.

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pacanow

§ 4. 1. W miarg potrzeb i warunkéw budzetowych gminy przewiduje si¢ dokona¢ adaptacji na
cele mieszkaniowe cze$ci budynku po Policji przy ul. Szkolnej 11 w Pacanowie, konteneréw
uzytkowych.

2. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego lokali

Lp. Wyszczeg6lnienie | 2023 2024 2025 2026 2027
1 Liczba lokali w |6 9 9 9 9
zasobie
2 Stan techniczny | dobry dobry dobry dobry dobry
lokali w zasobie
Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany dla poszczegdlnych lokali.
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§ 6. W latach objetych programem planuje si¢ wykona¢ drobne naprawy w miar¢ potrzeb,
niezbednych do funkcjonowania lokali, modernizacje i remonty lokali i budynkow
planowanych do wlaczenia do mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 7. Burmistrz bedzie ustala¢ priorytety dla remontdw i1 modernizacji lokali/budynkéw
wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa oraz zapobiegajacych pogarszaniu si¢ stanu
technicznego tych lokali/ budynkow.

Rozdzial S.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

§ 8. Sprzedaz lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Pacanéw odbywaé sie¢
bedzie na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, uchwalach rady Gminy 1 wtasciwymi przepisami w tym zakresie.

§ 9. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Stawka czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (stawka
czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu) okreslana jest zarzadzeniem Burmistrza, ktory
kieruje si¢ zasadami ustawy i niniejszej uchwaty oraz stawka bazowa, z uwzglgdnieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, a w
szczegoOlnosci biorgc pod uwage wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz
polozenie lokalu.

§ 11. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
lokalu- optat niezaleznych tj. optat za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
sciekow, odpadow 1 nieczystosci ciektych.

§ 12. 1. Prognozuje sig, ze wysokos$¢ czynszu w okresie obowigzywania programu moze by¢
zmieniona.

2. Wzrost winien nastepowac sukcesywnie z uwzglednieniem warunkow bytowych lokatorow.
3. Wzrost nie moze przekroczy¢ stawek okreslonych w ustawie.

§ 13. 1.Stawka czynszu podlega zrdéznicowaniu, uwzgledniajac czynniki podwyzszajace lub
obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore obejmujg m. in.:

1)potozenie budynku- miasto Pacanow +0.20

2) potozenie lokalu w budynku
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a) poddasze -0.05

b) oficyna -0.05

3) Ogo6lny stan techniczny budynku

a) Lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych przed 1939 r. -0.15
b) Lokale mieszkalne po kapitalnym remoncie lub modernizacji +0.20
5) Cate budynki w najmie +0.50

4) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
c) brak kanalizacji -0.10

d) brak instalacji wodociaggowej -0.20

e) instalacja gazowa +0.10

d) kanalizacja +0.20

e) instalacja co. +0.10

f) instalacja nie wymieniana przez okres 30 lat -0.10

2. Do stawki czynszu za lokal objety najmem socjalnym nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych
1 podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu okreslonych w ust. 1.

3. Burmistrz na wniosek najemcy o niskich dochodach moze stosowaé obnizki czynszu
naliczonego wedlug obowigzujacych stawek.

4. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom lokali wynajetych na czas nieoznaczony,
ktorych $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza kwoty kryterium dochodowego, o ktérym mowa w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pacanow.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysokos$¢ czynszu, zgodnie z § 13.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 13.

Rozdzial 7.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1 Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz w oparciu o obowigzujace
przepisy.
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2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:
a)zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
b)remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkéw, przy zatozeniu utrzymania stanu

technicznego budynkéw w stanie nie pogorszonym, a w miar¢ mozliwosci réwniez
podwyzszania standardu istniejgcego zasobu,

c)utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz przynaleznych do nich
urzadzen komunalnych,

d) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat,
e) poprawe jako$ci zarzadzania istniejagcym zasobem,

f) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowe;j,

g) prowadzenie wiasciwej polityki sprzedazy mieszkan.

Rozdzial 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 15. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda:
1) wplywy z czynszow,
2) $rodki budzetowe,
3) kredyty

4) inne dochody 1 $rodki finansowe pozyskane przez gming w ramach dostepnych programow.

Rozdzial 9.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 16. W latach obowigzywania Programu przewiduje si¢ wydatki na biezace remonty i biezaca
eksploatacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych.

§ 17. Nie planuje si¢ remontéw i modernizacji, ktorych wykonanie wymaga wykwaterowania
najemcy do lokalu zastepczego.

§ 18. Szacowane wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2023 — 2027
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Lp | Rodzaj wydatkow | 2023 2024 2025 2026 2027

1 | Koszty biezacej | 6000,00 zt | 6000,00 zt 6000,00 zt | 6000,00 zt | 6000,00 zi
eksploatacji

2 | Koszty remontéw | 5000,00 zt | 5000,00 zt 5000,00 zt | 5000,00 zt | 5000,00 zi

3 | Koszty 20 000,00zt | 250 000,00zt | 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
modernizacji

4 | Koszty  zarzadu | 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
nieruchomos$ciami
wspolnymi

5 | Koszty 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
inwestycyjne

Rozdzial 10.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci

§ 19. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby

mieszkaniowe;

§ 20. W okresie obowigzywania Planu nie przewiduje si¢ zamian lokali ani ich sprzedazy.
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