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Poz. 4748

UCHWALA NR XXXIX/374/2021
RADY MIEJSKIEJ W KONSKICH

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konskie
na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11,
1243) - Rada Miejska w Konskich uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konskie na lata
2022 — 2026, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Konskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Stoka
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Zalacznik

do uchwaly Nr XXX1X/374/2021
Rady Miejskiej w Konskich

z dnia 29 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Konskie na lata 2022 - 2026

Postanowienia ogdlne

§ 1. Gléwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Konskie na lata 2022-2026, zwanego dalej ,,Programem”, jest okreslenie
podstawowych kierunkdw oraz prognoz dziatania gospodarki mieszkaniowej w dazeniu
do racjonalnego i1 efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym,
w celu realizacji zadan nalozonych przez art. 75 Konstytucji RP oraz art. 4 1 art. 21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z pdzn. zm.).

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Konskie,

2) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy,

3) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Konskich,

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Konskie,

5) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot gospodarczy zarzadzajacy mieszkaniowym
zasobem Gminy Konskie,

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611, z pdzn. zm.).

§ 3.1. Zadania okre$lone w Programie realizujg:
1) wlasciwy wydziat ds. gospodarki komunalnej Urzedu,
2) zarzadca.

2. Koordynatorem Programu jest Burmistrz za posrednictwem wtasciwego wydzialu Urzedu
oraz zarzadcy.

§ 4. Dziatania dotyczace gospodarki mieszkaniowej majg za zadanie:

1) poprawe stanu technicznego 1 standardu posiadanego mieszkaniowego zasobu,
w szczegolnosci poprzez realizacje koniecznych remontow i modernizacji, likwidacje
barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali stuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych 0sob niepelnosprawnych, zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach
stalych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza
1 poprawy efektywnosci energetycznej,

2) skuteczne egzekwowanie naleznosci z tytulu korzystania z lokali gminnych
1 minimalizowanie zadluzenia,

3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej w Gminie,

4) zaspokajanie przez Gming¢ niezbednych potrzeb mieszkaniowych,

5) urynkowienie wysokosci stawek czynszowych w mieszkaniowym zasobie.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 4748

§ 5. Program obejmuje:

1) prognoze wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2022 — 2026,

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach,

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztoéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu w latach
2022 - 2026

§ 6. 1. Mieszkaniowy zasob stanowia lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
bedacych wlasnoscig Gminy oraz w budynkach, ktorych Gmina jest wspotwiascicielem.
2. Wedlug stanu na dzien 10.12.2021r. Gmina posiada 325 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 12.230,05 m?%, w tym:
1) 151 lokali mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej 6.553,72 m* zlokalizowane
w 44 budynkach stanowigcych wspotwitasnos¢ Gminy,
2) 174 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 5.676,33 m”> zlokalizowanych
w 22 budynkach bgdacych w 100% wtasno$cig Gminy.

§ 7. 1. Wielkos$¢ 1 stan techniczny mieszkaniowego zasobu przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wielko$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu, wedlug stanu na dzien 10.12.2021 r.

Nr Stan wlasnosci
Budynku Rok : .| Tlo§é Stan
Nazwa ulicy (* gud. budowy Powvlsrrzr:?ma lokali | Wiasno$¢ gminy Wi];sméé 0s6h | technics.
w 100% ycznych
gminny) Tlos¢ 5 Tlos¢ 5
lokali m lok m
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. Brzozowa 1A 1967 2243,07 60 5 196,19 55 2046,88 | dobry
2. Brzozowa 2 1966 2237,65 60 12 420,25 48 1817,40 | dobry
3. Iwo Odrowaza 7 1957 767,61 18 2 82,53 16 685,08 | dobry
4. Iwo Odrowaza 9 1957 762,59 18 1 35,00 17 727,59 | dobry
5. Iwo Odrowaza 11 1960 773,04 18 3 88,60 15 684,44 | dobry
6. Folwarczna 11%* 1955 142,25 3 3 142,25 0 0,00 | $redni
7. Gorna 4% 1980 293,72 10 10 293,72 0 0,00 | dobry
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
8. Majora Hubala 1 1964 51,25 1 1 51,25 0 0,00 dobry
9. Majora Hubala 3 1959 788,46 18 1 49,27 17 739,19 | dobry
10. | Majora Hubala 3A 1965 751,55 18 2 74,10 16 677,45 | dobry
11. | Majora Hubala 5 1963 788,42 18 2 95,43 16 692,99 | dobry
12. | Majora Hubala S5A 1963 750,41 18 1 37,10 17 713,31 dobry
13. | Majora Hubala 6 1961 801,77 18 1 37,00 17 764,77 | dobry
14. | Majora Hubala 7 1961 808,53 18 1 37,55 17 770,98 | dobry
15. | Majora Hubala 8 1962 801,05 18 3 129,55 15 671,50 | dobry
16. | Majora Hubala 10 1965 839,00 20 3 105,36 17 733,64 | dobry
17. | Majora Hubala 11 1973 1735,20 40 5 172,20 35 1563,00 |dobry
18 Majora Hubala 12-13 1974 2683,85 50 2 111,17 48 2572,68 | dobry
19. | Gimnazjalna 41C 1982 323401 80 11 404,59 69 2829,42 | dobry
20. | Woj. Polskiego 1 1976 260,70 5 5 260,70 0 0,00 dobry
21. |1 Maja 35-37 1972 867,60 20 2 53,20 18 814,40 | dobry
22. |1 Maja 39 1964 830,80 20 3 112,55 17 718,25 | dobry
23. |1 Maja 39A 1967 830,59 20 1 42,31 19 788,28 | dobry
24. |1 Maja 45 1957 1156,15 27 2 81,66 25 1074,49 | dobry
25. |1 Maja 47 1957 946,78 23 2 95,22 21 851,56 | dobry
26. |1 Maja 57* 2009 520,01 18 18 520,01 0 0,00 dobry
27. | Partyzantow 4% 1906 264,45 6 6 264,45 0 0,00 Sredni
28. | Partyzantow 11* 1922 338,05 5 5 338,05 0 0,00 zadow.
29. | M.Pitsudskiego 12% 1925 35,00 1 1 35,00 0 0,00 $redni
30. | M.Pilsudskiego 12B* 1925 38,00 1 1 38,00 0 0,00 $redni
31. | M.Pilsudskiego 12C* 1925 32,00 1 1 32,00 0 0,00 $redni
32. | M.Pilsudskiego 12D* 1925 42,00 1 1 42,00 0 0,00 Sredni
33. | M.Pilsudskiego 12E* 1925 44,40 1 1 44,40 0 0,00 Sredni
34. | M.Pitsudskiego 13* 1885 384,85 8 8 384,85 0 0,00 Sredni
35. | M.Pilsudskiego 22 -24 1881 354,20 8 4 172,50 4 181,70 | $redni
36. | M.Pitsudskiego 22B* 1881 42,00 1 1 42,00 0 0,00 Sredni
37. | M.Pilsudskiego 30%* 1880 35,60 1 1 35,60 0 0,00 zadow.
38. | M.Pilsudskiego 44 1879 276,10 5 2 107,30 3 168,80 | $redni
39. | M.Pitsudskiego S5TA* 1969 202,86 12 12 202,86 0 0,00 zadow.
40. | M.Pitsudskiego 124C* 2010 663,53 15 15 663,53 0 0,00 dobry
41. | M.Pitsudskiego 124D* 2016 753,90 22 22 753,90 0 0,00 dobry
42. | Pocztowa 2 1890 251,20 5 1 55,20 4 196,00 |zadow.
43. | Polna 3 1968 281735 60 2 108,41 58 2708,94 | dobry
44. | Polna 4 1967 2189,25 60 11 394,39 49 1794,86 | dobry
45. | Polna 4A 1967 2188,98 60 9 310,15 51 1878,83 | dobry
46. | Polna 4B 1967 2186,94 60 10 356,88 50 1830,06 |dobry
47. | Polna 4C 1967 2189,88 60 9 324,83 51 1865,05 |dobry
48. | Polna 27 1956 792,85 18 1 36,00 17 756,85 | dobry
49. | Potudniowa 2 1970 860,00 20 3 135,10 17 724,90 | dobry
50. | Potudniowa 4 1971 860,00 20 4 177,20 16 682,80 | dobry
51. | Poludniowa 6 1971 858,70 20 1 36,90 19 821,80 |dobry
52. | Poludniowa 8 1973 805,36 20 4 161,50 16 643,86 | dobry
53. | Poludniowa 10 1974 838,25 20 2 84,50 18 753,75 | dobry
54. |16 Stycznia 2 1970 2204,00 40 1 67,00 39 2137,00 |dobry
55. | 16 Stycznia 2A 1971 2177,30 50 8 278,80 42 1898,50 | dobry
56. |16 Stycznia 6 1972 1230,30 28 3 124,80 25 1105,50 | dobry
57. | Plac Ko$ciuszki 5% 1895 62,50 1 1 62,50 0 0,00 zadow.
58. | Plac Kosciuszki S5A* 1895 50,00 1 1 50,00 0 0,00 dobry
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1 2 3 4 5 6 7 9 10 11
59. | Strazacka 6* 1911 160,00 4 4 160,00 0 0,00 zadow.
60. | Strazacka 26% 1909 147,79 5 5 147,79 0 0,00 $redni
61. | Warszawska*** 4 1922 747,06 4 1 612,68 3 134,38 | zadow.
62. | Warszawska 30 1976 123,40 3 2 96,60 1 26,80 dobry
63. | Warszawska 46%* 1969 1385,54 55 55 1385,54 0 0,00 zadow.
64. | Warsztatowa 2B 1940 308,78 5 2 98,10 3 210,68 | $redni
5. | Jezowrrs 7* 1967 37,88 1 1 37,88 0 0,00 $redni
66. | Zamkowa 20A 1971 860,00 20 1 42,10 19 817,90 | dobry
RAZEM: 56 506,31 | 1365 | 325 | 12230,05 |1040| 44 276,26

Zrédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu o dane
z Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich sp. z 0.0 sporzadzona wg stanu na dzien 10.12.2021 r.

*Budynek nalezacy do zasobu Gminy.

**Stan techniczny poszczegdlnych budynkow sporzadzony zostat w oparciu o protokoty z okresowych kontroli

przegladu stanu technicznego danego budynku.

Charakterystyka stanu technicznego budynkow jest dokonana w czterech grupach klasyfikacyjnych:
1) dobry - elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) — jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materiatow odpowiadaja wymaganiom normowym,

2) zadowalajacy — element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy

na drobnych naprawach, uzupetieniach, konserwacji, impregnacji,

3) sredni — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i1 ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czgsciowy remont,

4) zly — w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow maja obnizona klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny,

wzglednie wymiana.

*+*Budynki, w ktorych istnieje pustostan.

2. Prognozowang liczbe lokali w mieszkaniowym zasobie w latach 2022-2026 przedstawia

tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczgca wielko$ci mieszkaniowego zasobu na lata 20222026
Liczba lokali 2022r. | 2023 r. | 2024r. | 2025r. | 20267.
Liczba lokali w budynkach wspdlnotowych 151 167 163 159 155
Liczba lokali w ‘pgdynkgch bedacych 174 170 166 162 158
w 100% wiasnosciag Gminy
OGOLEM: 325 337 329 321 313

§ 8. Powigkszenie mieszkaniowego zasobu, bedzie realizowane w szczegdlnosci poprzez:

1) budownictwo komunalne,

2) przejecie budynkow na podstawie obowigzujacych przepisow,

na lokale mieszkalne oraz pomieszczenia tymczasowe,

3) przejmowanie od dluznikéw Gminy zabudowanych nieruchomos$ci i1 adaptowanie

ich na cele mieszkalne,
4)

gospodarstwa domowe 0siggaja niski dochod,

5) zasiedzenie nieruchomosci.

§ 9. W zwiazku z realizacjg obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tyczasowych
pomieszczen, o ktorych mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 pazdziernika 1964 r. - Kodeks

celem adaptacji

wynajmowaniu lokali od innych wtascicieli i podnajmowaniu ich osobom, ktérych
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postepowania cywilnego, Gmina planuje utworzy¢ zasdéb tymczasowych pomieszczen
w zalezno$ci od potrzeb poprzez wykorzystanie lokali bedacych w zasobie.

Gmina Konskie na wezwanie komornika bedzie wskazywac tymczasowe pomieszczenia
dla dluznikow majacych obowigzek oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem
przeznaczenia go na realizacj¢ wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienia
do pomieszczenia tymczasowego.

§ 10.1. Budynki bedace w 100 % wtasnoscia Gminy z uwagi na wiek podzieli¢ mozna
na dwie grupy:
1) wybudowane przed 1945 r. — 15 budynkow, co stanowi 68 % mieszkaniowego zasobu,
2) wybudowane po 1945 r. — 7 budynkdw, co stanowi 32 % mieszkaniowego zasobu.

2. Stan techniczny budynkéw bedacych w 100 % wiasnoscia Gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw bedacych w 100 % wlasnoscia Gminy.

Budynki
Kryterium podzialu . w zadowalajacym . . . .
. w dobrym stanie . w Srednim stanie w zlym stanie
budynkow A stanie . . Razem
technicznym . technicznym technicznym
technicznym
Wybudowane
Y 1 5 8 1 15
przed 1945 r.
Wybudowane
‘ 4 2 1 0 7
po 1945 r.
Ogolem 5 7 9 1 22

Zrédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony $rodowiska sporzadzona
w oparciu o dane z Przedsi¢biorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich sp. z 0.0 wg stanu na dzien
10.12.2021 r.

3. Stan techniczny budynkow stanowigcych wspotwlasno§¢ Gminy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw stanowiacych wspolwlasno$é¢ Gminy.

Kryterium podzialu - - Bud,ynkl. . .
b . w dobrym stanie | w zadowalajacym | w Srednim stanie w zlym stanie
udynkéow A . . . . Razem
technicznym stanie techniczn. technicznym technicznym
Wybudowane
przed 1945 1. 0 2 6 0 8
Wybudowane
po 1945 r. 36 0 0 0 36
Ogolem 36 2 6 0 44

Zrédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska sporzadzona
w oparciu o dane z Przedsicbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich sp. z 0.0 wg stanu na dzien

10.12.2021 r.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 11. Gmina Konskie bedzie gospodarowa¢ mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy
stanu technicznego budynkow i lokali oraz racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania
srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.
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§ 12.1. Szczegblowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢
1 wspotwlasno$¢ Gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow
odrebnie w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Zakres prac, jakie wynikaja ze stanu technicznego budynkéw, wykonywany bedzie
w oparciu o protokoty z okresowych kontroli przegladu stanu technicznego danego budynku
oraz w celu usunigcia awarii zgltoszonych przez lokatoréw. Zakres prac w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne wykonywany bedzie
zgodnie z trescig uchwat podjetych na zebraniach wiascicieli.

3. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom. W pierwsze] kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu
wzmocnienie 1 zabezpieczenie konstrukcji budynkow, przemurowywanie i uszczelnianie
przewodoéw kominowych, zapewnienie prawidlowego funkcjonowania instalacji i urzadzen
wyposazenia budynkéw, podjecie dziatan podnoszacych energooszczgdnos¢ budynkow
mieszkalnych oraz stuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne. Przedmiotowe dzialania
realizowane beda przede wszystkim z programow rzadowych zwigzanych z dofinansowaniem
powyzszych inwestycji. Dodatkowo planuje si¢ wylaczanie z uzytkowania obiektow, ktorych
kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

4. W zakresie standardu lokali realizowane beda przede wszystkim zadania majace na celu
wyposazenie lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia, zapewnienie ich sprawnego
dzialania oraz sukcesywna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Podejmowane beda
dzialgnia majace na celu wyposazenie lokali mieszkalnych w instalacje wod.-kan.
co doprowadzi do likwidacji toalet w czes$ciach wspdlnych budynkéw (dot. w szezegdlnosci
budynku zlokalizowanego przy ul. Warszawskiej 46). Czynno$ci te pozwolg utrzymac
substancj¢ mieszkaniowa w niepogorszonym stanie technicznym i wplyng na poprawe
warunkow mieszkaniowych.

5. W planach remontowych na dany rok konieczne jest zabezpieczenie S$rodkow
finansowych na remonty lokali odzyskanych w wyniku eksmisji, $mierci lub opuszczenia
lokalu przez najeme¢. 100% odzyskiwanych lokali wymaga przynajmniej czgSciowego
remontu w zakresie wymiany podtég, malowania §cian, wymiany instalacji hydraulicznej
1 elektryczne;.

§ 13. Planowane koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu bedacego
w 100 % wlasnoscig Gminy w latach 2022-2026 przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Rodzaj robdt i planowane koszty ich wykonania w tys. zlotych.

Lp. Rodzaj robét 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r.
Roboty dekarsko — blacharskie,
remont przewodow kominowych: 40 000 41 000 42 000 43 000 44 000
wentylacyjnych, spalinowych,
1. | dymowych
Remont instalacji wod.- kan, c.o.,
elektrycznych, gazowych, 45 000 46 000 47 000 48 000 49 000
2. | odgromowych
Wyposazenie lokali w instalacje 45 000 46 000 47 000 48 000 49 000
3. | wod. - kan. (wydzielanie fazienek)
Remont lokali mieszkalnych 60 000 61 000 62 500 64 000 65 500
4. | (przygotowanie pod najmem)
Remont czgsei wspolnych wewnatrz |1 g9 10 200 10 500 10 800 11100
5. | budynkow
RAZEM: 200 000 204 200 209 000 213 800 218 600
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Zrédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska sporzadzona w oparciu
o dane z Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich.

Wysokos¢ kosztow w latach 2022 - 2026 wyliczona zostala na podstawie planowanych prac remontowych na 2022 r.
z uwzglednieniem wytycznych dotyczacych jednolitych wskaznikéw makroekonomicznych bedacych podstawa
oszacowania skutkow finansowych projektowanych ustaw.

§ 14. Planowane koszty przeznaczone na potrzeby remontowe okreslone w tabeli nr 5 sg
warto$ciami szacunkowymi i w zaleznosci od réznych czynnikow, w tym sytuacji finansowe;j
Gminy, mogg ulec zmianie.

§ 15. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych czes¢ lokali zostata wykupiona
przez najemcoOw, prace remontowe i modernizacyjne sg finansowane ze $rodkoéw funduszu
remontowego wspotwlascicieli, utworzonego regulaminem wspolnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial I11

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 16. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych uchwala Nr XXVIII/277/2021 Rady Miejskiej
w Konskich z dnia 11 lutego 2021r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych i zasad udzielania bonifikat przy sprzedazy tych lokali w budynkach stanowiacych
whasno$¢ lub wspotwlasnosé Gminy Konskie (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz.789).

§ 17.1. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych w tych lokalach oraz $redniej
wyliczonej na podstawie ilosci sprzedanych lokali w latach 2017 — 2020.

2. Przewiduje si¢ do zbycia w poszczego6lnych latach nastepujaca liczbe lokali:

Tabela nr 6. Sprzedaz lokali.
Lata 2022 2023 2024 2025 2026

Liczba lokali 12 12 12 12 12

§ 18.1. Ze wzgledu na stale rosngce koszty utrzymania w stanie niepogorszonym
budynkow stanowiacych zasoby tzw. ,,starego budownictwa” nalezy uwzgledni¢ sprzedaz
tych budynkéw (badz posiadanych w nich udzialéw), a uzyskane $rodki przeznaczy¢
na budowe lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkéw potozonych przy ulicach: Marszatka
Pitsudskiego, Strazackiej, Plac Kos$ciuszki, Folwarcznej, Warsztatowe;.

2. Najemcom zamieszkujagcym w budynkach, o ktorych mowa w ust. 1, proponowane beda
lokale zamienne, a opuszczone budynki sprzedawane beda w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 19. Program reformowania czynszoéw jest jednym z kluczowych zagadnien w zakresie
gospodarki mieszkaniowym zasobem. Bez podnoszenia czynszow za mieszkania do poziomu,
ktory pozwoli na pokrycie pelnych kosztow ich utrzymania, Gmina bedzie narazona na dalsza
degradacje swojego zasobu.

§ 20. Polityka czynszowa zmierza¢ powinna do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2022-2026, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -9- Poz. 4748

mieszkaniowej. Wplywy z czynszow powinny systematycznie pokrywacé koszty biezacego
utrzymania budynkow oraz zapewni¢ $rodki na remonty.

§ 21. Podwyzka czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wtlasciciela, ustalana bedzie w oparciu o poniesione koszty eksploataci,
remontéw i administrowania mieszkaniowym zasobem za rok poprzedni, z uwzglgdnieniem
sredniorocznego wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogdétem w roku poprzednim.

Tabela nr 7. Czynniki wplywajace na poziom czynszu.

AT , %
Stan wyposazenia mieszkan
Lp. w instalacie w stosunku
1 do stawki bazowej

Mieszkanie o wspotczesnym standardzie

1 (c.0.- miejskie lub gazowe, gaz, wod. — 100%

" | kan., tazienka, WC) potozone w budynkach ’

wielorodzinnych
Wszystkie urzadzenia (bez c.o. miejskiego

2. 90%
lub gazowego)
Wszystkie urzadzenia (bez gazu i c.o -

3. A 80%
miejskiego lub gazowego)

4. | Tylko z wod. — kan. bez gazu i c.o. 70%

5. | Z woda poza lokalem, bez gazu i c.o. 60%

6. | Bez instalacji 50%

7. | Z WC na korytarzu (wspolne) 90%

§ 22.1. Osoby zobowigzane do zaplaty czynszu w wysoko$ci 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu ustalonej na dzien zawarcia umowy moga wystgpowac z wnioskiem o obnizke czynszu
naliczonego wedtug obowigzujacych stawek.

2. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za wynajmowany
lokal socjalny.

3. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, rozpatrywane beda zgodnie z art. 7 ust. 3—10
ustawy.

Rozdzial V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w latach 2022-2026

§ 23. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu beda zarzadzane
przez wyspecjalizowany podmiot (zarzadcg¢) wyltonionego zgodnie z przepisami ustawy -
Prawo zaméwien publicznych.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 24. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody
z czynszu za lokale mieszkalne, przychody z optat za dzierzawg lokali uzytkowych i garazy
oraz §rodki pochodzace z budzetu Miasta 1 Gminy Konskie.
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§ 25.1. Wzrost wielkosci dochodow na finansowanie gospodarki mieszkaniowej wynikaé
bedzie ze wzrostu stawki czynszu za 1m” pow. uzytkowej lokali mieszkalnych, ustalonej
przez Burmistrza, zgodnie z zasadami zawartymi w Rozdziale IV niniejszego Programu.

2. Planowane $rodki na pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu ogotem
przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Planowane $rodki na pokrycie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu ogoélem (w zlotych).

Zrédla przychodéw 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r.

Przychody z czynszow za wynajem |4 157000 | 1185000 | 1215000 | 1245000 | 1280000

lokali mieszkalnych,

Przychody z czynszéw za wynajem | 5 4 3 480 3 560 3 650 3 740
lokali uzytkowych i garazy
Ogélem 1160400 | 1188480 | 1218560 | 1248650 | 1283740

Zrédto danych: informacja Wydziatu Urbanistyki, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska w oparciu o dane
z Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej w Konskich.

Wysoko$¢ srodkow na pokrycie kosztow utrzymania zasobu Gminy w latach 2022-2026 wyliczona zostata na podstawie
$redniej z przychoddw z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe za 2020 r., pozostate lata - z uwzglednieniem wytycznych
dotyczacych jednolitych wskaznikow makroekonomicznych bedacych podstawa oszacowania skutkow finansowych
projektowanych ustaw.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 26.1. Wysoko$¢ kosztow zwigzanych 2z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
uwarunkowana jest wielkoscig wniesionych przez lokatorow optat czynszowych oraz naleznosci
przyznanych z budzetu Miasta i Gminy Konskie. W sklad kosztow wchodza: biezaca
eksploatacja, remonty 1 modernizacja, koszty poniesione na zarzadzanie i administrowanie
mieszkaniowym zasobem oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi.

2. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali bedacych w 100% wlasnoscia
Gminy zasobu w latach 2022-2026 przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Plan kosztow w zlotych

Rodzaj kosztow Lata

Lp.
(w z) 2022 2023 2024 2025 2026

1. | Koszty zarzadzania
i administrowania gminnym
zasobem nieruchomosci (w tym 504 000 | 516000 | 529000 | 542 000 | 555 500

wynagrodzenie zarzadcy,

eksploatacja i naprawy)

2. | Koszty mediow (c.0., woda 564000 | 577000 | 590000 | 604000 | 619000
i $cieki, odpady komunalne)

3. Koszty remontow 200 000 | 200 000 | 200000 | 200000 | 200 000

4. | Ubezpieczenie budynkoéw
mieszkalnych i uzytkowych

6 600 6 750 6 900 7 000 7200

RAZEM: 1194600 | 1219750 | 1245900 | 1273000 | 1381700

Wysoko$¢ kosztow utrzymania lokali w latach 2022 — 2026 w budynkach bgdacych w 100% wtasnoscia Gminy wyliczona
zostata na podstawie kosztow jakie poniesie Gmina zgodnie z umowa na zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem
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nieruchomo$ci Miasta i Gminy Konskie, planu remontowego na 2022 r. oraz kosztéw poniesionych na zakup energii
i medidow w 2020 r. z uwzglednieniem wytycznych dotyczacych jednolitych wskaznikow makroekonomicznych bedacych
podstawg oszacowania skutkow finansowych projektowanych ustaw

2. Wysoko$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Konskie we wspolnotach mieszkaniowych w latach 2022-2026 przedstawia
tabela nr 10.

Tabela nr 10. Plan kosztow w zlotych

Wyszczegolnienie Lata
Lp. kosztow
(w zt) 2022 2023 2024 2025 2026
L. | Wynagrodzenie 82 000 84 000 86 000 88 000 90 000
zarzadcy
2. | Koszty eksploatacji

. 92 000 94 000 96 000 98 000 100 000
1 napraw

3. | Koszty mediow
(c.0., woda i cieki, 460 000 470 000 480 000 490 000 502 000
odpady komunalne)

4. | Fundusz remontowy | 145 000 150 000 155 000 160 000 164 000

RAZEM: 779 000 798 000 817 000 836 000 856 000

Wysokos¢ kosztow utrzymania lokali w latach 2022 — 2026 w budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy Konskie
we wspolnotach mieszkaniowych wyliczona zostala na podstawie rzeczywistych kosztow poniesionych w 2020 r.
z uwzglednieniem wytycznych dotyczacych jednolitych wskaznikéw makroekonomicznych begdacych podstawa oszacowania
skutkow finansowych projektowanych ustaw

3. Planowane koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Konskie
okreslone w tabelach sg warto§ciami szacunkowymi i w zaleznosci od réznych czynnikow,
w tym od sytuacji finansowej Gminy, mogg ulec zmianie.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci: niezbedny zakres
zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§ 27. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem niezbe¢dne sa dzialania polegajace na:

1) podejmowaniu dziatan zmierzajagcych do zwigkszenia skuteczno$ci $ciggalnosci optat
czynszowych i powstrzymanie procesu narastania zalegtosci czynszowych m. in. poprzez
windykacje naleznosci, podejmowanie dziatan majacych na celu ustalenie prowidtowego
wykorzystania zajmowanych lokali przez lokatorow, a w przypadku stwierdzenia
nieprawidlowos$ci podejmowanie dziatan przewidzianych prawem,

2) pozyskaniu zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo mieszkaniowe,

3) zabezpieczanie corocznie w budzecie Gminy stosownych $rodkow przeznaczonych
na remonty budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,

4) budowa lokali mieszkalnych w formie partnerstwa publiczno — prywatnego,

5) wydzieleniu w mieszkaniowym zasobie Gminy czg$¢ lokali z przeznaczeniem na mieszkania
chronione,

6) dokonywaniu sprzedazy lokali mieszkalnych z przyznaniem pierwszenstwa w ich nabyciu
dotychczasowym najemcom, szczegolnie w budynkach, w ktérych powstaly wspolnoty
mieszkaniowe,
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7) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,

8) podejmowanie dzialan zmierzajacych do poprawy jakosci powietrza (eliminacji smogu)
W postaci zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwie statym w zajmowanych przez
najemcow lokalach mieszkalnych na niskoemisyjny system ogrzewania,

9) w okresie obowigzywania Programu planuje si¢ dokona¢ wykwaterowania najemcoOw
lokali znajdujacych si¢ w budynkach tzw. ,starego budownictwa” z jednoczesnym
wskazaniem lokalu zamiennego:

a) w2022 r. - ul. Marszaltka Pitsudskiego,

b) w2023 r. - ul. Partyzantow,

c) w2024 r. - ul. Strazacka,

d) w2025 r. - ul. Plac Kosciuszki,

e) w 2026 r.—ul. Folwarczna.

Z uwagi na stan techniczny budynkéw i zbyt wysokie koszty zwigzane z ich remontem,
po przekwaterowaniu lokatoréw do lokali zamiennych, wolne lokale planuje si¢ sprzedac

w drodze przetargu nieograniczonego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Stoka
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