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UCHWALA NR XXXVIII/205/2020
RADY MIEJSKIEJ W DZIAL.OSZYCACH

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dzialoszyce na lata 2021-2025 oraz ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Dzialoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Miejska w Dziatoszycach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dzialoszyce na lata
2021-2025 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Dziatoszyce w brzmieniu stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XV/85/2015 Rady Miejskiej w Dziatoszycach z dnia 30 grudnia 2015r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dziatoszyce
na lata 2016-2020 oraz ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Dziatoszyce (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2016 r. poz. 56).

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyce.

§ 5. Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszycach

mgr inz. Dawid Baczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
XXXVIII/205/2020

Rady Miejskiej w Dziatoszycach
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Wprowadzenie
Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostala samorzadom gminnym. Gmina zapewnia lokale

socjalne ilokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach, wykorzystujac w tym celu posiadany zasob mieszkaniowy. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2020r. poz.611) wprowadza konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Niniejszy program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dzialtan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzany z remontami budynkdéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

W latach 2021-2025 nie zaklada si¢ powigkszenia zasobow mieszkaniowych gminy. Lokale bedace
wlasnoscia gminy wymagaja biezacej konserwacji i remontéw przede wszystkim dachy, elewacje i1 obrobki
blacharskie, czesciowo instalacje elektryczne i odgromowe, stolarka okienna idrzwiowa. Charakterystyka
mieszkaniowego zasobu gminy Dzialoszyce:

Pow.
w tym uZ}ltkowa
Lp. Adres Lo}<ale ogélem w
ogblem m?
mieszkania wykupione .
komunalne uyZytlgowe uzytkowe
1. ul. Pinczowska 1 12 11 1 561,87
. ul. Pinczowska 5 6 6 - - 229,32
3. ul. Plac Partyzantow 2 10 9 - 1 356,15
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4. ul. Plac Partyzantow 8 4 4 - - 148,36
5. ul. Plac Partyzantéw 9 2 2 - - 52,00
6. ul. Plac Partyzantow 10 4 4 - - 108,08
7. ul. Plac Partyzantow 11 5 5 - - 138,00
8 ul. Plac Partyzantow 12 5 4 - 1 215,53
9. ul. Plac Partyzantow 26 5 3 - 2 210,93
10. | ul. Plac Partyzantow 27 4 4 - - 134,00
11. | ul. Pitsudskiego 7 6 6 - - 250,98
12. | ul. Pitsudskiego 9 4 4 - - 135,45
13. | ul. Pitsudskiego 13 3 3 - - 78,23
14. | ul. Pinczowska 18 GOZ GOZ 3 - GOZ 188,17 lok.
15. | Stgpocice GOZ GOZ 2 - GOZ 97,00 lok.
16. | ul. Kosciuszki 15 2 2 - - 60,00
17. | ul. Moniuszki 1 2 1 - 1 70,00
18. | ul. Krakowska 44 1 1 - - 35,00
19. | ul. Ogrodowa 7 1 1 - - 52,00
20. | Stepocice 54 3 1 - 1 105,20
21. | Sancygniow 70 4 4 - - 90,00
Razem 83 80 1 8 3316,27

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg roéwniez lokale mieszkalne oraz lokal uzytkowy bedacy
we wspolnocie mieszkaniowej przy ul. Ogrodowej 6, 6a, 6b, 314 o lacznej pow. uzytkowej 684,34 m?,
ktore sukcesywnie beda sprzedawane.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
ilokali Wickszo$¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy znajduje si¢ w budynkach,
ktore majg po kilkadziesiat lat. Majac na uwadze obecny ich stan techniczny jak tez koniecznos$¢ utrzymania
zasobOw w statej sprawnosci, w kolejnych latach planuje si¢ przeprowadzanie konserwacji i remontow.

3. Planowana _sprzedaz lokali w latach  2021-2025Komunalne zasoby mieszkaniowe stanowigce
wlasnos¢ gminy Dziatoszyce speiniajg funkcje mieszkan o charakterze powszechnym. Gmina sukcesywnie
zleca inwentaryzacje¢ lokali mieszkalnych i budynkéw w celu skomunalizowania i1 przygotowania do sprzedazy.
Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze obja¢ wszystkich zasobow mieszkaniowych
gminy. Gmina bedzie sprzedawaé¢ lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemcéw lokali
komunalnych w budynkach przeznaczanych do sprzedazy . Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie
lezy to w interesie gminy itam gdzie bedzie mozliwo$¢ zawigzania si¢ wspolnoty mieszkaniowej. Zasady
sprzedazy mieszkan regulujg odregbne przepisy.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszuWplywy zczynszow sa gldéwnym
zrodlem finansowania 1iutrzymania budynkéw ilokali. Wieloletnia polityka niskich czynszow
reglamentowanych przez panstwo doprowadzita do znacznej dewastacji zasobow mieszkaniowych. W gminie
Dziatoszyce czynsz ustala si¢ na podstawie stawki za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
okreslanej - zgodnie zart. 8 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611) — w drodze
zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy, z uwzglednieniem znizek okre$lonych w zamieszczonej ponizej tabeli.
Stawka czynszu okreslona zarzadzeniem Burmistrza oraz znizki tej stawki wynikajace ztabeli nie majg
zastosowania do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach bedacych w zarzadach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych gmina Dziatoszyce posiada udziaty. Do tych lokali stosuje si¢ stawki czynszu
okreslone w uchwatach wspoélnot, z tym ze stawki tak okreslone zwigksza si¢ o 20% z przeznaczeniem na
koszty obstugi i inne obowigzkowe zadania nalezace do wilasciciela lokalu. Wielko$¢ powierzchni uzytkowe;j
lokalu ustala si¢ na podstawie wlasciwej polskiej normy.Tabela znizek stawki czynszu ze wzgledu na stan
wyposazenia lokalu mieszkalnego dla gminy Dziatoszyce:

L.p. Stan wyposazenia lokalu mieszkalnego % znizki

1 Lokal posiadajacy ciepta wodg uzytkowa, centralne ogrzewanie oraz urzadzenia 0%
" | wodno-kanalizacyjne ’

2. | Lokal posiadajacy centralne ogrzewanie oraz urzadzenia wodno-kanalizacyjne 20%

3. | Lokal posiadajacy urzadzenia wodne lub wodno-kanalizacyjne 36%
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4. | Lokal nieposiadajacy zadnych instalacji i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1-3 44%

5. | Najem socjalny lokalu 76%

5. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2021-20251 okalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Burmistrz
Miasta i Gminy Dziatoszyce. Zasady zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwilascicieli, okre$lane sg uchwatami zarzadu wspodlnot mieszkaniowych. W latach objetych niniejszym
programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania.

6. Zrédla_finansowania _gospodarki _mieszkaniowej w latach 2021-2025Podstawowym  zrodiem
finansowania, administrowania iremontéw zasobow  mieszkaniowych gminy jest budzet gminy oraz
pozyskane $rodki finansowe.

7. Wysoko$§¢é Kkosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjneWysokos¢ wydatkow na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w kolejnych
latach bedzie uzalezniona od wielko$ci wplywow srodkéw finansowych z tytulu czynszow oraz srodkéw
pochodzacych ze zrodel zewnetrznych. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, okreslane sa uchwalami zarzadu wspdlnot mieszkaniowych. Szacowane koszty
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025:

w tym:
rok koszty ogdtem | koszty biezacej koszt’y . -koszty zar%q.du . koszty
- remontow i nieruchomosciami . .
eksploatacji N , . inwestycyjne
modernizacji wspolnymi

2021 50 000 12 000 15 000 5000 18 000
2022 59 500 13 500 20 000 6 000 20 000
2023 66 500 15 000 20 000 6 500 25000
2024 70 500 15 000 24 000 6 500 25000
2025 79 000 16 000 26 000 7 000 30 000

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.W okresie 2021-2025 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwiazku z remontami
budynkow

i lokali mieszkalnych. Inne prace remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow

a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspolpracy z mieszkancami. W przypadku rezygnacji najemcy
z chegci wykupu zajmowanego przez niego lokalu komunalnego Iub lokalu w istniejacych wspdlnotach
mieszkaniowych przewiduje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokalu w drodze przetargu, chociaz najemca
nie wyrazi zgody na dobrowolne przekwaterowanie do lokalu zaproponowanego przez gming. W zwigzku
z tym planuje si¢ pozyskiwanie lokali poprzez przekwaterowanie w inne miejsce dotychczasowego najemcy
i sprzedaz pozyskanego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu z przeznaczeniem uzyskanych srodkow
na remonty budynkéw mieszkalnych. Administrowanie lokali komunalnych w zakresie realizacji
niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie,
jak réwniez prowadzenie dokumentacji zwigzanej z gospodarka lokalowa w zakresie najmu jak réwniez
obsluga finansowa w zakresie naliczania i $ciagania naleznos$ci z tytutu najmu oraz optat dodatkowych
prowadzone jest przez pracownikéw gminy Dziatoszyce.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VIII/205/2020
Rady Miejskiej w Dziatoszycach
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dzialoszyce

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej gmina
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w niniejszych zasadach.

2. Gmina Dziatoszyce wydziela lokale socjalne na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. llekro¢ jest mowa:
1) o zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Dziatoszyce,

2) o cztonku wspolnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ stale zamieszkujacg na terenie
gminy Dzialoszyce.

§ 2. 1. Gmina Dziatoszyce wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy i zawiera:
1) umowy najmu lokalu,
2) umowy najmu socjalnego.

2. Gmina Dziatoszyce zawiera umowy najmu, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1 na czas nieoznaczony,
a umowy najmu socjalnego na czas oznaczony.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dzialoszyce

§ 3. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu zobowigzany jest Burmistrz Miasta
i Gminy Dziatoszyce.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu oraz wysokos$¢é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 4. 1. Najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktéorymi zawiera si¢
umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony mogg by¢ osoby, ktore zamieszkuja w gminie Dzialoszyce oraz
spetniaja tacznie nastepujace kryteria:

1) zamieszkuja na terenie gminy w lokalu, w ktorym na osobe¢ (cztonka rodziny), przypada mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi,

2) sredni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do dochodu zalicza si¢ dochod przeliczony na cztonka rodziny wedlug zasad obowigzujacych przy
ustaleniu uprawnien do dodatkéw mieszkaniowych.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego
matzonka 1iinne osoby wspolnie znim stale zamieszkujace igospodarujace, ktoére swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.
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4. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwotg najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.

5. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okre§lone w ust. 1, o ile jest to uzasadnione
wystapieniem nieprzewidzianych zdarzen losowych, badz przemawiaja za tym zasady wspolzycia spotecznego.

§ 5. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony z osoba, ktorej $redni miesigczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz jeden rok.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu przedituza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 1, a ponadto:

1) nie zalega z optatami za lokal,
2) przestrzega zapisOw umowy najmu lokalu,
3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

4. Przepisy § 4 ust. 2 — 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych,
2) osobom, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce,

3) osobom, ktore zamieszkiwaly na terenie gminy Dziatoszyce przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat, przed
data umieszczenia w wykazie i spetniajg tacznie kryteria okreslone w § 4 ust. 1.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) zamieszkujacym w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staly pobyt ludzi,
2) w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu.

§ 8. Kwalifikacji osob, z ktérymi bedzie zawarta umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony dokonuje si¢ sposréd osoéb znajdujacych sie na liscie, o ktorej
mowa w § 10ust.2, biorgc pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby czlonkow
gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? na
cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 9. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystgpienie do
zawarcia umowy najmu powoduje utrate prawa do przydzielonego lokalu.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sklada si¢ na piSmie do Urzgdu Miasta i Gminy
w Dziatoszycach.

2. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Burmistrz Miasta i Gminy Dziatloszyce moze skresli¢
osobg z listy, jezeli:

1) dane, od ktorych zalezy uprawnienie do przyznania lokalu zawarte we wniosku o najem lokalu, okaza si¢
nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spetia¢ kryteria iwarunki do ubiegania si¢ onajem lokalu zzasobu
mieszkaniowego gminy.

3. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.
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§ 11. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zalatwianiu wnioskéw o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, pelni Komisja Mieszkaniowa.

2. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu,

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢
o wynaje¢cie lokalu.

3. Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz Miasta i Gminy Dziatoszyce w drodze zarzadzenia, przy
czym w jej sktad powinni wchodzi¢:
1) przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Dzialoszycach,

2) przedstawiciel Urzedu Miasta 1Gminy w Dzialoszycach zajmujacy si¢ sprawami gospodarki
mieszkaniowe;j,

3) przewodniczacy organéw wykonawczych jednostek pomocniczych gminy, na obszarze ktorej zamieszkuja
obecnie osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu.

4. Po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Mieszkaniowej, ostateczng decyzj¢ o przydziale lub odmowie
przydziatlu lokalu podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 12. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz S5 m? w gospodarstwie wieloosobowym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje) lub wyposazenie techniczne —
nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu podesziego wieku tych
0sOb, schorzen narzadow ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisoOw
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spelnione tacznie.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 13. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Burmistrza Miasta 1 Gminy Dziatoszyce.

3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja za
tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
iinnych optat, zgoda Burmistrza Miasta i Gminy Dziatloszyce na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu
sptaty tych nalezno$ci.

§ 14. Do dokonywania zamiany lokali pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach przepisy §13 stosuje si¢ odpowiednio.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. Osoby wskazane w art. 691 Kodeksu cywilnego pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemce
moga ubiegac si¢ o0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy to sytuacji, gdy najemca
ma mozliwo$§¢ zamieszkania w lokalu mieszkalnym (domu) stanowigcym jego wiasnosé, badz uzyskanym na
podstawie umowy najmu lub spétdzielczego prawa do lokalu, a jego powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest wigksza niz 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 16. Osoby, ktdre na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego nie sg uprawnione do wstgpienia w stosunek
najmu lokalu po $mierci najemcy, moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
jezeli zamieszkiwaty wspdlnie z najemca do chwili jego $mierci.

§ 17. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 151 § 16 zobowigzane sa,
bez wezwania, oprozni¢, opuscic i wydaé lokal wynajmujgcemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre$lonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
0 oproznienie, opuszczenia i wydanie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego s3 obowigzane do dnia wydania lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3 odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wynajmujacy moglby
otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 8.
Laczenie i podzial lokali

§ 18. Zarzadca ma prawo przylaczyé zajmowany lokal do innego zwolnionego lokalu znajdujacego si¢
w bezposrednim sgsiedztwie, o ile przemawiajg za tym zasady wspotzycia spolecznego.

§ 19. Na terenie gminy Dzialoszyce nie przewiduje si¢ podziatéw lokali, jednak najemca lokalu,
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, moze wystgpi¢ z wnioskiem o jego podzial na odrgbne,
samodzielne lokale, jezeli taki podziat bedzie zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosci:

1) w przypadku osob z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany begdzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych zgodnie zrozporzadzeniem ministra wlasciwego do spraw budownictwa
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, wyposazony
w ciepla wodg i centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore
nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;;

2) w przypadku osob z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany w budynku
wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepla wode¢ i centralne ogrzewanie, zroédlo gotowania,
lazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie
niepetnosprawne;j;

3) w przypadku 0sob z niepetnosprawnosciag narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto
gotowania, fazienke oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bedg utrudnialy funkcjonowania osobie
niepetosprawnej;
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4)w przypadku osob zniepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednia sygnalizacje alarmowo-przyzywowa, dostosowana do potrzeb os6b niepelosprawnych,
atakze wyposazony w ciepta wode icentralne ogrzewanie, zroédto gotowania, ltazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;;

5) w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglgdnia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osobg;

6) w przypadku osob, wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku
ze znacznie ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem
odpowiedniego organu, zgodnie z przepisami o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych,  wskazany lokal uwzglednia¢é bedzie powierzchni¢ wynikajacg z potrzeby
zamieszkiwania z osobami sprawujgcymi nad nimi opieke;

7)w  przypadku  osob, posiadajacych prawo do  zamieszkiwania ~ w oddzielnym  pokoju,
potwierdzone orzeczeniem odpowiedniego organu, oktorym mowa w pkt6, wskazany lokal
uwzglednia¢ bedzie to prawo.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 21. Nie przewiduje si¢ przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U.
z 2020 r. poz. 821).

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 22. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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