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UCHWALA NR XXVIII/156/2016
RADY GMINY OPATOWIEC

z dnia 28 grudnia 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatowiec na lata
2017-2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust. 2 pkt 6 1 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 roku poz. 446 z pdz. zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1-2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 roku poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Gminy Opatowiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowaina mieszkaniowym zasobem Gminy Opatowiec na lata
2017-2021, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sta-
nowigcy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Opatowiec.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Malec
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaty
Rady Gminy Opatowiec

Nr XXVI11/156/2016

z dnia 28 grudnia 2016r.

PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
OPATOWIEC NA LATA 2017 - 2021

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:
1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegdlnych latach, z podziatlem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob 1 zasady =zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataci,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktdérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Opatowiec wynosi 431
m? powierzchni tj. 9 lokali. Bioragc pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy na
realizacje inwestycji nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan. Pozyskiwanie lokali socjalnych
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bedzie nastepowalo poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
bedacych wlasnoscig Gminy.

Stan techniczny mieszkaniowego Zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, sie¢ wodno-kanalizacyjng oraz tazienke.

§ 3.

1. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zas6b Gminy Opatowiec
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp Polozenie lokalu /adres/ Powierzchnia Ilos¢ izb Wyposazenie

lokalu w m?

1. Opatowiec ul. Garncarska2 | - 74 m? 3+1 Centralne
ogrzewanie,

I1- 69 m? 3+1 instalacja wodno-
kanalizacyjna,

Il —51 m? 2+1 tazienka

2. Krzczonéw 56 | — 51 m? 2+1 Centralne
ogrzewanie,

Il — 64 m? 3+1 instalacja wodno-
kanalizacyjna,
fazienka

3. Mistrzowice 31 | — 42 m? 2 Do budynku
doprowadzona jest

I1-20 m? 2 woda. Brak
rozprowadzenia na

Il —30 m? 1 poszczegblne
pomieszczenia

I —30 m? 1

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy, o ktorym mowa w pkt 1 tab. pkt 1 i 2 wydziela si¢
nastepujace lokale mieszkalne, jako przeznaczone do wynajmowania:
a) lokale mieszkalne w budynku w Opatowcu przy ul. Garncarskiej 2
b) lokale mieszkalne w budynku w Krzczonowie nr 56
3. W zasobie mieszkaniowym o ktérym mowa w pkt 1 tab. pkt 3 wydziela si¢ lokale, ktore
przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne:
a) Mistrzowice 31

Dwa lokale na parterze budynku (byle sale lekcyjne) w miare potrzeb zostang dostosowane jako
pomieszczenia mieszkalne.
4. Uznaje si¢ za uzasadniong mozliwo$¢ wynajmowania przez Gming¢ lokali od innych
wlascicieli 1 podejmowania ich osobom, ktérych sytuacja zyciowa i mieszkaniowa bedzie
dramatyczna.
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Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow:

§ 4.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego w budynkach przy ulicy Garncarskiej 2
w Opatowcu oraz w Krzczonowie jest ogdlnie dobry. W Opatowcu w 2016 roku zostat
przeprowadzony remont kapitalny dachu a w Krzczonowie zostal wymieniony piec
centralnego ogrzewania. Drobne prace konserwatorskie i naprawy wykonywane s3 na
biezaco. W latach 2017-2021 planuje si¢ przeprowadzenie generalnego remontu obu
budynkéw (termomodernizacja, wymiana pokrycia dachowego w Krzczonowie).

Na biezaco wykonywane sa naprawy i remonty lokali mieszkalnych w zakresie na jaki
pozwola $rodki finansowe przeznaczone na ten cel w budzecie Gminy i pilno$¢ wykonania
tych remontow.

Planuje si¢ w latach 2017 — 2021 remont budynku przeznaczonego na lokale socjalne w
miejscowosci Mistrzowice.

Przewiduje si¢ w kazdym roku obowigzywania Programu przeznaczy¢ po 5000,00 zt rocznie
na remonty 1 biezaca eksploatacje zasobow mieszkaniowych Gminy.

Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci wykonania wszystkich remontéw, koniecznym jest
ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa dla ludzi 1 mienia oraz
wykluczajacych powstanie stanow $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu
mieszkaniowego.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 5.

W latach obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali w chodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

N

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej.

§ 6.

Bioragc pod uwage obecnie obowigzujaca wysoko$¢ czynszu w stosunku do wartosci
odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali, nalezy przyjac, ze obowigzujaca stawka
czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb. Prognozuje si¢ zatem, ze wysoko$¢ czynszu
bedzie zmierzata do jego stopniowego wzrostu w latach obowigzywania Programu.

Zmiany czynszu nastepowac bedg nie czgsciej niz raz na 12 miesigcy.

Czynsz mieszkalny wyliczony zostanie w sposob zgodny z obowigzujaca ustawa o ochronie
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praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz. U.
z 2016 roku poz.1610 z p6z. zm./
4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalnego
b) za lokale socjalne
ktore optacaja najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy.

§7.

1. Najemca oprocz czynszu, obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania tj.: oplat za dostawe energii elektrycznej, ciepta, wody, odbior nieczystosci
ptynnych 1 statych przypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg medidow lub ustug.

2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 8.

1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale o ktérych mowa w rozdziale V § 6
ustep 4, ustala sie na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu, o ktorych mowa w ust. 1
wedhug nastepujacych kryteriow:

Czynniki podwyzszajace:

a) potozenie budynku w Opatowcu — 5%
b) za wyposazenie budynku i lokalu w instalacje wodociggowo — kanalizacyjng 10 %
c) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — 5 %

Czynniki obnizajace:

a) potozenie budynku poza Opatowcem — 5%

b) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — 10 %
c¢) lokal bez tazienki - 5%

d) lokal bez centralnego ogrzewania — 5 %

§9.

1.Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki podstawowej czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.
2.Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 10.

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z § 8 pkt. 2.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 8 pkt. 2
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Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami w chodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy

=

Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawowany jest przez Wéjta Gminy Opatowiec.
2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Jako zasadnicze zrodio finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
przyjmuje si¢ wplywy z czynszow, ktore aktualnie wynosza rocznie 8.784,00 zl. (stownie:
osiem tysiecy siedemset osiemdziesiat cztery ztote 00/100)

2. W okresie obowigzywania Programu wydatki inwestycyjne beda pokryte ze Srodkéw
wlasnych gminy Opatowiec.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaly
Rady Gminy Opatowiec

Nr XXVI111/156/2016

z dnia 28 grudnia 2016r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Opatowiec

Rozdzial 1

Kryteria doboru 0s6b do zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 1.

1. Kryteria kwalifikujace wnioskodawce do ubiegania si¢ o przydziat lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy:
a) zamieszkiwanie na terenie Gminy Opatowiec
b) brak wlasnego mieszkania
c) wysokos¢ dochodu w gospodarstwie domowym na jednego czlonka rodziny nie moze
przekracza¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz 150 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajgcych miesigc
w ktorym sktadane jest podanie
d) wielodzietnos¢ rodziny
e) niepetnosprawnos¢ jednego z jej cztonkodw
f) zamieszkiwanie w lokalu wymagajacym oproznienia z powodu zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi imienia
g) utrata mieszkania wskutek kleski zywiotowej
h) ponadto Gmina winna przydzieli¢ lokal socjalny osobie, ktéra posiada prawomocny wyrok
Sadu orzekajacy o jego prawie do takiego lokalu
2. Osoba ubiegajgca si¢ o przydziat lokalu musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt. a, b, i c.
Dodatkowym kryterium ubiegania si¢ o przydzial mieszkania jest spelnienie przynajmniej
jednego z pozostatych pkt. d, e, f, g.
3. Kryteria te nie dotycza lokali socjalnych.

Rozdzial 11

Tryb przyznawania lokali

§2.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zobowigzana jest do ztozenia podania
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z umotywowaniem ubiegania si¢ 0 mieszkanie z mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. Do podania nalezy dotaczyc¢:
a) potwierdzenie zameldowania
b) oswiadczenie o wysokosci dochodow
¢) dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ dochodow wymienionych
w oswiadczeniu
d) inne dokumenty potwierdzajace sytuacj¢ mieszkaniowa wnioskodawcy
3. Decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy podejmuje Wojt
Gminy.

Rozdzial 111

Tryb zawierania uméw najmu lokalu lub lokalu socjalnego

§3

1. Czynnosci prawne okre§lone w niniejszych zasadach w imieniu wynajmujacego wykonuje
Wojt Gminy lub inna osoba przez niego upowazniona

2. Umowa najmu zawiera wynajmujacy z osobami o ktorych mowa w § 1 pkt 1

3. Nie przystapienie do zawarcia umowy najmu z osobg wyznaczong przez Wojta w terminie
14 dni od daty wyznaczenia, powoduje wygasniecie uprawnien i traktowane jest jako
rezygnacja z ubiegania si¢ o przydzial lokalu socjalnego.

4. Wynajmujagcy moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu z bylym najemca, ktory po
pozbawieniu go tytutu prawnego do zajmowania lokalu uregulowat w catosci zaleglosci w
optatach za najem lub uregulowat zalegtos¢ czesciowo (minimum 75%) a na reszte zawart
ugode lub wykonal inne obcigzajace go zobowigzania, ktore stanowil podstawe
wypowiedzenia najmu.

5. W zwigzku ze stale pogarszajaca si¢ sytuacja mieszkaniowg rodzin pozbawionych
samodzielnego mieszkania, uznaje si¢ za uzasadniong mozliwo$¢ wynajmowania przez
Gming lokali od innych wtascicieli 1 podnajmowania ich osobom ktérych sytuacja zyciowa 1
mieszkaniowa bedzie dramatyczna.

Rozdzial IV
Lokale socjalne
§4
Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 2 lat.
§5

Wysokos$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wg stawki od 1 m? przyjetej na
poziomie 50% stawki czynszu podstawowego obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

§6
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Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami ktore:

1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia Sagdu

2) zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych

3) nie maja tytutu prawnego do lokalu, a ich dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacy przedziat lokalu socjalnego nie przekracza 75% najnizszej
emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego lub 50% najnizszej emerytury dla
wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§7

1. Po uptywie okresu, na jaki byta zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera si¢
kolejng umowe¢ pod warunkiem, ze miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym nie
przekracza progdéw okreslonych w § 6

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu, jezeli
najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego =z zachowaniem
jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego
wzrosty ponad okreslone w § 6.

Rozdzial V

Zasady postepowania z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz z
osobami, ktére nie wstapily w najem po $mierci najemcy.

§8

1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowg najmu z osobami, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce, jezeli jego pelnoletnimi dzie¢mi, rodzicami, osobami
przysposobionymi lub innymi osobami w stosunku do ktoérych najemca mial obowigzek
$wiadczenia alimentacyjnego

2. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami o ktérych mowa w
ust.1, wynajmujacy wzywa te 0soby do opuszczenia i opréznienia lokalu wyznaczajac
dodatkowy miesigczny termin.

3. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu okreslonego w ust. 2, wynajmujacy
wszczyna postgpowanie sadowe o eksmisje.

§9

1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu Cywilnego, obowigzane sa do puszczenia lokalu i przekazania go
wynajmujgcemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy.

2. W¢jt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi niz
wymienione w ust.1, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli
faktycznie zamieszkiwaty w tym lokalu nie krécej niz 5 lat przed $miercig najemcy.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 1 wszczyna si¢ postgpowanie
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sadowe o eksmisjg.
§10

Sposob i zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad zasobu gminy powinny
zapewnic:

a) efektywne i sprawne zarzadzanie

b) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego

C) poprawg jakoSci obstugi administracyjnej najemcoOw
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