UCHWALA NR X1/4/2011
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ulic:
Moniuszki, L.acznej, Zytniej i 6 Wrzesnia - na obszarze miasta Starachowice zwanego umownie
jednostka ES - POLUDNIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z 2003 r. z p6zn. zm.) w zwigzku z art.4 ust.2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U z
2010 r. Nr 130, poz.871), art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. ze zm.)

Rada Miejska w Starachowicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Starachowice, uchwalonego uchwalg Nr 11/7/96 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 27 lutego 1996 r., zmienionego uchwala Nr XII/1/05 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2005 r. 1 zmienionego uchwata Nr [V/5/08 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 kwietnia 2008 r, wzwigzku zuchwala Nr IX/9/09 Rady
Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 wrze$nia 2009 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ulic: Moniuszki, £acznej, Zytniej i 6 Wrzeénia -
na obszarze miasta Starachowice zwanego umownie jednostkg ES — POLUDNIE, zwang dalej zmiang
planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 22,4 ha i 0 zasiegu okre§lonym granicami na
rysunku zmiany planu, ktory stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek zmiany planu wskali 1: 1000 okreslajacy
przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty oraz rysunek
zasad uzbrojenia technicznego terenu w skali 1:1 000 stanowiagcy zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nastegpujace elementy na rysunku zmiany planu sg jego ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania
wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zasieg strefy ograniczonej zabudowy wzdluz istniejgcej linii elektroenergetycznej sSredniego
napigcia,

3. Stosuje  si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terendéw  wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2), w nastepujacy sposob:

1) 1-6MN1, 1-7MN2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) IMW1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
3) 1U1, 1U2 — Tereny ustug,

4) 1IKDZ, 1-8KDL,1-7KDD - Tereny drog publicznych,
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5) 1IKDX —Tereny publiczne komunikacji -ciagi pieszo-jezdne,
6) 1KP — Tereny publiczne komunikacji — ciagi piesze i rowerowe,
7) 1-2E — Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
4. Rysunek zmiany planu zawiera ponadto nastepujace elementy informacyjne planu:
1) przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,
2) projektowane trasy rowerowe.
5. Oznaczenia cyfrowo - literowe terenow zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe przed symbolem literowym okres$lajg indywidualny numer porzadkowy terenu
o danym przeznaczeniu, wyrdzniajacy ten teren sposrod innych terenow,

2) oznaczenie literowe lub literowo - cyfrowe okreslajagce rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do
ustalen ust.3.

§ 3. 1. Zalacznik nr 2 wymieniony w § 2 ust.1 okre$la zasady uzbrojenia technicznego terenu.
Przedstawione na zataczniku projektowane przebiegi tras infrastruktury technicznej i lokalizacja
urzadzen technicznych nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Zalacznik nr 3 do uchwaty przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

3. Zalacznik nr 4 do uchwaly zawiera rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu zmiany planu.

§ 4. 1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy
terend6w, wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, skladaja sie¢
obowigzujgce w zmianie planu:

1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale I,
2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu zawarte w rozdziale 11,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania poszczegdlnych
kategorii terendw, zawarte w rozdziale III,

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale I'V.

2. Ustalenia zmiany planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czgsci graficznej zmiany planu i obowigzuja acznie, w zakresie okreslonym uchwaly.
Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenéw nie moga naruszaé
ustalen, o ktorych mowa w ust.1 1 2, oraz przepiso6w odrgbnych.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie ulic: Moniuszki, t.acznej, Zytniej i 6 Wrzesnia - na obszarze
miasta Starachowice zwanego umownie jednostkg E5 - POLUDNIE

2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ niniejszej uchwaty,
3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do uchwaty,

4) obszarze zmiany planu— rozumie si¢ przez to obszar obj¢ty zmiang planu w granicach
przedstawionych na rysunku zmiany planu,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
ktory jest jedyny lub przewazajacy na terenie inwestycji,
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore go wzbogaca i uzupeinia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do niniejszej zmiany
planu,

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren sktadajacy si¢ z dziatki lub zespotu dziatek
budowlanych lub ich czesci, objety wnioskiem o pozwolenie na budowe izakresem projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,

9) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicjg okre§long w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
1 obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie inwestycji,
liczong po zewngtrznym ich obrysie muréw lub obudowy S$cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni czy przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

11) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
maksymalny procentowy udziatl powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji,

12) wskaznik terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu przepisOw odrebnych)
w powierzchni terenu inwestycji,

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
rodzimego, przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedacym wejsciem do pomieszczen
gospodarczych lub technicznych), do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy
dachu, do gzymsu lub gérnej attyki) lub zbiegu potaci dachu,

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
zmiany planu linie, poza ktérymi nie mozna sytuowaé budynku i innych obiektéw kubaturowych
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu objetego inwestycja, odnoszace si¢ do nowych
lub rozbudowywanych budynkéw i innych obiektow kubaturowych; dopuszcza si¢ wysuniecie do
1,0 m przed t¢ lini¢ nadziemnych cze$ci budynkow: taraséw, wykuszy, okapow, balkonow,
schodow wejsciowych, gankow, podestow,

15) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu inwestycji
przylegajaca do ulicy z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie,

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zadrzewien, zakrzewien badz zieleni
niskiej, skomponowane pod wzglgdem estetycznym i funkcjonalnym,

17) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku zmiany planu istniejgce i mozliwe do realizacji dojazdy wewnetrzne
i stuzebne przejazdy, zapewniajace obsluge komunikacyjng obiektow w obrebie terenow
wyznaczonych w zmianie planu,

18) trasach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku zmiany planu
jako element informacyjny oraz trasy, ktére mozna realizowa¢ wg zasad okreslonych w § 12,

19) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktdre nie s3 wymienione
w przepisach odrebnych, w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, oraz obiekty ktorych funkcjonowanie nie bedzie prowadzi¢ do
naruszenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska oraz emisji odoréw,

20) zabudowie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej
stuzace realizacji celu publicznego w zakresie wskazanym w ramach przeznaczenia podstawowego
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lub dopuszczalnego dla wybranych kategorii terendéw, finansowane zaréwno ze S$rodkow
publicznych jak 1 niepublicznych,

21) zabudowie ustug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale
uzytkowe stuzace obstudze ludnosci, aw szczegolnosci zzakresu handlu, gastronomii,
administracji niepublicznej, edukacji, turystyki, obstugi bankowej iustug finansowych, uslug
prawnych, projektowych, ochrony zdrowia 1 opiekunczych oraz ustug rzemieslniczych,

22) zabudowie uslug podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale
uzytkowe stuzace obstludze ludnosci, a szczegolnosci z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwe ustugi dla ludnosci, w tym ustugi rzemieslnicze,

23) zabudowa ustug rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale
uzytkowe z zakresu uslug nieprodukcyjnych tzn. o charakterze wykonawczym, konserwacyjnym,
naprawczym z wylaczeniem ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

24) mieszkania wbudowane zwigzane zfunkcja podstawowa - nalezy przez to rozumieé
wbudowany w budynek ustugowy lokal mieszkalny dla obstugi i1 dozoru,

25) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja no$na
stuzaca do prezentacji reklam,

26) nosnikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja
nos$ng, stuzace informacji publicznej takie jak: znaki, szyldy 1itablice —wolnostojace oraz
umieszczone na obiektach budowlanych, ogrodzeniach itp. urzadzeniach budowlanych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady i ogodlne warunki scalen 1 podziatow nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw gospodarki nieruchomos$ciami,

2)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ dokonywanie Iaczenia 1 podzialow
nieruchomosci,

3) w przypadku podzialu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktadu dziatek
budowlanych obowigzuja nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek:

a) minimalna szerokos$¢ frontu i wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej —
szeroko$¢ 18,0 m, powierzchnia 600,0 m? ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu iwielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej —
szeroko$¢ 12,0 m, powierzchnia 250,0 m? ,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu i wielko$¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej —
szeroko$¢ 9,0 m, powierzchnia 200,0 m? ,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie okresla si¢ parametréw wydzielanych dziatek
(tj. minimalnej szeroko$ci frontu i wielkosci dziatek),

e) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy uslugowej i rzemies§lniczo-ustugowe;j
nie moze by¢ mniejsza niz 300 m? a szeroko$¢ frontu dziatki 12 m; wielkosci dziatek oraz
pozostate parametry nalezy dostosowa¢ do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow
techniczno-budowlanych,

f) dostep do drogi publicznej realizowany bezposrednio z uktadu drog publicznych lub poprzez
droge wewnetrzng albo przez nie wydzielony w planie dojazd lub stuzebnos$¢ dojazdu,

g) kat zawarty pomi¢dzy nowo wydzielanymi granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publiczne;j
lub wewnetrznej a granica tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120
stopni,
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4) ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dzialek
w przypadku dokonywania podziatow pod drogi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;j,

5)nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podzialdbw majacych na celu
powigkszenie dzialek sasiednich oraz w przypadku dokonywania podziatdéw majacych na celu
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

I. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztaltowania ustala si¢ nastepujace
zasady:

1) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie wskaznikami i parametrami
ustalonymi w zmianie planu,

2) ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy
nie dotycza obiektow iurzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej
1 infrastruktury telekomunikacyjnej,

3) istniejagca zabudowa iurzadzenia moga by¢ remontowane, przebudowywane rozbudowywane
1 nadbudowywane z zachowaniem ustalen w zakresie sposobow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenow dla poszczegdlnych wydzielonych kategorii terenéw; w zakresie formy
obiektéw, w tym geometrii dachu dopuszcza si¢ kontynuacje istniejgcej formy przy przebudowie
i rozbudowie obiektow, w przypadku nadbudowy obiektow obowigzuje geometria dachu ustalona
dla poszczegolnych terenow,

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej 1 przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom dla
wszystkich kategorii terend6w obowiagzuje:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych iterendw, przez istniejacy
1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

c) wznoszenie obiektow budowlanych na obszarze objetym zmiang planu wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych na etapie opracowywania
projektu budowlanego, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw
techniczno — budowlanych,

d) z uwagi na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z zadaniami ostrzegania
1 alarmowania mieszkancow, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nie objetych zasiegiem
sygnatéw dzwigkowych od istniejacych syren alarmowych nalezy uwzgledni¢c zamontowanie
syren elektrycznych.

2. W celu uporzadkowania zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy —  okreSlajace  dopuszczalne polozenie nowych
i rozbudowywanych budynkéw iinnych obiektow kubaturowych od strony drog zgodnie zich
przebiegiem wyznaczonym na rysunku zmiany planu,

2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych irozbudowywanych budynkéw iinnych obiektow
kubaturowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem pkt 3),
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3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przyjecia mniejszych odlegtosci, niz okreslonych w pkt 1) w przypadku
uzasadnionym istniejagcym zainwestowaniem, przy jednoczesnym = spelnieniu  wymagan
okreslonych w przepisach o drogach publicznych oraz przepisach techniczno-budowlanych,

4) istniejace budynki potozone w odleglosci mniejszej niz okresla nieprzekraczalna linia zabudowy
pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwos$cia prowadzenia robot budowlanych, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe pod warunkiem, ze lokalizacja nowo rozbudowywanej czgsci bedzie uwzgledniala
przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) sytuowanie obiektow budowlanych wzgledem drég publicznych gminnych w przypadku nie
okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku zmiany planu dokonuje si¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych oraz rozbudowywanych, nadbudowywanych 1 przebudowanych
budynkoéw bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg w terenach kategorii MN1, MIN2 ,
z uwzglednieniem przepiséw techniczno-budowlanych,

7) wymagania w zakresie ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w terenach drog publicznych i wewngtrznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen bezposrednio w liniach
rozgraniczajacych terenéw drog,

b) przy wznoszeniu ogrodzen od strony drog publicznych i przestrzeni publicznych obowigzuje
stosowanie ogrodzef azurowych nie wyzszych niz 2,0 m,

¢) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

8) wyklucza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych i informacji wizualnej na dachach budynkow
oraz powyzej poziomu ich okapu.

§ 8. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sig:

1) lokalizowanie nie wydzielonych dojazdéw w rozumieniu § 5 pkt. 17 w obrgbie terenow, o ktorych
mowa w rozdziale III, zapewniajacych ich prawidtowa obstuge komunikacyjna,

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
zwigzanych zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej, wedlug zasad o ktorych mowa
rozdziale II, stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie
kolidujacych z innymi ustaleniami zmiany planu,

3) remonty istniejacych obiektow budowlanych,

4) lokalizowanie urzadzen stuzacych ochronie przed ucigzliwoscig hatasowa.
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I1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Nastepujace wydzielone tereny okresla si¢ jako obszary przestrzeni publicznych: tereny
drog publicznych (KDZ, KDL, KDD), tereny publiczne komunikacji - ciagi pieszo-jezdne (KDX)
1 ciggi piesze 1 rowerowe (KP).

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania obszaréw przestrzeni publicznych, ktore
obowigzuja zuwzglednieniem przeznaczenia terenow 1 szczegdlowych zasad zagospodarowania
okreslonych dla poszczegoélnych terenow:

1) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) wykorzystanie istniejagcych zadrzewien 1 zakrzewien jako elementéw kompozycji zieleni
urzadzonej z zapewnieniem bezpieczenstwa w zakresie widocznosci na drogach,

3) oswietlenie nalezy realizowa¢ wedlug kompleksowych projektoéw poszczegdlnych ulic 1 terenéw
publicznych komunikacji.

II1. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
§ 10. 1. W zakresie ochrony wartos$ci przyrodniczych, obowiazuja nastepujace zasady:

1) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie zustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenow jako terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisoOw techniczno - budowlanych,

2) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji 1 wykorzystanie jej
dla ksztaltowania zieleni, zgodnie zobowigzujacymi przepisami w zakresie prawa ochrony
srodowiska,

3) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku zrealizacja inwestycji do prac
niwelacyjnych badz rekultywacji terenéw zdegradowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie gospodarki odpadami,

4) zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza.
2. W zakresie ochrony jako$ci wod ustanawia si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do gruntu
1 wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno -
sciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

2) obowigzuje podiagczanie obiektéw mieszkaniowych, uslugowych do zbiorowego systemu
odprowadzania $cieckow,

3) prowadzenie gospodarki wodno-§ciekowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej zmianie
planu,

3. W zakresie ograniczania ucigzliwos$ci obiektow obowigzuja nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
w rozumieniu przepisow z zakresu oddzialywania na S$rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastrukturalnych, komunikacyjnych iinnych stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej
energii wiatru,
3) emisja zanieczyszczen i ucigzliwos$ci z lokalizowanych instalacji i urzadzen nie moze powodowac

przekroczenia standardow emisyjnych i standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

4) Tereny o symbolu:
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a) 1-6 MNI1, 1-7MN2 wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zustugami wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny
przeznaczone ,,pod zabudowe mieszkaniowg”,

b) Tereny IMW1 wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy wielorodzinnej z ustugami wskazuje
si¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie przed hatasem jako tereny przeznaczone ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”

c) dla pozostatych terendw wyznaczonych w zmianie planu nie wskazuje si¢ w rozumieniu
przepisOw o ochronie przed hatasem kategorii w tym zakresie.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

5.W obrgbie terenow 1-6MN1 i 1-7MN2 dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej jedynie o nieznacznym oddzialywaniu.

6. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja obszary iobiekty chronione
okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody.

7. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych ani zagrozone powodzig.

IV. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrona
konserwatorska poprzez wpis do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ani obiekty
wpisane do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw a takze inne obiekty o wartosciach
kulturowych wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

2. W celu ochrony warto$ci krajobrazu ustala si¢ zasady lokalizacji nos$nikow reklamowych
1 informacji wizualnej:

1) dopuszcza si¢ stosowanie nos$nikéw reklamowych 1iinformacji wizualnej o wymiarach nie
przekraczajacych wielko$ci dla no$nikow ptaszczyznowych — max. powierzchnia 1,5 m?,

2) obowigzuje nakaz kazdorazowo dostosowania znakoéw, tablic iszyldow umieszczanych na
elewacji budynku do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku, z mozliwo$cia
mocowania na wysigegnikach 1 ptasko na $cianie lub witrynie lokalu do max.20% powierzchni
elewacji; przy wigkszej ilosci tablic informacyjnych na jednej elewacji powinny by¢ one
umieszczone na osi kompozycyjnej 1 posiada¢ ten sam charakter i wymiar,

3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i informacji wizualnej na elewacjach budynkow
powyzej 2,5 m od poziomu terenu.

V. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacyjny drég (ulic) obszaru objetego zmiang planu,
ktory stanowig :

1) 1IKDZ — istniejaca ulica Jana Pawta II o charakterze ulicy zbiorczej, ktéra stanowi cze$¢
poludniowa uktadu podstawowego obstugujaca potudniowy obszar miasta, obstlugujaca w obszarze
zmiany planu tereny budownictwa jednorodzinnego istniejgcego i projektowanego oraz
projektowanego budownictwa wielorodzinnego; chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni ze
Sciezkg rowerowg. Istniejgce zjazdy bramowe do pozostawienia. Ewentualne nowe zjazdy
bramowe na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
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2) 1IKDL — istniejaca ulica 6 Wrzesnia (powiatowa) o charakterze ulicy lokalnej, do adaptacji,
obstugujaca tereny budownictwa jednorodzinnego, chodnik dwustronny,

3) 2KDL - istniejaca ulica Moniuszki o charakterze ulicy lokalnej, do adaptacji, obslugujaca tereny
budownictwa jednorodzinnego,

4) 3KDL — projektowana droga lokalna z adaptacja nieurzadzonej ulicy dojazdowej, obstugujaca
istniejace 1 projektowane budownictwo jednorodzinne pomiedzy ul. 6 Wrzesnia a ulicg

Jana Pawtla 11,

5)4KDL, SKDL, 8KDL — projektowane drogi lokalne zwlaczeniem do ul. Jana Pawia II,
obstugujace projektowane budownictwo mieszkaniowe,

6) 6-7 KDL — istniejaca ulica Zytnia o charakterze ulicy lokalnej - do adaptacji, obshigujaca
budownictwo jednorodzinne,

7) 1IKDD, 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD — projektowane drogi dojazdowe, obstugujace
projektowane budownictwo jednorodzinne,

8)3 KDD — projektowana droga o charakterze ulicy dojazdowej, z adaptacja istniejacej ulicy
dojazdowej w cze$ci od ul. Zytniej, obslugujaca istniejace budownictwo jednorodzinne oraz
projektowane budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne.

2. Dopetnienie uktadu komunikacyjnego stanowig tereny publiczne komunikacji:
1) 1IKDX — projektowany cigg pieszo-jezdny z adaptacja istniejacych dojazdéow, obstugujacy
istniejace budownictwo jednorodzinne,

2) 1IKP — publiczny ciag pieszy zdopuszczeniem ruchu rowerowego iawaryjnego dojazdu
samochodow, taczacy ul. 6 Wrzesnia z projektowang droga 4KDL.

3. Budynki przy ulicach powinny by¢ usytuowane w odleglo$ci zgodnie z ustaleniami zmiany
planu.

4. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym zmiang planu moze by¢ rozbudowywany o dojazdy
iciggi pieszo-jezdne. W tych przypadkach szeroko$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu
pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika
to z warunkow okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia tras Sciezek rowerowych, nieoznaczonych na rysunku
zmiany planu, jako:

1) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikow lub jezdni,
2) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego.

6. Wymagane drogi pozarowe do obiektow budowlanych powinny by¢ okreslone w projektach
budowlanych 1 uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami odrebnymi.

7. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowej:

a) miejsca parkingowe dla pojazdéw moga by¢ lokalizowane w terenach drog/ulic (KDD, KDL) jako
pasy 1 zatoki postojowe,

b) z uwagi na istniejacy stan zainwestowania obszaru objetego zmiang planu nie okresla si¢
wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow istniejgcych
obiektow,

c) w terenach dla nowo realizowanych obiektow obowigzuje zapewnienie minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych wg wskaznikow okreslonych w rozdz. III.

8. Dopuszcza si¢ wykorzystanie ulic KDZ, KDL dla lokalizacji obiektéw iurzadzen shuzacych
obstudze komunikacja zbiorow3.
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VI. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. Okresla si¢ og6élne zasady obstugi obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) utrzymanie przebiegu istniejagcych sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej
zmozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy iprzetozenia w dostosowaniu do potrzeb
1 wystepujacych kolizji,

2) prowadzenie nowych ciggéw infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie urzadzen w obrebie
linii rozgraniczajacych istniejacych 1 projektowanych drog publicznych 1 wewnetrznych, ciggow
pieszo-jezdnych oraz nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi; dopuszcza si¢ inne trasy sieci infrastruktury technicznej w terenach
istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ pozostalych
ustalen zmiany planu,

3) uscislenie lokalizacji sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej nastapi w projekcie
budowlanym 1 zostanie ustalone w decyzji pozwolenia na budowg dla poszczegdlnych inwestycji,

4) wzdhuz istniejacych, utrzymywanych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
(przebiegdw) infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania w terenach bezpos$rednio przylegtych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej z ujgcia wody
w Trebowcu, eksploatujacego zasoby wod podziemnych GZWP nr 420 Wierzbica - Ostrowiec
bazujacego na systemie zbiornikoéw 1pompowni wody przy zastosowaniu nowoczesnych
rozwigzan w zakresie technologii uzdatniania wody,

2) przyjmuje si¢ wykonywanie sieci wodociggowej w pasach drogowych istniejacych
i projektowanych ulic na warunkach okre$lonych przez zarzadce¢ drogi, z zastosowaniem zasady
wykonania zamknigtych pierscieni,

3) zatacznik nr 2 do uchwaty przedstawia przebieg istniejacych sieci wodociggowych i orientacyjny
przebieg sieci projektowanych,

4) zapewnia si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru,

5) rozbudowa sieci wodociggowej oraz budowa dodatkowych przylaczy wodociggowych winny
nastapi¢ w powigzaniu z istniejgcg miejska siecig wodociagowa,

6) dla umozliwienia dostepu 1 obstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci
wodociggowej wzgledem zabudowy, obiektow matej architektury i zadrzewien powinna odbywac
si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci okreslonych przez zarzadce sieci,

7) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych :

1) kanalizacj¢ sanitarng nalezy rozwigza¢ w nawigzaniu do przyjetego na zatgczniku nr 2 do uchwaty
istniejagcego oraz przyblizonego przebiegu projektowanych sieci w pasach istniejacych
1 projektowanych ulic do przepompowni w ul. Smugowe;j i ul. Poludniowe;,

2) zalacznik nr 2 do uchwaty przedstawia przebieg istniejacych kolektorow sanitarnych i orientacyjny
przebieg sieci projektowanych,
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3)nie dopuszcza si¢ budowy bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych na $cieki oraz
indywidualnych i grupowych oczyszczalni Sciekow,

4) obowigzuje podlaczenie istniejacej iplanowanej zabudowy do istniejacej iplanowanej sieci
kanalizacji sanitarne;j,

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji $ciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszcezenia ich do parametréw $Sciekow sanitarnych oraz za zgoda dysponenta
sieci,

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, oraz poprzez
kolektory potozone w ulicach do oczyszczalni w potudniowej czgéci miasta,

7) zalacznik nr 2 do uchwaly przedstawia przebieg istniejacych kolektorow deszczowych
1 orientacyjny przebieg sieci projektowanych,

8) wody opadowe iroztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i1pochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni musza przy wprowadzaniu do odbiornikow spelnia¢ wymagane parametry,
W przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia,

9) wody opadowe iroztopowe z drég publicznych i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do odbiornika
kolektorami kanalizacji deszczowej lub rowami przydroznymi, przy czym jako$¢ wod opadowych
odprowadzanych do odbiornika powinna odpowiada¢ wymaganym parametrom; obowiazuje
oczyszczanie zanieczyszczonych wod pochodzacych z trwatej nawierzchni drog 1 parkingow,

10) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z teren6w uslug, po wstgpnym oczyszczeniu z zawiesin i substancji ropopochodnych na terenie
dziatki wtasnej, do studni chlonnych,

11) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej w ulicach, ciggach pieszych i rowerowych oraz pieszo-
jezdnych o spadku podluznym powyzej 5% nalezy umiesci¢ systemy urzadzen drenujacych,
kierujace nadmiar wod opadowych do studni chtonnych,

12) wody opadowe zterenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz niezanieczyszczone
wody opadowe z terendw ustug nalezy odprowadzi¢ do gruntu na terenie dziatki wtasne;j,

13) dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen
sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow matej architektury izadrzewien powinna
odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zrédlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejacag sie¢ gazociggoéw S$redniego ci$nienia, zasilana
z gazociggu wysokopreznego poprzez stacje redukcyjne [° 111 ©,

2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcoOw nastapi w oparciu o dotychczasowg sie¢ gazowa oraz
rozbudowe i przebudowe istniejagcego systemu zasilania w gaz funkcjonujacego na obszarze
objetym zmiang planu oraz poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii,

3) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych
i wewnetrznych 1w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ nowych odcinkéw gazociggdw
$redniego cis$nienia, wzdtuz ktérych nalezy zachowacd stref¢ kontrolowang zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) dla gazociaggdw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drég, nakazuje si¢
zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna :

1) zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ S$redniego napigcia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych poza obszarem objetym
zmiang planu,

2) wyznacza si¢ tereny istniejacych stacji transformatorowych 1EE i 2EE z dopuszczeniem ich
rozbudowy 1 przebudowy,

3) dopuszcza si¢ budowe stacje transformatorowej w terenie zabudowy 1IMWI1 oraz pozostatych
terenach objetych zmiang planu zgodnie zpotrzebami, zzachowaniem stref ograniczonej
zabudowy,

4) dopuszcza si¢ inny przebieg sieci elektroenergetycznych, nie oznaczony na rysunku zmiany planu
z zachowaniem stref ograniczonej zabudowy,

5) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywa¢ jako stacje umieszczane
wewnatrz obiektow budowlanych lub jako stacje wolnostojace; w przypadku realizacji
wolnostojacych stacji transformatorowych niezbgdne begdzie zapewnienie terenu o powierzchni
0k.20 m?,

6) istniejace linie napowietrzne przeznacza si¢ docelowo do skablowania,
7) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych sieci jako napowietrznych,

8) wzdtuz istniejacych 1 projektowanych linii 1 obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawié
strefy ograniczonej zabudowy, ktére wynosza:

a) dla linii napowietrznych 15 KV — 16 m ( po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 6 m (po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),
c) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia — 2 m,

d) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m.

9) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 8) okreslono w Polskich Normach;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych w obrebie strefy za zgoda administratora sieci,

10) w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami,
aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

11) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako stacje umieszczane
wewnatrz obiektow budowlanych lub jako stacje wolnostojace; w przypadku realizacji
wolnostojacych stacji transformatorowych niezbedne bgdzie zapewnienie terenu o powierzchni ok.
20 m2.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji :
1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastagpi w oparciu o istniejacg infrastrukture

telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury isieci telekomunikacyjne;,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznos$ci publicznej,

2) nowobudowang i rozbudowywang sie¢ telekomunikacyjna wykona¢ jako kablowa doziemna,

3) wskazuje si¢ jako zasade lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach
budowlanych lub jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie
z zasadami okreslonymi dla poszczegdlnych terendw, pod warunkiem nie naruszania pozostatych
ustalen zmiany planu,
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4) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szaf
zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych
1 projektowanych drég na warunkach okres§lonych przez zarzadce drogi,

5) w obrebie terenéw kategorii MN1 1 MN2 obowigzujg ograniczenia w zakresie lokalizacji obiektéw
infrastruktury telekomunikacji okreslone w §10 ust. 5.

§ 19. Ustala si¢ nastepujaca zasady zaopatrzenia w cieplo :
1) ogrzewanie nowych obiektéw budowlanych przez indywidualne systemy grzewcze,

2) do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne 1 media grzewcze ograniczajace
emisje gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywnych Zrédet energii,

3) w obiektach ustug publicznych obowigzuje stosowanie jako uzupetnienia alternatywnych zrodet
ciepta,

4) dopuszcza si¢ zasilanie przez lokalne kottownie.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpaddéw i1 zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.
Ustala si¢ usuwanie odpadow niebezpiecznych izwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza zgodnie
z przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

2. Ustala si¢ obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie
gospodarki odpadami przez prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Obowiazuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

4. Obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegdlnych nieruchomos$ci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow statych.

5. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpaddéw zgodnie z przyjetym w terenie gminy
systemem gospodarki odpadami komunalnymi.

6. Obowigzuje nakaz systematycznego wywozu odpadow bytowych przez jednostki posiadajace
stosowne zezwolenia na odbior i transport odpadow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegolnych kategorii terenéw

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 1-6MN1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 1-6MN1 :
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obiekty istniejacego gospodarstwa ogrodniczego terenach 2MN1 ,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa nieucigzliwych ustug podstawowych i ustug rzemieslniczych,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) istniejgce obiekty rzemieslnicze,

d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,

e) obiekty matej architektury,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) zielen urzadzona, ogrody.
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3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 1-6MNT1 :

1) w granicach terenow 1-6MN1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,

2) uslugi podstawowe 1 ustugi rzemieslnicze, o ktérych mowa wust.2 pkt.2), lit. a) mogg by¢
lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 100 m? ,

3) powierzchnia catkowita budynkow gospodarczych nie moze by¢ wigksza niz 60m? .

4) ushugi podstawowe 1 ustugi rzemies$lnicze, o ktorych mowa w ust.2 pkt.2), lit. a) i c) nie moga
stwarzac¢ ucigzliwos$ci w obrebie zabudowy mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

5) istniejgce obiekty rzemieslnicze moga by¢ remontowane i przebudowywane, rozbudowa tych
obiektow wymaga zachowania wymogoéw dotyczacych przewazajacego udzialu zabudowy
przeznaczenia podstawowego,

6) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore
powinny by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub
W garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej i1 ustug rzemieslniczych - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100
m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

c) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do pkt a) i b).
7) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji,

8) minimalna powierzchnia terenu jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 25%
powierzchni terenu inwestycji,

9) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) uktad kalenicy gtoéwnej dachow stromych budynkéw mieszkalnych i ustugowych rownolegty lub
prostopadty do linii rozgraniczajacej ulicy lub prostopadly do dtuzszego boku dziatki,

b) budynki na dziatkach naroznych powinny by¢ ksztaltowane w sposob podkreslajacy uktad
urbanistyczny z zastosowaniem akcentow architektonicznych wyr6zniajacych narozniki
budynkow,

c) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 11 m, z zastrzezeniem, ze trzecig kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe,

d) dachy nowych budynkéw, dwu- iwielospadowe, symetryczne, o jednakowym o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 35-45°; w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku
z dachem ptlaskim lub kopertowym dopuszcza si¢ dach mansardowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci: dolnej do 60°, a gérnej do 30°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje facjat, przy czym laczna dlugo$¢ facjat nie moze przekroczy¢ 1/2
dhugosci okapu,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw budynkéw z zastosowaniem okien potaciowych oraz lukarn,
obowigzuje rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do uktadu otworéw okiennych i1 drzwiowych,

g) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej o wysokosci 1 kondygnacji, gospodarczej i garazy
stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

h) w przypadku nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ zastosowanie mniejszego kata nachylenia
dachu jezeli zmiana formy dachu prowadzilaby do przekroczenia dopuszczalnej na danym
terenie wysokos$ci zabudowy,
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1) w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkoéw z dachem ptaskim dopuszcza si¢ kontynuacje
dotychczasowej formy dachu,

j) kolory dachéw - naturalny kolor dachowki ceramicznej z dopuszczeniem odcieni brazow
1 czerwieni,

k) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szaros¢,
z0lty, bez itp.), kamien, cegla, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materialow
odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatéw
wykonczeniowych (takich jak: blacha falista 1 trapezowa, siding),

10) dla terenow 1-6MN1 , ponadto obowigzuje:

a) dla terenu 1MN1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosciach: 4-6 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawta, 5m od linii rozgraniczajacych ul. Moniuszki ( 2KDL )
1 wzdhuz linii zabudowy istniejacych budynkoéw, 5 m od linii rozgraniczajacych ul. 6 Wrzesnia
(1KDL),

b) dla terenu 2MNI1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosciach: 5 m od linii
rozgraniczajagcych ul. 6 Wrzesnia ( 1IKDL ), 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej
drogi 4KDL i wzdluz linii zabudowy istniejagcych budynkoéw, 5 m od linii rozgraniczajacych
projektowanej drogi 3KDL i wzdhiz linii zabudowy istniejacych budynkéw, 4 m od linii
rozgraniczajagcych projektowanego ciggu pieszego 1rowerowego 1IKP, 4m od linii
rozgraniczajagcych  projektowanego  ciagu  pieszo-jezdnego 1IKDX, 4m od linii
rozgraniczajacych projektowanej drogi 2KDD ,

c)dla terenu 3MN1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢: w odlegltosci 5 m od linii
rozgraniczajacych ul. 6 Wrzesnia ( 1KDL ), 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Zytniej ( 6KDL )
4m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 3KDD oraz wzdluz linii zabudowy
istniejgcych budynkoéw, 6 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 4KDL , 4 m od linii
rozgraniczajacych projektowanego ciggu pieszego i rowerowego 1KP ,

d) dla terenu 4MN1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢: w odleglosciach: 5 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawta II (1KDZ) i wzdtuz linii zabudowy istniejacych budynkow,
6 m od linii rozgraniczajacych ul. Zytniej ( 6KDL ) iwzdluz linii zabudowy istniejacych
budynkoéw, 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 3KDD

e) dla terenu SMN1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢: w odlegltosci 4 m od linii

rozgraniczajacych ul. Jana Pawla II (1KDZ ), 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Moniuszki
( 2KDL ) oraz wzdtuz linii zabudowy istniejacych budynkow,

f) dla terenu 6MN1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢: w odlegltosci 4—8 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawta II (1KDZ), 6 m od linii rozgraniczajacych ul Zytniej
(7KDL ), 4 m od linii rozgraniczajacych ul. Lacznej potozonej poza obszarem objetym zmiang
planu, 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 7KDD ,

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury techniczne;j:

1) dla terenu IMNI1 obstuga komunikacyjna terenu od: ul. 6 Wrzesnia, ul. Jana Pawta II, ul.
Moniuszki, dostepnos¢ komunikacyjna dziatki nr ew.824/2 poprzez dziatke nr ew. 827/1 1 826/1,

2)dla terenu 2MNI1 obstuga komunikacyjna terenu od: ul. 6 Wrzesnia, projektowanych
drog 3KDL , 4KDL , 2KDD i ciggu pieszo-jezdnego 1KDX , dostepno$¢ komunikacyjna dziatek
nr ew. 842/1, 844 poprzez dziatke nr ew.1886,

3) dla terenu 3MN1 obstuga komunikacyjna terenu od: ul. 6 Wrzeénia, ul. Zytniej, projektowanych
drog 3KDD , 4KDL ,

4) dla terenu 4MN1 od: ul. Jana Pawla 11, Zytniej i projektowanej drogi 3KDD ,
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5)dla terenu SMNI1 obsluga komunikacyjna terenu od : ul. Moniuszki, ul . Jana Pawtla II oraz
dostepnos¢ komunikacyjna dziatki nr ew 920/7 poprzez dziatke nr ew. 916 do ul. Moniuszki lub
dziatke nr ew. 1889/5 do projektowanej drogi 6KDD , dostgpnos¢ komunikacyjna dziatki 920/4
poprzez dziatke nr ew .1889/10 do drogi 7KDL ,

6) dla terenu 6MNI1 obstuga komunikacyjna terenu od ulic: Jana Pawta II (1KDZ), ul. Zytniej
(7KDL ), projektowanej drogi 7KDD , ul. Lacznej polozonej poza obszarem objetym zmiang
planu,

7) dopuszcza si¢ uzyskanie innych dostepéw komunikacyjnych do dzialek poprzez lokalizacje nie
oznaczonych na rysunku zmiany planu dojazdow, a takze poprzez wyznaczenie stuzebnosci,

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami , o ktérych mowa w §13- §20.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 1-7MN2 .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 1-7MN2 :
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa nieucigzliwych ustug podstawowych 1 ustug rzemieslniczych,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c¢) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
d) obiekty malej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona, ogrody.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 1-7MN?2 :

1) w granicach terendw 1-7MN2 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,

2) ustugi podstawowe 1iushugi rzemie$lnicze, o ktorych mowa wust.2 pkt.2), lit. a) moga by¢
lokalizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty handlu
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m? ,

3) powierzchnia catkowita budynkow gospodarczych nie moze by¢ wigksza niz 60 m? .

4) ustugi podstawowe 1 ustugi rzemieslnicze, o ktorych mowa w ust.2 pkt.2), lit. a) nie moga stwarzaé
ucigzliwosci w obrebie zabudowy mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego,

5) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore
powinny by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowe lub
W garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej i ustug rzemieslniczych: co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100
m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do pkt a) i b).

6) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji
w przypadku zabudowy mieszkaniowej 160% powierzchni terenu inwestycji w przypadku
zabudowy uslugowej 1 ustugowo-rzemieslnicze;j,
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7) minimalna powierzchnia terenu jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 25%
terenu inwestycji,

8) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) uktad kalenicy gléwnej dachéw stromych budynkow mieszkalnych i ustugowych réwnolegly lub
prostopadly do linii rozgraniczajacej ulicy lub prostopadty do dluzszego boku dziatki,

b) budynki na dziatkach naroznych powinny by¢ ksztaltowane w sposdb podkreslajacy ukiad
urbanistyczny z zastosowaniem akcentow architektonicznych wyr6zniajacych narozniki
budynkow,

c) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 11 m, z zastrzezeniem, ze trzecig kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe,

d) dachy nowych budynkéw, dwu- i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci 35-45°; w przypadku rozbudowy i1 nadbudowy istniejacego budynku z dachem
ptaskim lub kopertowym dopuszcza si¢ dach mansardowy o kacie nachylenia gtownych potaci:
dolnej do 60°, a gornej do 30°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ facjat, przy czym laczna dlugos$¢ facjat nie moze przekroczy¢ 1/2
dtugosci okapu,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw budynkow z zastosowaniem okien potaciowych oraz lukarn,
obowigzuje rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych,

g) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej o wysokosci 1 kondygnacji, gospodarczej i garazy
stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

h) w przypadku nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ zastosowanie mniejszego kata nachylenia
dachu jezeli zmiana formy dachu prowadzilaby do przekroczenia dopuszczalnej na danym
terenie wysokosci zabudowy,

i) kolory dachow - naturalny kolor dachowki ceramicznej z dopuszczeniem odcieni brazoéw
1 czerwieni,

j) do wykonczenia elewacji stosowaé¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szarosc,
z0tty, bez itp.), kamien, cegla, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materialow
odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialow
wykonczeniowych (takich jak: blacha falista 1 trapezowa, siding),

9) dla terenow 1-7MN2 , ponadto obowigzuje:

a) dla terenu 1IMN2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢: w odlegtosciach : 4-6 m od
linii rozgraniczajacych ul. Jana Pawta II ( 1IKDZ ) zgodnie z rysunkiem zmiany planu, 5 m od ul
6 Wrzesnia (1KDL ), 5m od linii rozgraniczajacych projektowanych drog 3KDL,4 m od
projektowanej drogi 1IKDD ,

b) dla terenu 2MN2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosciach: 4 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawla 11 ( 1IKDZ ), 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanej
drogi 3KDL , 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 2KDD ,

c) dla terenu 3MN2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosciach: 5 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawla II ( 1IKDZ ), w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych
projektowanej drogi SKDL , 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 3KDD , 4 m od
linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 4KDD ,

d) dla terenu 4MN2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢: w odlegtosciach:5 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawla II (1KDZ ), 6 m od linii rozgraniczajacych projektowanej
drogi 4KDL , 5 m od projektowanej drogi SKDL ,
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e) dla terenu SMIN2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosciach: 4 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawla I (1KDZ ), 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanej
drogi 8KDL , 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 6KDD ,

f) dla terenu 6MN2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosciach: 4-8 m od linii
rozgraniczajacych ul. Jana Pawla II ( 1IKDZ )- zgodnie z rysunkiem zmiany planu, 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 8KDL , 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi SKDD ,
4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 7KDD ,

g) dla terenu 7MN2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odleglosciach: Sm od
projektowanej drogi 8KDL, 4 m od linii rozgraniczajagcych ul. Lacznej potozonej poza
obszarem objetym zmiang planu, 4 m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi 7KDD .

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji infrastruktury techniczne;j:

1)dla terenu 1IMN2 obstuga komunikacyjna terenu od: ul. 6 Wrzesnia, ul. Jana Pawla II,
projektowane drogi 3KDL , 1IKDD ,

2)dla terenu 2MN2 obsluga komunikacyjna terenu od: ul. Jana Pawla 1II, projektowane
drogi 3KDL , 2KDD ,

3)dla terenu 3MN2 obstuga komunikacyjna terenu od: projektowanych drog SKDL,3
KDD , 4KDD

4) dla terenu 4MN2 obstuga komunikacyjna terenu od: ul. Jana Pawta II i projektowanych
drog 4KDL , SKDL ,

5) dla terenu SMIN2 obstuga komunikacyjna terenu od ul. Jana Pawta II 1KDZ , oraz projektowanych
drég SKDL , 6KDD,

6) dla terenu 6MN2 obstuga komunikacyjna terenu od ul Jana Pawta II ( 1KDZ ), ul projektowanymi
drogami 8 KDL , 5SKDD , 7KDD ,

7) dla terenu 7MN2 obsluga komunikacyjna terenu od ul Lacznej potozonej poza obszarem objetym
zmiang planu, projektowanymi drogami 8KDL , 7KDD ,

8) dopuszcza si¢ uzyskanie innych dostepéw komunikacyjnych do dzialek poprzez lokalizacje nie
oznaczonych na rysunku zmiany planu dojazdow, a takze poprzez wyznaczenie stuzebnosci,

9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §13- §20.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 1MW1 .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu IMW1 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych,
¢) zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty uslug podstawowych wolnostojace,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe, ciagi piesze,
d) obiekty malej architektury i zielen urzadzona,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacja transformatorowa.
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3. W granicach terenu IMW1 obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem zaplecza budowy.

4. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow 1IMWI1 :

I)nie ustala si¢ wielkosci dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci w tym
minimalnej 1 maksymalnej wielkosci dzialki; wielko$ci dziatek oraz pozostate parametry nalezy
dostosowac do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow techniczno-budowlanych,

2)dla terenéw IMWI nieprzekraczalng linie¢ zabudowy wyznacza si¢: w odleglosci 6 m od
projektowanej drogi 4KDL, 6 m od projektowanej drogi SKDL, w odleglosci 6 m od
projektowanej drogi 3KDD ,

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia terenu jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 25%
powierzchni terenu inwestycji,

5) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore
powinny by¢ zapewnione w granicach terenu inwestycji jako naziemne miejsca parkingowe lub
W garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, w formie
garazy podziemnych lub naziemnych miejsc parkingowych,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami odpowiednio do pkt a) i b).
6) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej musi spetnia¢ nastepujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ 16 m, 3-5 kondygnacji,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow budynkéw z zastosowaniem okien potaciowych oraz lukarn,

d) dopuszcza si¢ stosowanie facjat, ktorych laczna dlugos¢ nie moze przekroczy¢ '2 dlugosci
okapu,

e) kolorystyka pokrycia dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, ceglastym
lub brazowym,

f) kolorystyka elewacji stonowana,

7) wolnostojace obiekty ustugowe realizowane jako przeznaczenie dopuszczalne powinny speiniac
nastepujace warunki:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ wigksza niz 100 m? ,
b) dopuszczalna wysokos$¢ 9 m i nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji naziemnych,

c¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwu lub czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°- 40°,

8) do wykonczenia elewacji stosowaé materialy typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szaros¢, zotty,

bez itp.), kamien, cegta, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych,

o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialtéw wykonczeniowych
(takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu od projektowanych drog 4KDL , SKDL 1 3KDD ,
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2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami , o ktérych mowa w §13- §20.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny ushug oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1U1 .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1U1 :

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug komercyjnych i ustug rzemieslniczych,
b) zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug publicznych,
b) obiekty mieszkaniowe realizowane na kondygnacji powyzej parteru,
c¢) drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, dojazdy 1 ciagi piesze,
d) budynki gospodarcze,
e) obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania 1 warunki zabudowy terenu 1U1 :

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtos$ci 5 m od ul., 6 Wrzesnia ( 1KDL ), 5 m
od ul. Moniuszki ( 2KDL ),

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu
inwestycji,

3) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 20%
powierzchni terenu inwestycji,

4) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore
powinny by¢ zapewnione w granicach terenu inwestycji jako naziemne miejsca parkingowe lub
W garazu:

a) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, w formie
garazy podziemnych lub naziemnych miejsc parkingowych,

¢) dla zabudowy ustugowej z mieszkaniami odpowiednio do pkt a) i b).

5) obowigzuje urzadzenie ogdlnodostepnej czesSci dziatki budynku ushlugowego z zastosowaniem
zieleni urzadzonej oraz elementdw malej architektury, nawierzchni, o$wietlenia o wysokich
walorach estetycznych i funkcjonalnych oraz jednorodnej formie plastycznej,

6) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m, dla obiektéw gospodarczych — 7 m,

b) dachy nowych budynkéw, z zastrzezeniem pkt. ¢ dwu- 1wielospadowe, symetryczne,
o jednakowym o kacie nachylenia gléwnych potaci 30-45°;

c) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej o wysokosci 1 kondygnacji, gospodarczej i garazy
stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw nowych budynkéw z zastosowaniem okien potaciowych
oraz lukarn, przy czym obowigzuje rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do ukladu otworow
okiennych i drzwiowych,
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7) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szaros¢, zotty,
bez itp.), kamien, cegta, klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych,
o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materialéw wykonczeniowych
(takich jak: blacha falista i trapezowa, siding),

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenéw od ul. 6 Wrzesnia ( 1IKDL ) oraz ul Moniuszki ( 2KDL ),

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami , o ktérych mowa w §13- §20.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ Tereny uslug oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1U2.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1U2 :

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug publicznych z zakresu opieki zdrowotnej o$wiaty 1 wychowania, kultury, opieki
spolecznej 1 socjalnej,

b) zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne,
b) obiekty mieszkaniowe realizowane na kondygnacji powyzej parteru,
c) drogi wewng¢trzne, miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) obiekty matej architektury
f) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1U2 :

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci 5 m od ulicy 6 Wrzes$nia ( 1IKDL ),
5 m. od projektowanej drogi 3KDL 1 wzdtuz linii zabudowy istniejacych budynkow,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu
inwestycji,

3) minimalna powierzchnia, ktoéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 20%
powierzchni terenu inwestycji,

4) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore
powinny by¢ zapewnione w granicach terenu inwestycji jako naziemne miejsca parkingowe lub
W garazu:

a) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, w formie
garazy podziemnych lub naziemnych miejsc parkingowych,

c¢) dla zabudowy ustugowej z mieszkaniami odpowiednio do pktaib.

5) obowigzuje urzadzenie w ogdlnodostepnej czesci dziatki budynku ustugowego z zastosowaniem
zieleni urzadzonej oraz elementow malej architektury, nawierzchni, os$wietlenia o wysokich
walorach estetycznych i funkcjonalnych oraz jednorodnej formie plastycznej,

6) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m, dla obiektéw gospodarczych — 7 m,
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b) dachy nowych budynkéw, z zastrzezeniem pkt. ¢ dwu- 1wielospadowe, symetryczne,
o jednakowym o kacie nachylenia gléwnych potaci 30-45°;

c) dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej o wysokosci 1 kondygnacji, gospodarczej i garazy
stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich o nachyleniu 2°-12°,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachoéw nowych budynkéw z zastosowaniem okien potaciowych
oraz lukarn, przy czym obowigzuje rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do ukladu otworow
okiennych i drzwiowych,

7) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty typu: tynk w jasnych odcieniach (biel, szaros¢, zotty,
bez itp.), kamien, cegla, klinkier, drewno; obowiazuje zakaz stosowania materialdow odblaskowych,
o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatow wykonczeniowych
(takich jak: blacha falista i trapezowa, siding),

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenéw od ul. 6 Wrzes$nia ( 1KDL ) oraz projektowanej drogi 3KDL ,
2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami , o ktérych mowa w §13- §20.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1KDZ , 1-8KDL , 1- 7KDD z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod drogi (ulice)
publiczne klasy zbiorczej ( 1KDZ ), lokalne ( 1-8KDL ) i dojazdowe ( 1- 7KDD ).

2. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajacych drog (ulic),
z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi, moga by¢ odpowiednio:

1) elementy drog i urzadzenia obshugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, zatoki i1zadaszenia przystankowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy
rowerowe w poziomie jezdni,

2) urzadzenia techniczne drog wraz z infrastrukturg techniczng.
3. Ustala si¢ szerokos$ci drog (ulic) publicznych gminnych w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi (ulicy) klasy zbiorczej: 1IKDZ — ul. Jana Pawta II o szerokosci 20,0 m do 32,0 m,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) dla drogi (ulicy) klasy lokalne;:
a) 1IKDL —ul. 6 Wrzeénia o szerokos$ci 12,0 m - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) 2KDL —ul. Moniuszki o szerokosci od 10,0 m do 12,0 m — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

¢) 3KDL — projektowana droga (ulica) lokalna o szerokosci 10 m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

d) 4KDL , SKDL , 8KDL - projektowane drogi (ulice) lokalne o szeroko$ciach 12 m-zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

e) 6-7 KDL — ul. Zytnia o szerokoéci 10 m — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
3) dla drog (ulicy) klasy dojazdowe;:

a) IKDD , 2KDD , 4KDD , SKDD , 6KDD , 7KDD — projektowane drogi (ulice) dojazdowe
o szerokosci 10 m zgodnie rysunkiem zmiany planu,

b) 3KDD — projektowana droga (ulica) dojazdowa o szerokosci 10 m - zgodnie zrysunkiem
zmiany planu,
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4. Drogi (ulice) powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry techniczne i dostgpnos$¢—
z dopuszczeniem ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie przyjecia mniejszych szerokosci ulic -
pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach w zakresie drég publicznych
1 odpowiednich warunkow technicznych. Dostgpnos¢ z drog (ulic), w tym drogi zbiorczej powinna
odbywac si¢ na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenow drég publicznych
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami,
2) zieleni o charakterze izolacyjnym, obiektow matej architektury,

3) ogdlnodostepnych miejsc  parkingowych dla samochoddéw osobowych w obrebie linii
rozgraniczajacych terenéw 1-8§ KDL i1 1-7KDD ,

6. Warunkiem lokalizacji elementow z zakresu dopuszczalnego, jest:
1) uwzglednienie warunkéw okreslonych przez zarzadce drogi,

2) dostosowanie ich do skali 1 wymogdéw przeznaczenia podstawowego, wtym do warunkéw
bezpieczenstwa ruchu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny publiczne komunikacji - ciagi pieszo — jezdne, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 1KDX z podstawowym przeznaczeniem terendw pod publiczne
ciagi: pieszo — jezdne, piesze, pieszo - TOWErowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 1IKDX — 5 m zgodnie z rysunkiem zmiany
planu

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow 1KDX ustala si¢
mozliwos$¢ lokalizacji:
1) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
2) przejazddéw awaryjnych stuzb porzadkowych i awaryjnych,
3) zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Tereny publicznej komunikacji - ciagi piesze i rowerowe , oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 1KP z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod publiczne ciagi:
piesze i rowerowe,

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla 1KP - 4,5 m zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow 1KP ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:
1) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
2) przejazddéw awaryjnych shuzb porzadkowych i awaryjnych,
3) zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyka , oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 1-2E

1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod obiekt stacji transformatorowej SN/nn 15,0,4kV.
2) Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcja podstawowa,
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b) dojazdy,
c) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu:

a) przebudowa 1rozbudowa obiektow iurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami
technicznymi i technologicznymi,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen — 6 m,
¢) nakaz zagospodarowania niezabudowanej cze$ci dziatki jako terenu zieleni urzadzone;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenow 1-7MN2 — w wysokos$ci 30%, stownie trzydziesci procent,

2) dla terenéw 1IMW1 — w wysokos$ci 30%, stownie trzydziesci procent,

3) wszystkie pozostate wyznaczone tereny - w wysokosci 1%, stownie jeden procent.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swictokrzyskiego
1 wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Rafalski

Id: CZDTD-MQOSS-JUWKA-HTVRK-XKSHP. Podpisany Strona 24



Uzasadnienie

Zgodnie zustawg z 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. nr 142 z2001r
z pdz. zmianami) art. 7 ust. 1 pkt 1 stanowi, ze do zadan wlasnych gminy nalezg sprawy z zakresu tadu
przestrzennego, gospodarki terenami iochrony s$rodowiska. Ksztalttowanie tadu przestrzennego
i polityki przestrzennej odbywa si¢ poprzez studium uwarunkowan ikierunkdw przestrzennego
zagospodarowania oraz plany zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obrebie ulic: Moniuszki,t.acznej, Zytniej i 6
-go Wrzesnia na obszarze miasta Starachowice zwanego umownie jednostka E 5- POLUDNIE
uchwalony zostal uchwala nr VIII/4/06 Rady Miejskiej Starachowicach zdnia 23.10.2006r
Przeprowadzona analiza aktualnos$ci planu i zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia jego zmiany

wykazala, ze miedzy innymi:
- nalezy wprowadzi¢ do ustalen planu zapis o mozliwos$¢ etapowania realizacji drog (np. I etap jezdnia,
II etap chodniki inna infrastruktura)

- przeanalizowania i zmiany wymagaja zapisy irysunek planu w zakresie wyznaczenia stuzebnos$¢
przejazdow przez dzialki. Tak wyznaczony sposob dojazdow sprawia, ze atrakcyjne dziatki nie
znajduja nabywcoéw. Rozwazy¢ nalezy inny sposob obstugi komunikacyjnej tych dzialek
- przeanalizowanie mozliwosci przedtuzenia, niektorych dréog dojazdowych m.in. 7KDD poprawiajac
w ten sposob obstuge zapleczy niektorych dziatek co jest jednym z wnioskow o zmiane planu
- nalezy umies$ci¢ w zapisie dotyczacym poszczegolnych drog, Zze sa to drogi o charakterze
publicznym

- w zapisie dotyczacym wyznaczania miejsc postojowych wprowadzi¢ nalezy zapis ustalajacy
obowigzek utworzenia miejsc postojowych w obrebie terenéw ustugowych (U) w odniesieniu do
powierzchni handlu i ushug)
- ustalenia w zakresie prawa budowy w granicy nalezy dostosowa¢ do znowelizowanego
rozporzadzenia w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich
usytuowanie.

- ustalenia planu w zakresie sytuowania budynkoéw w granicy powinno odnosi¢ si¢ takze w stosunku
do rozbudowy, przebudowy 1 wymiany istniejacych juz budynkow
Majac powyzsze na uwadze przedklada si¢ powyzsza uchwale Radzie Miejskie;.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/4/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznikl1.pdf

RYSUNEK ZM.PLANU - PLANSZA PODSTAWOWA W SKALI 1:1000

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/4/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.pdf

RYSUNEK ZASAD UZBROJENIA TECHNICZNEGO TERENU - SKALA 1:1000

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/4/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik3.pdf

Rozstrzygni¢cie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie ulic: Moniuszki, Eacznej, Zytniej i 6
Wrzes$nia — na obszarze miasta Starachowice zwanego umownie jednostka ES-Poludnie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/4/2011
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik4.pdf

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
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