UCHWALA NR X1/92/2011
RADY GMINY BOGORIA

z dnia 3 listopada 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bogoria na lata
2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart.40 ust.2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm .) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.) Rada Gminy w Bogorii uchwala co
nastgpuje:

§1.

Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogoria w latach 2012-
20167, stanowiacy zatacznik Nr 1 do Uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bogoria.

§3.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Maciej Tutak
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Zatacznik do Uchwatly Nr X1/92/2011
Rady Gminy Bogoria
z dnia 3 listopada 2011 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogoria

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wilasno$¢ Gminy Bogoria.
Struktur¢ lokali przedstawiaja tabele ponizej. W ramach niniejszego programu przewiduje sig
powigkszenie mieszkaniowego zasobu poprzez budowe budynku mieszkalnego dla 8 rodzin.

Tabela Nr 1. Wykaz lokali mieszkaniowych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Lp. Adres Ilo$¢ lokali mieszkaniowych Powierzchnia uzytkowa w m?

1. Bogoria 1 36,20

ul. Spacerowa 1 1 52,00

1 49,95

2. Szczeglice 48 1 52,11

Szkota Podstawowa 1 52,11

3. Wierzbka 41 dawny 1 78,56
dom nauczyciela

4. ul. Kolejowa 32 1 58,30

1 64,10

ul. Kolejowa 28 1 78,62

. ul. Kolejowa 30 1 58,96

7. ul. Kolejowa 34 1 46,80

Tabela Nr 2. Wykaz lokali mieszkaniowych, ktore stanowig lokale socjalne.

Lp. Adres Tlo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1. Szczeglice 45 1 20,00
budynek bylej agronomowki 1 54.00
2. Kietczyna 9 1 68,20
dawne przedszkole
3. Wola Malkowska 10 1 96,83
dawne przedszkole
4. Kielczyna 24 1 90,00
budynek podworski

Tabela Nr 3. Wykaz lokali mieszkaniowych, poza mieszkaniowym zasobem gminy.

Lp. Adres 1los¢ lokali Powierzchnia uzytkowa w m?
1. Bogoria 1 60,13
ul. Spacerowa 7 1 89,89
Budynek
Przychodni
Lekarskiej

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bogoria jest zroznicowany. Lokale tworzace
mieszkaniowy zasob gminy znajduja si¢ w budynkach, ktérych wiek wynosi od 30 do 100 Iat.
W najstarszych budynkach stan techniczny ulegl znacznemu pogorszeniu i wymagaja w wielu wypadkach
przeprowadzenia remontu. Przewiduje si¢ poprawg stanu technicznego poprzez zapewnienie
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w poszczegoOlnych latach w budzecie gminy $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty zasobu

mieszkaniowego.

Tabela Nr 4. Stan techniczny budynkoéw i lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz ich wyposazenie.

Stan Wyposazenie
Lp. Polozenie techniczny Hos¢ techniczne lokalu mieszkalnego Kwalifikacje
budynku budynkéw | mieszk do remontu
an
1. |Bogoria dobry 3 Energia elektryczna, wod-kan., Wyremontowany
ul. centralne ogrzewanie, gaz
Spacerowa
1
2. | Szczeglice $redni 2 Energia elektryczna, woda, centralne | Remont
48 ogrzewanie, zbiornik bezodptywowy | centralnego ogrzewania
Szkota
Podstawow
a
3. | Wierzbka $redni 1 Energia elektryczna, woda, zbiornik | Do sprzedazy,
41 bezodplywowy, piec kaflowy Do remontu nie przewiduje
dawny dom sig
nauczyciela
4. |Bogoria zty 2 Energia elektryczna, woda, zbiornik Do rozbiorki, przesiedlenie
ul. bezodplywowy, centralne ogrzewanie | mieszkancow do nowego
Kolejowa lokalu
32
5. | Bogoria zty 1 Energia elektryczna, woda, zbiornik Do rozbiorki, przesiedlenie
ul. bezodplywowy, piec kaflowy mieszkancéw do nowego
Kolejowa lokalu
28
6. |Bogoria zty 1 Energia elektryczna, woda, zbiornik Do rozbiorki, przesiedlenie
ul. bezodplywowy, piec kaflowy mieszkancow do nowego
Kolejowa lokalu
30
7. | Bogoria ul. zty 1 Energia elektryczna, woda, zbiornik Do rozbiorki, przesiedlenie
ul. bezodplywowy, piec kaflowy mieszkancow do nowego
Kolejowa lokalu
34
8. | Kielczyna zty 1 Energia elektryczna Do sprzedazy
24 Do remontu nie przewiduje
budynek si¢
podworski
9. [Wola $redni 1 Energia elektryczna, woda, zbiornik Do remontu
Malkowska bezodpltywowy, piec kaflowy
10
dawne
przedszkole
10. | Kietczyna Sredni 1 Energia elektryczna, wod-kan. piec Do remontu
9 kaflowy,
dawne
przedszkole
11. | Szczeglice zty 2 Energia elektryczna, woda, zbiornik | Do remontu
45 bezodptywowy, piec kaflowy,
Budynek
bytej
agronomow
ki

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:
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a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach wewnatrz budynku,

¢) zapewnienia uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen
oraz urzadzen.

2. W dziedzinie gospodarki lokalowej nalezy rozwiaza¢ problem ztego stanu technicznego budynkow. Stan
ten wynika z zaawansowanego wieku obiektéw oraz ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania,
przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne.

98]

. Na biezaco wykonywane beda remonty lokali w zakresie na jaki pozwola $rodki finansowe przeznaczone
na ten cel w budzecie gminy i pilno§¢ wykonywania tych remontow.

N

. Wojt bedzie corocznie ustalaé priorytety dla remontéw imodernizacji budynkéw wynikajacych
z wymogow bezpieczenstwa oraz zapobiegajacych dalszemu pogarszaniu sig stanu technicznego tych
budynkow.

9]

. Planuje si¢ rozbiorke budynkéow w latach 2012 — 2013 zlokalizowanych w Bogorii przy ulicy Kolejowa
28, Kolejowa 32, Kolejowa 30, Kolejowa 34 .

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywaé si¢ bedzie na zasadach
okreslonych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r., Nr 102,
poz. 651 z p6zn. zm.) oraz uchwala Rady Gminy i wlasciwymi przepisami w tym zakresie.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktorzy posiadaja umowe najmu na czas
nieokreslony.

98]

. Sprzedaz lokali dokonuje si¢ na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie zalegania z platno$cia
oplat czynszowych za dany lokal.

4. W latach objetych programem do sprzedazy przeznacza si¢ budynek podworski w Kielczynie oraz
budynek bytego domu nauczyciela w Wierzbce.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

[

. Stawke czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych ustala wojt.

\S]

. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych stawke bazowa oraz
czynnikow obnizajacych.

3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace bazowa stawke czynszu wedlug nastepujacych kryteriow:
1) Czynniki podwyzszajace:
a) stan wyposazenia mieszkania w instalacje:
- fazienka, centralne ogrzewanie, ciepta woda, wc., gaz przewodowy plus 25%
- w instalacje centralne ogrzewanie, ciepta woda, wc., plus 15%
b) usytuowanie lokalu w budynku:
- lokal w budynku jednorodzinnym plus 20%
- Pigtro I/ Pigtro II plus 20%
¢) ogolny stan techniczny budynku;
- nowy budynek plus 20%
- budynek po remoncie plus 15%
2) Czynniki obnizajace:

a) stan wyposazenia mieszkania w instalacje:
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- brak urzadzen wodnokanalizacyjnych minus 20%
- tylko instalacja wodno-kanalizacyjna minus 10%
b) usytuowanie lokalu w budynku:
- brak naturalnego o$wietlenia /ciemna kuchnia/ minus 10%
- mieszkanie na parter/ostatnie pigtro minus 10%
¢) ogo6lny stan techniczny budynku;
- stary budynek minus 40%

4. Stawki procentowe czynnikdw podwyzszajacych sumuje si¢ w przypadku wystgpowania kilku czynnikow
réwnoczesnie.

5. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu planuje sig¢ nie czgs$ciej niz raz w roku.

6. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu i powinna by¢ dokonana na piSmie
na podstawie zawiadomienia, potwierdzonego przez lokatora przed uptywem terminu podwyzszonej
zaplaty czynszu.

7. Wykonanie przez wynajmujacego lub najemceg w czasie trwania stosunku najmu ulepszen lokalu majacych
wplyw na wysoko$¢ czynszu upowaznia wynajmujacego do podwyzszenia wysokos$ci czynszu.

8. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ do wysokos$ci naleznej zgodnie z czynnikami
obnizajacymi stawke czynszu.

9. Przed zmiana umowy najmu podwyzszajaca lub obnizajaca wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy okoliczno$¢ zmiany wysokosci czynszu.

10. Sktadniki zmieniajace bazowa stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

11. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wedtug stawki za 1 m? przyjetej na poziomie
50% najnizszej stawki czynszu obowiazujacej w zasobach mieszkaniowych gminy.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy prowadzony jest przez Wojta Gminy Bogoria zgodnie z ustawa
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Do konca
roku 2016 nie przewiduje si¢ zmiany zarzadzania powyzszymi lokalami.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkdéw, przy zatozeniu utrzymania stanu technicznego
budynkéw w stanie nie pogorszonym, aw miar¢ mozliwosci roéwniez podwyzszania standardu
istniejacego zasobu,

¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz przynaleznych do nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

d) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
i innych optat,

) poprawg jakosci zarzadzania istniejacym zasobem,
f) prowadzenie wtasciwej polityki czynszowej,
g) prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan.

3. Wojt realizuje zadania zwiazane z gospodarowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym przez
pracownikow urzedu.

Id: HPCFI-HIITF-BLNWS-IFVSK-WCAOF. Podpisany Strona 4



Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zréodtem finansowania zasobéw mieszkaniowych sa $rodki zbudzetu Gminy
przeznaczone na realizacj¢ planéow remontowych imodernizacje budynkow oraz wpltywy z tytutu
czynszow za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

W latach 2012-2016 przewiduje si¢ wydatki na biezace remonty, modernizacje i biezaca eksploatacje
budynkéw mieszkalnych oraz na budowg budynku mieszkalnego dla 8 rodzin, do ktoérego zostana
przesiedleni mieszkancy z ulicy Kolejowa 28, Kolejowa 32, Kolejowa 30, Kolejowa 34 .

Tabela Nr 6. Szacowane wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2012-2016.

Lp. Rodzaj wydatkow Wydatki w kolejnych latach w tys. zt
2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Koszty biezacej eksploatacji 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Koszty remontdw i modernizacji 30 20 10 10 10
Koszt budowy 900 900 - - -

Nie planuje si¢ remontéw i modernizacji, ktorych wykonanie wymaga wykwaterowania najemcy do
lokalu zastepczego.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje

si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:

a) weryfikacje umoéw najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktéorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

b) likwidacje dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, iloscia 0s6b w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezacego regulowania oplat zwiazanych znajmem lokalu (czynszu, oplat
niezaleznych),

¢) zmnigjszenie liczby dtuznikow,

d) pozyskanie zewngetrznych srodkéw na budownictwo socjalne i komunalne,

e) przeznaczanie terendw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane rowniez przez roézne
podmioty gospodarcze.

2. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.

3. Lokale, ktore stanowia pewna odregbna calo$¢ moga zosta¢ sprzedane dotychczasowym najemcom na
podstawie odrebnych przepisow. Wptlynie to na poprawe ich stanu technicznego, dzigki staraniom nowych
wiascicieli.
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