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UCHWALA NR LX/466/2024
RADY GMINY TURAWA

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czesci obszaru wsi Turawa, gmina Turawa

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023, poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 997 z p6zn. zm.) w zwiazku z uchwalg
Rady Gminy Turawa nr XXV/92/2016 z dnia 4 marca 2016 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czgsci obszaru wsi Turawa, gmina Turawa, po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Turawa zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Turawa nr XL/256/2010 z dnia 5 listopada 2010 r., Rada
Gminy Turawa stwierdza i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej czesci obszaru wsi
Turawa, gmina Turawa.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne cze¢Sci uchwaty obejmuja:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 14°,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktora elementy zabudowy i zagospodarowania terenu nie moga
przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow 1 gzymsow nie wigeej niz 1,2 m,
balkonow, galerii, wykuszy, wiatrotapoéw, zadaszen, schodow zewnetrznych, tarasow, zjazdow, podjazdow,
ramp nie wiecej niz 2,5 m, linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji, czgsci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, parkingdw,
obiektow matej architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,
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3) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okre$lone w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami,
a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

4) powierzchnia zabudowy — powierzchni¢ zabudowy okre$lang zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12,

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okre§lonym
symbolem literowym lub symbolem literowym wraz z numerem,

6) teren rolnictwa — grunty okreslone w ewidencji gruntow jako grunty orne, taki trwate, pastwiska trwate,
sady, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod rowami, nieuzytki, grunty pod
drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych i gruntéw rolnych zabudowanych,

7) ushugi — obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytworczych o charakterze ushugi i obstugi,
wyklucza si¢: sklady, magazyny, stacje demontazu oraz przetwarzania pojazdow lub produktow,
sktadowiska, uboj zwierzat, mieszalnie lub emulgowalnie lub konfekcjonowanie produktow,
przechowywanie lub przetwarzanie odpaddw, tartaki, stolarnie, hotele, motele, o$rodki wypoczynkowe,
centra handlowe, parki rozrywki, grzebowiska, punkty zbierania i przetadunku ztomu, wulkanizacje,
warsztaty remontowe 1 lakiernie,

8) wysokos¢ zabudowy - wysoko§¢ zgodnie =z definicja okreSlona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) zabudowa letniskowa, zabudowa rekreacji indywidualnej — budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku,

10) zabudowa pensjonatowa — pensjonat z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wtasciciela.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowym wraz z numerem,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) strefa techniczna dla sieci elektroenergetycznej,
6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
7) granice Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 335,
8) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
9) granice obszaru Natura 2000 ,,Zbiornik Turawa”
10) granice strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody,
11) granice strefy ochronnej na wypadek awarii Zbiornika Turawskiego,
12) granice terenow szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — o symbolu ML,

2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
o symbolu ML-MN,

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — o symbolu MN-U,

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zadrzewien $rodpolnych - o symbolu
MN-ZR,
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5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o symbolu MW,
6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — o symbolu MW-U,
7) teren zabudowy zagrodowej — o symbolu RM,
8) teren sportu i rekreacji — o symbolu US,
9) teren rolnictwa - o symbolu R,
10) teren zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nawodnych - o symbolu ZR,
11) teren lasu — o symbolu ZL,
12) teren wod powierzchniowych §rodladowych — o symbolu Ws,
13) teren rowu melioracyjnego — o symbolu Wr,
14) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — o symbolu E,
15) teren infrastruktury technicznej — wodociagi — o symbolu W,
16) teren watu zapory czotowej Zbiornika Turawa — o symbolu WZ,
17) teren drogi zbiorczej - o symbolu KDZ,
18) teren drogi lokalnej - o symbolu KDL,
19) teren drogi dojazdowe;j - o symbolu KDD,
20) teren drogi wewnetrznej - o symbolu KDW.
21) teren drogi lesnej - o symbolu KDWL
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spolecznej aktywnosci
uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenu sportu i rekreacji.

2. Wyznacza si¢ granice strefy zagrozenia zalaniem wodami w przypadku przerwania zapory Zbiornika
Turawa, w ktorej obowigzuje uwzglednienie mozliwosci wystapienia ryzyka strat materialnych oraz zagrozenia
dla zycia izdrowia ludzi. Wyklucza si¢ realizacje inwestycji zwigzanych ze skladowaniem substancji
mogacych w przypadku zalania i przedostania si¢ do wod stanowi¢ zagrozenie dla §rodowiska przyrodniczego
oraz zycia i zdrowia ludzi.

3. Na terenach przewidzianych do zabudowy w ramach okreslonego przeznaczenia terenu w ustaleniach
szczegotowych planu dopuszcza sig: dystrybucyjna infrastrukture techniczng, drogi wewnegtrzne, dojScia,
dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, urzadzenia budowlane dla potrzeb
planowanej zabudowy, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, nawierzchnie utwardzone.

4. Dopuszcza si¢ $§wiadczenie przez rolnikow w prowadzonych przez nich gospodarstwach rolnych ustug
agroturystycznych zwigzanych z wynajmowaniem pokoi, sprzedaza positkbw domowych, produktow
wytworzonych w gospodarstwie oraz wyznaczanie miejsc na ustawiania namiotow.

5. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie magazynowania odpadéw lub zuzytych produktow
nadajacych si¢ do ponownego przerobu.

6. Okreslone w planie wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy nie stosuje si¢ dla dziatek
zabudowanych przed wejsciem w zycie planu, dla ktorych nie sg spelnione. Dopuszcza si¢ przekroczenie w/w
wskaznikow dla istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o maksymalnie 35%. W przypadku gdy teren
inwestycji obejmuje kilka dziatek budowlanych ustalone wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu nalezy odnie$¢ do terenu inwestycji.

7. Okreslona w planie minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczy:
dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji, podzialu na
powickszenie dziatki sasiednie;j.
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8. Przy podziale nieruchomosci obowigzuje minimalna szeroko$¢ drogi dojazdowej do wigcej niz czterech
dzialek budowlanych 5,0 m. Na drogach zamknietych dojazdowych do wigcej niz czterech dziatek
budowlanych obowigzuje zakonczenie placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

9. Wzdluz goérnych krawedzi rowdw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas wolny od zabudowy
o szerokosci min. 2,5 m. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od nakazu dla urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji oraz w przypadku skanalizowania rowu melioracyjnego.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. Ochronie prawnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami podlega
budynek przydroznej kapliczki — dzwonnicy pochodzacy z ok. 1900 r. ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na
terenach przestrzeni publicznej o symbolu US, KDZ, KDL, KDD obowigzujg ustalenia szczegoétowe dotyczace
realizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlega: Obszar Chronionego krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko Turawskie”, obszar Natura 2000 ,,Zbiornik Turawa” ( PLB160004), Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP) nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”.

2. Ochronie na podstawie przepisdéw odrgbnych podlega obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia tj.:
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),
obszary, migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego.

3. Na rysunku planu okre§lono obszary zagrozenia powodzia na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedurg scalania i wtornego podzialu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30° lub rownolegle do granic dzialek sasiednich, atakze odstgpstwami w miejscach
hukow drog lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek wydzielanych w wyniku scalania ipodziatu: 20 metréw,
z dopuszczeniem dla zabudowy blizniaczej 8 metrow,

3) minimalna powierzchnia dziatki 700 m?, z dopuszczeniem dla zabudowy blizniaczej 400 m?.

3. Zasady scalenia ipodziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, parkingi).
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§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Dystrybucyjna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV ze strefa techniczna
wynoszacg odpowiednio: -dla linii napowietrznej SN — 15kV - 14,0 m (7,0 m od osi sieci po kazdej ze stron)
-dla linii kablowej SN — 15kV — 1,4 m (0,7 m od osi sieci po kazdej ze stron) w ktorej ustala si¢ nakaz
prowadzenia dzialan inwestycyjnych w sposdb nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz
nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne. W strefie
technicznej obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci o wysokosci
powyzej 5,5 m z dopuszczeniem wycinki podstawowej drzew wzdtuz trasy przebiegu sieci. Dopuszcza si¢
skablowanie doziemne sieci napowietrznej oraz przelozenie sieci z dostosowaniem strefy technicznej do
rodzaju sieci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudoweg, modernizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

2. Dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne Zrodla energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

3. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
z mozliwo$cia podigczenia do gminnej sieci wodociagowe;.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ postepowanie zgodnie zobowigzujacymi przepisami
z mozliwoscig podiaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, realizacji indywidualnych zbiornikéw na $cieki Iub
indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych wustala si¢ postgpowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Zasadg zagospodarowania wodd opadowych iroztopowych winno by¢
zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych
przed odprowadzeniem do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow lub sieci gazowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zaopatrzenie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje dystrybucyjnej sieci elektrycznej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, wtym stacjami transformatorowymi. W przypadku kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ ich
przebudowe izmiang przebiegu sieci. Zakres przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter
(napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac projektowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podtaczenie do sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci szerokopasmowych.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okre§lone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych oraz regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie Turawa przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadow.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych itechnologicznych nalezy stosowaé zrodla ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie.

11. W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie Sciezki rowerowej, §ciezki pieszo-rowerowej, chodnika, pasa
postojowego (parkingu) lub zatoki postojowej, pasa zieleni oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

12. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych oraz minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych w prowadzanej dziatalno$ci gospodarczej na terenie opracowania.
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13. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowaé jako terenowe na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

14. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepisow szczegoélnych oraz
minimum 1 stanowisko na kazde 20 miejsc do parkowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow. Brak przedmiotu ustalen.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu
jednorazowej opftaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu 1-3ML ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa letniskowa lub,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej lub,

c¢) zabudowa ustugowa zwigzana z funkcja rekreacyjng lub sportowo - rekreacyjna, zielen ogdlnodostgpna,
place zabaw zajmujace mniej niz 50% wyznaczonego w planie terenu,

2) Przeznaczenie terenu jest realizowane lacznie lub zamiennie,

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe istniejacych  budynkow  przekraczajacych ustalong w planie linig  zabudowy
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zabudowy od drog

publicznych,

b) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow maksymalnie 10,0 m, =z zastrzezeniem dla budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5 m, dla budowli maksymalnie
18,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,06, maksymalna 0,65,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy spadziste jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowej od 25° do 50°, przy realizacji gankéw, taraséw, zadaszen, wiat, budynkow
gospodarczych, garazowych, obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury
dopuszcza si¢ dach ptaski. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie¢
ustalenie geometrii dachu jak budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego oraz stosowanie dachu
ptaskiego dla czesci budynku nie przekraczajacej 35% caltkowitej powierzchni potaci dachowej budynku,

g) obowiazuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem j3 imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych iich odcieni:
czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatéw
naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza
si¢ ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,

4) Obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu okreSlone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.
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2. Dla terenu o symbolu 1-23 ML-MN ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa letniskowa lub,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej lub,

c¢) zabudowa pensjonatowa lub,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej lub,

e) zabudowa ustugowa zwigzang z funkcja rekreacyjng lub sportowo - rekreacyjna, zielen ogélnodostgpna,
place zabaw zajmujace mniej niz 50% wyznaczonego w planie terenu,

2) Przeznaczenie terenu jest realizowane lacznie lub zamiennie,

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe istniejacych  budynkow  przekraczajacych ustalong w planie linig zabudowy
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji zabudowy od drog

publicznych,

b) wysoko§¢ zabudowy — dla budynkow maksymalnie 10,0 m, =z zastrzezeniem dla budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5 m, dla budowli maksymalnie
18,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,06, maksymalna 0,65,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy spadziste jedno lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 30° do 50° , zzastrzezeniem, ze dla terenu 1ML-MN dopuszcza si¢ dach
jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 0° do 50°,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego dla cze$ci budynku nie przekraczajacej 35% caltkowitej
powierzchni potaci dachowej budynku, przy realizacji gankow, tarasow, zadaszen, wiat, budynkow
gospodarczych, garazowych, obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury
dopuszcza si¢ dach ptaski. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢
ustalenie geometrii dachu jak budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem jg imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nast¢pujacych koloréw podstawowych iich odcieni:
czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatow
naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza
si¢ ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,

i) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — w zabudowie wolnostojacej 700,0 m?,
w zabudowie blizniaczej 400,0 m?,

j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych,

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej-jednorodzinne;.

3. Dla terenu o symbolu 1-34 MN-U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej lub,

b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 650 m?,
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c) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen ogdlnodostepna, place zabaw zajmujace mniej niz
50% dla wyznaczonego w planie terenu,

2) Przeznaczenie terenu jest realizowane tacznie lub zamiennie,

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe,
nadbudowg istniejgcych budynkéw przekraczajacych ustalong w planie lini¢ zabudowy nieprzekraczalng
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji zabudowy od drog

publicznych,

b) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5 m, dla budowli maksymalnie
18,0 m,

c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,06, maksymalna 0,85,

f) geometria dachu — obowiagzuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 50°, przy realizacji gankow, taraséw, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych,
garazowych, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski.
W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie geometrii dachu jak
budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego oraz stosowanie dachu ptaskiego dla czesci budynku
nie przekraczajacej 35% caltkowitej powierzchni potaci dachowej budynku,

g) obowiazuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem j3 imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych iich odcieni:
czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatdw
naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza
si¢ ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — w zabudowie wolnostojacej 700,0 m?,
w zabudowie bliZniaczej 400,0 m?,

i) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegoélnych jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Dla terenu o symbolu 1MW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 10,0 m, z zastrzezeniem dla budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat jako wolnostojacych — maksymalnie 6,5 m, dla budowli maksymalnie
18,0 m,

c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,06, maksymalna 0,85,

f) geometria dachu — obowigzuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 50°, przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych,
obiektow infrastruktury technicznej, obiektoéw malej architektury dopuszcza si¢ dach ptlaski.
W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie geometrii dachu jak
budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,
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g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachoéwka lub materialem ja imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow podstawowych iich odcieni:
czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatow
naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza
si¢ ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

5. Dla terenu o symbolu 1-2 MW-U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub,
b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 650 m?,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzong ogoélnodostgpng, place zabaw
zajmujace mniej niz 50% terenu,

2) Przeznaczenie terenu jest realizowane tacznie lub zamiennie,

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — dla budynkoéw maksymalnie 10,0 m, zzastrzezeniem dla budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5 m, dla budowli maksymalnie
18,0 m,

c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,06, maksymalna 0,85,

f) geometria dachu — obowiagzuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 50°, przy realizacji gankow, taraséw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski.
W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie geometrii dachu jak
budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego oraz stosowanie dachu ptaskiego dla czesci budynku
nie przekraczajacej 35% catkowitej powierzchni potaci dachowej budynku,

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem j3 imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nast¢pujacych koloréw podstawowych iich odcieni:
czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatow
naturalnych np. tupek, strzecha. W przypadku rozbudowy, nadbudowy budynku istniejacego dopuszcza
si¢ ustalenie pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, nadbudowywanego,

h) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych,

j) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone w przepisach szczegdlnych jak dla terendow
mieszkaniowo-uslugowych.

6. Dla terenu o symbolu 1-10 RM ustala sie¢:

1) Przeznaczenie terenu: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej
w zabudowie zagrodowej, obiekty gospodarcze przeznaczone wylacznie na cele gospodarki rolnej lub
ogrodniczej, obiekty inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 40 DJP,
obiekty i urzadzenia dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
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a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe istniejacych budynkéw przekraczajacych ustalong w planie linie zabudowy nieprzekraczalna
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoéw odregbnych dotyczacych lokalizacji zabudowy od drég
publicznych,

b) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 10,0 m, dla budowli maksymalnie 18,0 m,
c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,06, maksymalna 0,65,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty (w tym tukowy),

g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachowkg lub materiatem jg imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rgbek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow podstawowych iich odcieni:
czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatlow
naturalnych np. tupek, strzecha oraz pokrycia z tkanin powlekanych, ptyt warstwowych,

h) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
i) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub wewngtrznych,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;.

7. Dla terenu o symbolu 1-3 US ustala sig:
1) Przeznaczenie: obiekty i urzadzenia sporu i rekreacji wraz z zapleczem socjalnym,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 10,0 m, dla budowli maksymalnie 18,0 m,
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,01 maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

8. Dla terenu o symbolu 1-7 MN-ZR:

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, obowigzuja zakazy oraz dopuszczenia w zakresie usuwania zadrzewien
sroédpolnych zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego ustanawiajgcego Obszar Chronionego
Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko§¢ zabudowy — dla budynkow maksymalnie 10,0 m, =z zastrzezeniem dla budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat jako wolnostojacych maksymalnie 6,5 m, dla budowli maksymalnie
18,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,
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f) geometria dachu — obowiagzujg dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 50°, przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych,
obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) obowiazuje pokrycie dachu spadzistego dachowkag lub materiatem j3 imitujacym, z dopuszczeniem
blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nast¢pujacych koloréw podstawowych iich odcieni:
czerwony, brgzowy, szary, grafitowy, czarny,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych,

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

9. Dla terenu o symbolu 1-11 ZR: Przeznaczenie terenu: teren zadrzewien $rddpolnych, przydroznych,
nawodnych. Obowiazuja zakazy oraz dopuszczenia w zakresie usuwania zadrzewien zgodnie zuchwala
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego ustanawiajacego Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko -
Turawskie.

10. Dla terenu o symbolu 1-2 E:
1) Przeznaczenie terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej do przesylania energii elektrycznej,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 7,5 m, dla budowli maksymalnie 18,0m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,85,

e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

11. Dla terenu o symbolu 1-3 W:

1) Przeznaczenie terenu: ujecie wod podziemnych stuzace do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do
picia ipotrzeb gospodarstw domowych wraz zurzgdzeniami ibudowlami stuzacymi do jej poboru
i uzdatniania. Obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 10,0 m, dla budowli maksymalnie 18,0m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,60,
e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.
12. Dla terenu o symbolu 1-10 R ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren rolnictwa na ktérym dopuszcza sie wiaty o powierzchni zabudowy do 150 m? przeznaczone
wylacznie na obstuge gospodarki rolnej i ogrodniczej z zakazem lokalizacji obiektow przeznaczonych
dla chowu i hodowli zwierzat, obowiazuja zakazy budowania nowych obiektow budowlanych zgodnie
zuchwalg Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego ustanawiajacego Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy
Stobrawsko — Turawskie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw, wiaty maksymalnie 10,0 m, dla budowli maksymalnie 18,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,04,
e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
f) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych.
13. Dla terenu o symbolu 1-19 ZL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) las w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) dopuszczalne zagospodarowanie zwigzane z gospodarka lesng lub wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej budynki ibudowle, parkingi , urzadzenia turystyczne zajmujace mniej niz 50%
powierzchni wyznaczonego w planie terenu,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 10,0 m, dla budowli maksymalnie 18,0 m,
c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,60,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
g) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych Iub wewnetrznych.

14. Dla terenu o symbolu Ws ustala si¢: przeznaczenie terenu: cieki wodne wraz z urzadzeniami stuzacymi
prawidtowemu gospodarowaniu wodami.

15. Dla terenu o symbolu Wr ustala si¢: przeznaczenie terenu: rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami
stuzacymi prawidlowemu gospodarowaniu wodami. Ustala si¢ zakaz likwidowania zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych, nawodnych.

16. Dla terenu osymbolu WZ ustala sie: przeznaczenie terenu: zapora Zbiornika Turawa wraz
z urzgdzeniami stuzacymi prawidtowemu gospodarowaniu wodami.

17. Dla terenu o symbolu KDZ ustala si¢: przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej
o szerokosci od 16,0 m do 50,0 m zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi ustala si¢ zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen technicznych i zieleni.

18. Dla terenu o symbolu 1-3 KDL ustala si¢: przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej
o szerokosci: 1KDL — od 18 m do 22 m, 2KDL — fragment drogi o szerokosci od 6,0 m do 8,0 m, 3KDL- od
12 m do 19 m zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
ustugowo-handlowych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen technicznych i zieleni.

19. Dla terenu o symbolu KDD ustala si¢: przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej
o szerokosci od 5,0 m do 16,0 m wraz z naroznymi $cigciami drdg zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi
ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen technicznych i zieleni.

20. Dla terenu o symbolu KDW ustala si¢: przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej o szerokosci od
5,0 m do 10,0 m wraz z naroznymi $ci¢ciami drog zgodnie z rysunkiem planu. W pasie drogi ustala si¢ zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen technicznych
i zieleni.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Turawa.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Sobczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/466/2024
Rady Gminy Turawa
z dnia 22 lutego 2024 r.
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OZNACZENIA

--------- granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

vvvvv linie zabudowy nieprzekraczalne

ML tereny zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne;

tereny zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualne;
ML-MN | b zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
lub zabudowy ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej

tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub zadrzewien srédpolnych

tereny sportu i rekreacji

tereny rolnicze

tereny zadrzewien srédpolnych, przydroznych, nawodnych
tereny lasow

tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych

Wr tereny rowéw melioracyjnych

KDZ tereny drogi publicznej - klasy zbiorczej
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KDL

KDD

KDW

E

W

\\'¥

. IOKV

15kV

T T T T

prl o f— o

tereny drogi publicznej- klasy lokalnej

tereny drogi publicznej- klasy dojazdowej
tereny drogi wewnetrznej

tereny infrastruktury technicznej - energetyka
tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

teren watu zapory czotowej Zbiornika Turawa

napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna ze strefg techniczng

podziemna sie¢ elektroenergetyczna

obiekt ujety w gminnej ewidenciji zabytkéw
Kapliczka - Dzwonnica ul. Jodtowa

granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnnej
granice strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnne;j

granice obszaru NATURA 2000 -"Zbiornik Turawa"

granice Obszaru Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko-Turawskie

granice strefy zagrozenia dla zapory czotowej Zbiornika Turawskiego

granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego
na ktérym niebezpieczenstwo powodzi jest wysokie (Q10%)

granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego
na ktérym niebezpieczenstwo powodzi jest srednie (Q1%)

granice obszaru zagrozenia powodziowego
na ktérym niebezpieczenstwo powodzi jest niskie (Q 0,2%)

granice Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 335
"Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie" - caty obszar
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa

granice obszaru objetego projektem planu miejscowego
pétnocnej czesci obszaru wsi Turawa, gmina Turawa

. 52‘-:& :

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci obszaru wsi Turawa, gmina Turawa

Urzedowa kopia mapy ewidencyjne; -
Zasob Powiatowego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i Kartograficznej w Opolu

Panistwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000 Strefa 6

@ RYSUNEK PLANU  SKALA 1:1000
0 20 40 60 80 100M
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX/466/2024
Rady Gminy Turawa
z dnia 22 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw Rada Gminy
Turawa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zamieszczong Tabelg.

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Oznaczenie Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Turawa Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci, Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzglgdniona
organizacyjnej i adres ktorej dotyczy
zglaszajacego uwage uwaga
1 18.05.2023 Os. fizyczna obszar opracowania uwaga nieuwzgledniona w Zapis o
planu w tym dz. nr zakresie: dopuszczeniu
36/35 obrgb Turawa zmiany nachylenia kata potaci dachow
Marszatki dachowej z 30°-50° na 0°-50°, jednospadow
ze szczegodlnym ych 0-30
uwzglednieniem dachow stopni
ptaskich, skosnych i stromych, wprowadzon
czyli zakres 0°-15°, o wylacznie
uwzglednienia poszycia dachu na terenie o
papa w przypadku dachow o symbolu
kacie nachylenia ponizej 30° 1IML-MN

2 26.05.2023

Os. fizyczna

obszar opracowania
planu w
szczegolnosci
ustalenia dla terenu o
symbolu 1-10 RM

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie:

nie ograniczano dotychczas
wyznaczonych w planie
terené6w zabudowy zagrodowej
o symbolu 1-10 RM

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie: wprowadzenia
zapisow regulujacych catkowity
zakaz odprowadzania
jakichkolwiek nieczystosci,
rowniez gnojowicy
bezposrednio do ziemi. Nakaz
przetrzymywania tego typu
nieczystosci tylko w
szczelnych,
nieprzepuszczajacych
zbiornikach.

3 31.05.2023

Os. fizyczna

Dla terenu [
symbolu R.

uwaga nieuwzgledniona

4 07.06.2023

Os. fizyczna

dziatka nr 76 AM 1
obreb Turawa

uwaga nieuwzgledniona w
zakresie: przeznaczenie terenu
dziatki nr 76 jako RM — teren
zabudowy zagrodowej. Cz¢$¢
dziatki nr 76 na ktorej
planowana byta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
lub zabudowa ustugowa — o
symbolu 8MN-U oraz droga
wewngtrzna o symbolu KDW
pozostawiono w
dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym i przeznaczono jako
teren rolniczy - o symbolu R

5 12.06.2023

Os. fizyczna

dziatki nr 87, 88,
122, 123, 124/2, 141/
2,211 obrgb Turawa

uwaga nieuwzgledniona w
zakresie:

dziatka nr 87 — nie zostata
objeta obszarem zabudowy
zagrodowej. Wprowadzono
przeznaczenie jako teren
rolniczy - o symbolu R.

dziatka nr 88 — nie zostata
objeta w cato$ci obszarem
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zabudowy zagrodowej. Poza
obszarem zabudowy
zagrodowej o symbolu 9RM,
10RM , ustalono przeznaczenie
jako teren rolniczy - o symbolu
R

dziatka nr 141/2 — nie zostata w
calosci objeta obszarem
zabudowy zagrodowej.
Utrzymano dotychczasowe
przeznaczenie o symbolu
29MN-U w zakresie
okreslonym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Turawa

dziatka nr 211 — nie zostata
objeta obszarem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
uwzglednienie zabudowy dla
dziatki nr 211 naruszatoby
ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Turawa

12.06.2023

Os. fizyczna

dzialki nr 145, 146,
231

uwaga nieuwzgledniona w
zakresie:

dziatka nr 145, 146 , nie zostata
w cato$ci objeta obszarem
zabudowy ZR — MN, tj. tereny
zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych, nawodnych lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.
Uwzglednienie uwagi
dotyczacej przeznaczenia
dziatek nr 145, 146, jako obszar
zabudowy ZR - MN,
naruszatoby ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Turawa

Dziatka nr 231 we wlasnosci

Skarbu Panstwa nie zostata

objeta obszarem zabudowy
ZR — MN.

Na czg$ci dziatki nr 146 od
ulicy Lipowej do dziatki nr 134
wyznaczono publiczna droge
dojazdowa o symbolu KD
stanowiacg inwestycje na cele
publiczne. Grunt za
odszkodowaniem przechodzi na
rzecz gminy Turawa

14.06.2023

Os. fizyczna

dziatka nr 189/1,
192/1 obr¢b Turawa

uwaga nieuwzglgdniona w
zakresie:

nie pokazano drogi po drugiej
stronie cieku z uwagi na jej
brak

12.06.2023

Os. fizyczna

dz. nr 173/6 obreb
Turawa

uwaga nieuwzgledniona w
zakresie:

oznaczenia dziatki jako teren
zabudowy zagrodowej RM oraz
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej MN-U.

07.09.2023

Os. fizyczna

dz. nr 145, 146, 231
AM1 obreb Turawa

uwaga nieuwzgledniona

07.09.2023

Os. fizyczna

dz. nr 88, 121, 211,

uwaga nieuwzgledniona
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216/2 AM 1 obreb
Turawa

11 05.09.2023 Os. fizyczna dz. nr 83, 84 AM 1 uwaga nieuwzgledniona
obreb Turawa

12 21.11.2023 Os. fizyczna dz. nr 145, 146, 231 uwaga nieuwzgledniona
AMI1 obreb Turawa

13 21.11.2023 Os. fizyczna dz. nr 88, 121, 211, uwaga nieuwzgledniona
216/2 AM 1 obr¢b
Turawa

14 25.10.2023 Os. fizyczna obszar opracowania uwaga nieuwzgledniona
planu o symbolu
ML-MN
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/466/2024
Rady Gminy Turawa
z dnia 22 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 1., poz.977 zpdzn. zm.) wzwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw Rada Gminy
Turawa rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Lista zadan zapisanych w planie zzakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy obejmuje rozbudowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz budowe drog publicznych.

§ 2. Sposob realizacji nastgpi w oparciu o obowiazujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych , przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/466/2024
Rady Gminy Turawa

z dnia 22 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 997 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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