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UCHWALA NR VII1/60/2024
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
72024 1. poz.609 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust.  ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XXXI1V/247/2021
Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki I, Rada Miejska w Proszkowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki II, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Prészkowie, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Proszkéw, uchwalonego uchwatg Nr 1X/58/2019 Rady
Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja 2019 r. zmienionego uchwatg Nr LIII/411/2023 Rady Miejskiej
w Proszkowie z dnia 17 marca 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaty sktadaja si¢ z przepiséw i ustalen ogélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz na obszarze
objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) linie wymiarowe (warto$¢ w metrach);

7) Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych GZWP 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie oraz GZWP
333 Opole — Zawadzkie (caty obszar objety planem);

8) granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 336 Niecka Opolska.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowiazujacymi planu i maja wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okres§lone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w sprzecznosci;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunig¢ciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy obowiazujaca — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca wymagang odleglos¢
budynkow podstawowych od drog lub dziatek pelniacych funkcje dojazdowa, linia ta jest jednoczesnie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 2839

nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkow, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku
lub — w przypadku, gdy Sciana ta jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu
tej Sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejSciowe, balkony, schody zewngtrzne, zadaszenia, wiaty,
garaze mogg przekraczaé (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw od drog lub dziatek petnigcych funkcje dojazdowa, mierzona do
zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegla do tej linii
rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej Sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe,
balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nia)
nie wigcej niz o 1,5 m;

7) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

8) budynek mieszkalno-ustugowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek zjednym lokalem mieszkalnym
ijednym lokalem uslugowym o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni caltkowitej
budynku;

9) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej od strony drogi, z ktorej odbywa si¢
gltéwny wjazd na dzialke;

10) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

11) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do
45¢;

12) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ w linii prostej taczaca dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapow

i gankow atakze budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

13) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petigce ustugowa
lub dopeiniajacg role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne, wiaty), a takze
urzadzenia budowlane;

14) zielen towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowe;j
oraz ogrody przydomowe;

15) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaty;

16) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

17) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca obstudze ludnosci i firm, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi
z ich obshluga;

2) zabudowe mieszkaniowa iustug — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowg lub
zabudowe mieszkaniowa z ustugami, z zastrzezeniem ustalen przepisoOw szczegotowych;

3) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ naturalne lub urzadzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki), skomponowane kompleksowo pod wzgledem
estetycznym wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, komunikacja wewnetrzna,
boiska, urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
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4) tereny infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych dopuszczalny jest kazdy
rodzaj infrastruktury techniczne;j;

5) tereny zieleni iinfrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naturalne lub urzadzone
iutrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) wraz infrastrukturg
techniczng (dopuszczalny kazdy rodzaj infrastruktury technicznej);

6) tereny rolnicze — nalezy rozumie¢ jako uzytki rolne kwalifikowane jako grunty orne, sady, tgki trwate,
pastwiska trwate, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, grunty pod rowami, nieuzytki.

3. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolem: M/U;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem: Z;

4) tereny drogi publicznej lokalnej, oznaczone symbolem: KDL;

5) tereny drogi publicznej dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem: KDW;

7) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem: Kp;

8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem: R;

9) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem: Ee;

10) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem: IT;

11) tereny zieleni i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem: Z/IT.
§ 6. Na terenach, o ktérych mowa w § 5, mozna:

1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniac¢
sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czgsci oraz sposdb zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej stuzace obsludze terendow istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowa¢ obiekty malej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktorym si¢ znajduja.
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§ 8. Szczegodtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 5, w tym dopuszczenia i zakazy, okreslaja
ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nast¢pujace nakazy,
zakazy, dopuszczena i ograniczenia:

1) w przypadku podziatow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ustaleniach
szczegdtowych na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci.

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, M/U zakazuje si¢ prowadzenia uslug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne
oraz ustug zwigzanych z obstuga pojazdoéw samochodowych takich jak: warsztaty naprawy pojazdow,
warsztaty wulkanizatorskie, stacje paliw, myjnie samochodowe.

§ 10. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢
nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) §cianami bocznymi réwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — dopuszcza si¢ zgodnie z uktadem zabudowy sasiednie;j;

2) przy rozbudowie budynkéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu
iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich;

3) budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym powinny mie¢ jednakowg forme¢ dachéw oraz gltéwna
kalenice i dolne krawedzie glownych potaci dachowych potozone w jednej linii, a takze taki sam rodzaj
i kolor pokrycia dachowego i $cian elewacyjnych.

§ 11. 1. Nalezy stosowac¢ si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegétowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowe istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw iinnych obiektéw budowlanych
mozna realizowaé¢ zutrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ nizszag niz okre$lona w planie minimalng intensywnos$¢ nadziemna zabudowy
w przypadku etapowej realizacji zabudowy.

4. Okreslona w ustaleniach szczegdétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryly dachu, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

5. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowigzuja odlegtosci zawarte
w przepisach odrebnych od drog i dziatek budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) na catym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy tg dziatalno$¢ ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sasiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:
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a) na terenach MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach M/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej, ktorg nalezy w miare¢ mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy warto$ci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztalttowania terendw zieleni
wewnetrzne;j;

2)ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP 333, GZWP 335, GZWP
336 zakazuje si¢ dziatan, w szczegoélnosci realizacji obiektow budowlanych iurzadzen, mogacych
spowodowac¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. W zakresie ksztaltowania krajobrazu zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow kolorow
nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, nakazuje si¢ w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych, niezwloczne zgloszenie do
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Prészkowa, a nastgpnie podjecie
odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami odrebnym.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terenéw na obszarze objetym planem poprzez drogi KDL,
KDD i KDW, okreslone na rysunku planu;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zuktadem zewnetrznym poprzez drogi
KDL, KDD;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢:
a) rozbudowe drog publicznych 1KDL i 1KDD,
b) rozbudowe i budowe drog wewnetrznych KDW i ciggéw pieszo-jezdnych Kp;
4) dopuszcza si¢ etapowg budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslajg ustalenia szczegotowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace, og6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetyczne;j,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terendw objetych planem w sie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyczna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektoéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

4) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekdw;

5) wywoz odpadoéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odpady powstale w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na wszystkich terenach mozliwa budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob nie kolidujacy
z istniejagcym 1 planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich
lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
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1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jako sieci
podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okre$lono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdtuz granic dzialek ewidencyjnych.

Rozdzial 5
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terendow oznaczonych symbolami: MN, M/U — 30%;
2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 33MN, 34MN ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce i dopuszczalny sposob zagospodarowania:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1MN: z drogi IKDW, 3KDW, 9KDW,

b) dla terenu 2MN: z drogi IKDW, 4KDW,

¢) dla terenu 3MN: z drogi 9KDW, 10KDW,

d) dla terenu 4MN: z drogi IKDW, 4KDW, 5KDW,

e) dla terenu SMN: z drogi 10KDW, 11KDW,

f) dla terenu 6MN: z drogi IKDW, SKDW, 6KDW,

g) dla terenu 7MN: z drogi 11KDW, 12KDW,

h) dla terenu 8MN: z drogi 6KDW, 7KDW, 17KDW,

i) dla terenu 9MN: z drogi 12KDW, 13KDW,
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j) dla terenu 10MN: z drogi 7KDW, 8KDW, 17TKDW,
k) dla terenu 11MN: z drogi 13KDW, 14KDW,
1) dla terenu 12MN: z drogi 8KDW, 17KDW, 3Kp,
m) dla terenu 13MN: z drogi 14KDW, 15KDW,
n) dla terenu 14MN: z drogi 15KDW,
0) dla terenu 17MN: z drogi IKDW,
p) dla terenu 18MN: z drogi 17KDW, 18KDW,
q) dla terenu 19MN: z drogi 1IKDW, 18KDW, 19KDW,
r) dla terenu 20MN: z drogi 17KDW, 18KDW, 21KDW,
s) dla terenu 21MN: z drogi 18KDW, 19KDW, 21KDW,
t) dla terenu 22MN: z drogi 1IKDW, 19KDW, 21KDW,
u) dla terenu 23MN: z drogi IKDW, 21KDW, 22KDW,
v) dla terenu 24MN: z drogi 1IKDW, 22KDW, 23KDW,
w) dla terenu 25MN: z drogi 21KDW, 22KDW,
x) dla terenu 26MN: z drogi 22KDW, 23KDW,
y) dla terenu 27MN: z drogi 23KDW,
z) dla terenu 33MN: z drogi 1KDL, 17KDW,
aa) dla terenu 34MN: z drogi 19KDW;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji uslug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny, a gdy miejsc
parkingowych bedzie wiecej niz 4 - zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) minimalna wielko$¢ dzialki na 1 lokal mieszkalny — 700 m?, aw przypadku istniejgcych dziatek
mniejszych niz 700 m? — 500 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 8 m w przypadku elewacji kalenicowych i 6 m w przypadku
elewacji szczytowych do maksymalnie 16 m, a w przypadku realizacji garazu wbudowanego do 19 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i1 wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng Iub
materialem imitujacym dachowke w kolorach szarosci, grafitu lub czerni, dla dachéw ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki;
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b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachowke
w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzglgdem frontu badz granic bocznych dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15MN, 16 MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce i dopuszczalny sposob zagospodarowania:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j;

3) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i grupowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 15MN: z drogi 16KDW,

b) dla terenu 16MN: z drogi 16KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji uslug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny, a gdy miejsc
parkingowych bedzie wigcej niz 4 - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — w przypadku zabudowy blizniaczej 400 m?, a w
przypadku zabudowy wolnostojacej — 700 m?;
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2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: §dla budynkoéw wolnostojacych: od 8 m w przypadku elewacji
kalenicowych 16 m w przypadku elewacji szczytowych do maksymalnie 16 m, aw przypadku
realizacji garazu wbudowanego do 19 m, §dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: od 6 do 10 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i1 wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng Iub
materiatem imitujagcym dachowke w kolorach szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow plaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle Iub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachowke
w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu badz granic bocznych dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 11 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m? dla zabudowy blizniaczej oraz
1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§17.1. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 28MN, 29MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce i dopuszczalny sposob zagospodarowania:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 28MN: z drogi 24KDW,

b) dla terenu 29MN: z drogi 24KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny, a gdy miejsc
parkingowych bedzie wiecej niz 4 - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 700 m?;, aw przypadku istniejgcych dziatek
mniejszych niz 700 m? — 500 m?,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 8 m w przypadku elewacji kalenicowych i 6 m w przypadku
elewacji szczytowych do maksymalnie 16 m, a w przypadku realizacji garazu wbudowanego do 19 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i1 wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng Iub
materiatem imitujagcym dachowke w kolorach szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow plaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — roéwnolegle wzgledem frontu dziatki;
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachdéwke
w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachéw ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 30MN, 31MN, 32MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace i dopuszczalny sposob zagospodarowania:

a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 30MN: z drogi 25KDW,
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b) dla terenu 31MN: z drogi 2KDW, 25KDW,
¢) dla terenu 32MN: z drogi 2KDW;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny, a gdy miejsc
parkingowych begdzie wiecej niz 4 - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny — 700 m?, aw przypadku istniejacych dziatek
mniejszych niz 700 m? — 500 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 8 m w przypadku elewacji kalenicowych 16 m w przypadku
elewacji szczytowych do maksymalnie 16 m, a w przypadku realizacji garazu wbudowanego do 19 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczna lub
materiatem imitujacym dachéwke w kolorach szarosci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — roéwnolegle wzgledem frontu dziatki;
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke
w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +15°.

§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajgce i dopuszczalny sposob zagospodarowania:
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a) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ budowg budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i1 budynkéw ustugowych wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi;

3) zakaz realizacji zabudowy w ukladzie blizniaczym, szeregowym i grupowym.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi 17KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji ustug dodatkowe 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny, a gdy miejsc
parkingowych bedzie wigcej niz 4 - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla zabudowy ustugowe;j:

- sklepy — 1 miejsce parkingowe / 30m? pow. sali sprzedazy, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe /
na 1 sklep,

- bary, restauracje, kawiarnie — 1 miejsce parkingowe / 6 miejsc konsumpcyjnych,
- przedszkole, ztobek — 1 miejsce parkingowe / 8 dzieci, ale nie mniej niz Imp,

- przychodnie, gabinety lekarskie — 1 miejsce parkingowe / 20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 mp,

- obiekty biurowe i administracyjne — 1 miejsce parkingowe / 20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 mp,

- inne obiekty ustug uzyteczno$ci publicznej - 1 miejsce parkingowe / 20 m? pow. uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 mp,

- pensjonaty, pokoje goscinne — 1 miejsce parkingowe / 1 pokdj,

- pozostate — 1 miejsce parkingowe / 20 m? pow. uzytkowe;j,

- na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjna, wymagang ilo$¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac
ilo$¢ miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow,

- miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic¢
co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, przy czym nie dotyczy
dziatek, na ktoérych minimalna wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest mniejsza niz 4;

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania w granicach
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/1,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
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d) minimalna wielko$¢ dziatki na 1 lokal mieszkalny w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 700 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe:
- maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych i 8 m w przypadku
elewacji szczytowych do maksymalnie 20 m,

- dachy zasadnicze ptaskie lub wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczna lub
materiatem imitujacym dachowke w kolorach szaro$ci, grafitu lub czerni, dla dachow ptaskich rodzaj
pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — roéwnolegle lub prostopadle wzglgdem frontu dziatki lub granic bocznych dziakki;
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m przy dachu wysokim i 4 m przy dachu ptaskim,

- dachy wysokie lub ptaskie, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke
w kolorach jak w budynku podstawowym, dla dachow ptaskich rodzaj pokrycia dowolny,

- uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu dziatki;
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 4 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +45°.
§ 20. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajgce i dopuszczalny sposob zagospodarowania:
a) infrastruktura techniczna,
b) place zabaw, boiska i terenowe urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;
3) obstuga komunikacyjna: z drogi 17KDW; 3Kp;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,001 do 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
b) geometria dachu — dowolna.
§ 21. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszcza si¢:
a) drogi rolne do gruntéw rolnych o nawierzchni gruntowej lub gruntowej wzmocnione;j,

b) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien w zakresie nie zmieniajacym podstawowego przeznaczenia;
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3) zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

4) obstuga komunikacyjna: z drogi 1KDL, 20KDW.

§ 22. Dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 11T, 2IT, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, kanalizacyjnej,
wodociagowej, telekomunikacyjne;j;

2) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 11T z drog 3KDW, 9KDW,
b) dla terenu 2IT z drogi 1KDL;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy — od 0,01 do 0,05,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
b) geometria dachu — dowolna.

§ 23. Dla teren6w zieleni i infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z/IT,
27/1T, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociggowej,
telekomunikacyjnej, w tym zbiorniki wodne i retencyjne,

b) zielen urzadzona i nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupetiajace i dopuszczalny sposob zagospodarowania: place zabaw, boiska iterenowe
urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;

3) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 1Z/IT z drog 1IKDW, 3KDW,

b) dla terenu 2Z/IT z drogi 1KDL, 17KDW;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,01 do 0,5,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

b) geometria dachu — dowolna.

§ 24. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ee, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty elektroenergetyczne — stacja transformatorowa;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi 12KDW, 3Kp;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywno$¢ nadziemna zabudowy — od 0,01 do 0,5,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

b) geometria dachu — dowolna.

§ 25. 1. Dla terenow drég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala
si¢:
1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe;

2) uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.

§ 26. 1. Dla terenéw droég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
ustala si¢:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe;

2) uzupetiajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.

§ 27. 1. Dla terené6w drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW ,22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,

ustala sig:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe;

2) uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.

§ 28. 1. Dla terenéw ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Kp, 2Kp,
3Kp,ustala si¢:
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1) podstawowe — pas terenu przeznaczony do ruchu kolowego, pieszego i rowerowego;
2) uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu w ramach istniejacych dziatek,
lecz nie mniej niz 3 m;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub drogows;
3) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Proszkowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Proszkowie

Marek Zgoda
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr VII11/60/2024
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
wylozZenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130), biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Prészkowa, Rada Miejska
w Proszkowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwagi zlozone podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w okresie od 27.01.2023 r. do
17.02.2023 r. z terminem sktadania uwag do 03.03.2023 r.:

1) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wykreslenia w § 10 pkt. 3 (uwagi dotyczyly wykreslenia zapisu: budynki
jednorodzinne w ukladzie blizniaczym powinny mie¢ jednakowa forme dachow oraz glowna kalenice
i dolne krawedzie gtownych potaci dachowych potozone w jednej linii, atakze taki sam rodzaj i kolor
pokrycia dachowego i wykonczenia $cian elewacyjnych).

Zapis ten odnosi si¢ do budynkow na terenach 15MN, 16MN, gdzie dopuszczono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym — sg to jedyne dwa tereny w obszarze planu na
ktorych taka zabudowa jest mozliwa, a wynika to z wydanych prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy.

2) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 15 ust. 4 pkt 1 lit. d) parametru minimalnej wielkosci dziatki na
1 lokal mieszkalny — z 500 m? na 700 m?.

Wskaznik ten powigzany jest posrednio z definicjg zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, gdzie zapisano, ze w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych. Zastosowano go, aby uniemozliwi¢ realizacje
zbyt duzej liczby mieszkan na dzialce budowlanej. Przyjeto, ze minimalna wielko$¢ dziatki powinna
wynosi¢ minimum 500 m? na jedno mieszkanie, co uniemozliwi zagg¢szczenie zabudowy na matej
przestrzeni. Dodatkowo wzigto pod uwage fakt, ze jedynie 36 sposrdd 262 dziatek ma powierzchnie
powyzej 1000 m? (czyli ewentualnie ten wskaznik ich dotyczy), przy czym 16 dziatek jest juz
zabudowanych zabudowg jednorodzinng.

3) Odrzuca sie¢ uwagi dotyczace wykreslenia w § 15 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b) wszystkich zapisow o dachach
ptaskich.

W planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy o dachach ptaskich (0 do 12°) i dachow
wysokich (30° do 45°). Sa to najczesciej wystepujace typy dachow w obszarze wsi Gorki. Powyzsze
parametry zostaly uzgodnione przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

4) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 15 ust. 4 pkt 5 lit. b) parametru minimalnej wielkosci dziatki na
1 lokal mieszkalny —z 700 m? na 1000 m?.

Wskaznik zostal zastosowany aby uniemozliwi¢ realizacje wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej o wielkosci do 700 m?. Oznacza to, ze realizacja dwoch budynkéw mieszkalnych
wymagataby dzialki o powierzchni minimum 1400 m?. Przyjety wskaznik jest wystarczajacy dla
zachowania tadu przestrzennego i uniemozliwia realizacje nadmiernej zabudowy.

5) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wykreslenia w § 16 ust. 1 pkt 1 lit. a) mozliwo$ci realizacji zabudowy
w uktadzie blizniaczym.

Zapis ten odnosi si¢ do budynkéw na terenach 15MN, 16MN, gdzie dopuszczono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie blizniaczym. Sg to jedyne dwa tereny w obszarze planu na
ktorych taka zabudowa jest mozliwa, a wynika to z wydanych prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy.

6) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 16 ust. 4 pkt 1 lit. a) wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 1,0 na 0,8.
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Wskaznik ten odnosi si¢ do projektowanych budynkéw na terenach 15MN, 16MN, gdzie
dopuszczono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukltadzie blizniaczym. Wskaznik jest
dostosowany do projektowanej zabudowy oraz wielkosci dziatek oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy. Powyzsze tereny to jedyne w obszarze planu na ktorych taka zabudowa jest mozliwa,
a wynika to z wydanych prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy.

7) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wykre§lenia w § 16 ust. 4 pkt 2 lit. a) i lit. b) mozliwosci realizacji dachow
ptaskich.

W planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy o dachach ptaskich (0 do 12°) i dachow
wysokich (30° do 45°). Sa to najczesciej wystepujace typy dachow w obszarze wsi Gorki. Powyzsze
parametry zostaly uzgodnione przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

8) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 16 ust. 5 pkt 2 lit. a) minimalnej szerokosci frontu dziatek z 11 m
na 20 m.

Przyjete wskazniki zostaty dostosowane do zabudowy na terenach gdzie dopuszczono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie blizniaczym. Powyzsze tereny to w obszarze planu na ktorych
taka zabudowa jest mozliwa, a wynika to z wydanych, prawomocnych, decyzji o warunkach zabudowy.

9) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 16 ust. 5 pkt 2 lit. b) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych na 1 budynek mieszkalny z 380 m? na 1000 m?.

Przyjete wskazniki zostaly dostosowane do zabudowy na terenach gdzie dopuszczono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie blizniaczym. Powyzsze tereny to w obszarze planu na ktorych
taka zabudowa jest mozliwa, a wynika to z wydanych, prawomocnych, decyzji o warunkach zabudowy.

10) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 17 ust. 4 pkt 1 lit. d) parametru minimalnej wielko$ci dziatki na
1 lokal mieszkalny — z 500 m? na 700 m?.

Wskaznik powigzany jest posrednio z definicjg zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, gdzie zapisano, ze w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Zastosowano go, aby uniemozliwi¢ realizacje
zbyt duzej liczby mieszkan na dzialce budowlanej. Przyjeto, ze minimalna wielko$¢ dziatki powinna
wynosi¢ minimum 500 m? na jedno mieszkanie, co uniemozliwi zaggszczenie zabudowy na matej
przestrzeni. Dodatkowo wzigto pod uwage fakt, ze jedynie 36 sposrdd 262 dziatek ma powierzchnie
powyzej 1000 m? (czyli ewentualnie ten wskaznik ich dotyczy), przy czym 16 dziatek jest juz
zabudowanych zabudowg jednorodzinng.

11) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wykreslenia w § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a) i lit. b) mozliwosci realizacji dachow
ptaskich.

W planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy o dachach ptaskich (0 do 12°) idachéw
wysokich (30° do 45°). Sa to najczesciej wystepujace typy dachow w obszarze wsi Gorki. Powyzsze
parametry zostaly uzgodnione przez Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

12) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 17 ust. 5 lit. b) parametru minimalnej wielko$ci dziatki na
1 budynek mieszkalny — z 700 m? na 1000 m?.

Wskaznik zostatl zastosowany aby uniemozliwi¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej o wielkosci do 700 m2. Oznacza to, ze realizacja dwoch budynkow mieszkalnych
wymagataby dziatki o powierzchni minimum 1400 m?. Przyjety wskaznik jest wystarczajacy dla
zachowania tadu przestrzennego i uniemozliwia realizacj¢ nadmiernej zabudowy.

13) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 18 ust. 4 pkt 1 lit. d) parametru minimalnej wielkosci dziatki na
1 lokal mieszkalny — z 500 m? na 700 m?.

Wskaznik powiazany jest posrednio z definicja zawarta w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, gdzie zapisano, ze w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Zastosowano go, aby uniemozliwi¢ realizacje
zbyt duzej liczby mieszkan na dziatlce budowlanej. Przyjeto, ze minimalna wielko$¢ dziatki powinna
wynosi¢ minimum 500 m? na jedno mieszkanie, co uniemozliwi zageszczenie zabudowy na malej
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przestrzeni. Dodatkowo wzigto pod uwage fakt, ze jedynie 36 sposrod 262 dziatek ma powierzchnie¢
powyzej 1000 m? (czyli ewentualnie ten wskaznik ich dotyczy), przy czym 16 dziatek jest juz
zabudowanych zabudowg jednorodzinna.

14) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wykreslenia w § 18 ust. 4 pkt 2 lit. a) i lit. b) mozliwosci realizacji dachow
ptaskich.

W planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy o dachach ptaskich (0 do 12°) idachéw
wysokich (30° do 45°). Sa to najczesciej wystepujace typy dachow w obszarze wsi Gorki. Powyzsze
parametry zostaty uzgodnione przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

15) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 18 ust. 5lit. b) parametru minimalnej wielkosci dziatki na
1 budynek mieszkalny — z 700 m? na 1000 m?.

Wskaznik zostal zastosowany aby uniemozliwi¢ realizacje wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej o wielkosci do 700 m?. Oznacza to, ze realizacja dwoch budynkéw mieszkalnych
wymagataby dzialki o powierzchni minimum 1400 m?. Przyjety wskaznik jest wystarczajacy dla
zachowania tadu przestrzennego i uniemozliwia realizacj¢ nadmiernej zabudowy.

16) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 19 ust. 4 pkt 1 lit. a) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
z 1,2 na 0,8.

Uwaga dotyczy wskaznikow okre$lonych dla zabudowy mieszkaniowej iustug na terenie 1M/U,
2M/U. Przyjete wskazniki zostaty dostosowane do terendow gdzie dopuszczono zabudowe mieszkaniowa
i ustug, w celu umozliwienia gtdéwnie zabudowy ustugowej. Sg one nieznaczenie wigksze niz dla
zabudowy jednorodzinnej (maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2 zamiast 1,0) co nawet w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej nie wptynie niekorzystnie na tereny sasiednie.

17) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 19 ust. 4 pkt 1 lit. ¢) minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej z 30 na 40%.

Uwaga dotyczy wskaznikow okre$lonych dla zabudowy mieszkaniowej iustug na terenie 1M/U,
2M/U. Przyjete wskazniki zostaty dostosowane do terenow gdzie dopuszczono zabudowe mieszkaniowa
iustug, w celu umozliwienia gtéwnie zabudowy ustugowej. Sg one nieznaczenie wigksze niz dla
zabudowy jednorodzinnej (powierzchnia biologicznie czynna 40% zamiast 30%) co nawet w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej nie wptynie niekorzystnie na tereny sasiednie.

18) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 19 ust. 4 pkt 1 lit. d) minimalnej wielkos$ci dziatki na 1 lokal
mieszkalny w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z 500 m?na 1000 m?.

Uwaga dotyczy wskaznikow okre$lonych dla zabudowy mieszkaniowej iustug na terenie 1M/U,
2M/U. Dla wielkosci minimalnej wielkosci dziatki na 1 lokal mieszkalny w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto standardowy wskaznik ujety dla pozostatych terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych w planie.

19) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wykreslenia w § 19 ust. 4 pkt 2 lit. a) i lit. b) mozliwosci realizacji dachow
plaskich.

W planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy o dachach ptaskich (0 do 12°) i dachow
wysokich (30° do 45°). Sa to najczesciej wystepujace typy dachow w obszarze wsi Gorki. Powyzsze
parametry zostaly uzgodnione przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

20) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany w § 19 ust. 5 lit. b) parametru minimalnej wielkosci dziatki na
1 budynek mieszkalny — z 700 m? na 1000 m?.

Wskaznik zostal zastosowany aby uniemozliwi¢ realizacje wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej o wielkosci do 700 m?. Oznacza to, ze realizacja dwoch budynkéw mieszkalnych
wymagataby dzialki o powierzchni minimum 1400 m?. Przyjety wskaznik jest wystarczajacy dla
zachowania tadu przestrzennego i uniemozliwia realizacj¢ nadmiernej zabudowy.

21) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zwickszenia w § 20 terenow zielonych do 1 ha.
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Obecnie tereny pod zielen na przedmiotowych dziatkach zajmuja powierzchnie 0,15 ha. Gmina
Proszkow nie posiada w obszarze planu dziatlek na ktoérych mozna zrealizowaé tereny zieleni,
a pozostate dziatki sg w rekach prywatnych i ztozone zostaly dla nich wnioski o realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, co zostalo uwzglgdnione w planie. Wprowadzenie nowych terenow
zielonych wigzatoby si¢ z obowigzkiem wykupu tychze terendw przez gming.

22) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zwigkszenia w § 25 szeroko$ci drogi publicznej lokalnej 1IKDL z 12 m do
20 m.

Szerokos$¢ ulicy Stawowej (1KDL) zostata okreslona szerzej niz w obowigzujacym mpzp wsi Gorki,
gdzie przyjeto 10 m (po wschodniej czesci planu Gorki II). Szerokos¢ 12 m jest wystarczajaca do
realizacji drogi o parametrach wystarczajacych dla obstugi komunikacyjnej terenu wraz chodnikiem
i droga rowerowa. Jednakze realizacji tej drogi odbywac si¢ bedzie na podstawie zapiséw ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych i zgodnie zart. 11i ust. 2 w sprawach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej nie stosuje si¢ przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze
zapisy planu nie majg zastosowania. Dlatego tez w przypadku koniecznosci wykonania szerszej drogi
(co wyniknie z projektu budowlanego) nie bedzie przeszkoéd do jej poszerzenia (tym bardziej, ze po
potudniowe;j stronie drogi znajdujg si¢ grunty rolne).

23) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zwigkszenia w § 26 szerokos$ci drogi publicznej dojazdowej 1KDD do 15 m.

Szerokos¢ ulicy Szerokiej zostata okreslona tak jak w obowiazujacym mpzp wsi Gorki (po pétnocnej
czesci planu Gorki II). Szeroko$¢ 10 m jest wystarczajagca do realizacji drogi o parametrach
wystarczajacych dla obslugi komunikacyjnej terenu wraz chodnikiem idrogg rowerows. Jednakze
realizacji tej drogi odbywaé si¢ bedzie na podstawie zapisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych i zgodnie
z art. 11i ust. 2 w sprawach dotyczacych zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej nie stosuje si¢
przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze zapisy planu nie majg
zastosowania. Dlatego tez w przypadku koniecznos$ci wykonania szerszej drogi (co wyniknie z projektu
budowlanego) bedzie mozliwos¢ jej poszerzenia.

24) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wprowadzenia zapisu we wszystkich punktach dotyczacych zabudowy
mieszkaniowej o zakazie realizacji zabudowy wielorodzinnej, w tym bliZzniaczej, zezwalajacej na zabudowe
Szeregowa.

Plan nie przewiduje realizacji zabudowy wielorodzinnej. Plan generalnie dopuszcza wylacznie
realizacj¢ zabudowy wolno stojacej, oprocz terenow 15SMN i 16MN dla ktorych wydane zostaly
prawomocne decyzje o warunkach zabudowy pod zabudowe¢ blizniaczg. W planie nie wpisano zakazow
realizacji zabudowy bliZzniaczej (na pozostatych terenach) i szeregowej, gdyz dopuszczono wylacznie
zabudowe wolno stojaca. Wynika to z definicji zawartej w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
Prawo budowlane, gdzie zapisano, ze budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej. W planie zapisano wprost, ze
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacej budynki mieszkalne
jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym, zatem nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych zakazow.

25) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace braku nie okreslenia szczegdélowo ukladu komunikacyjnego 1 sieci
infrastruktury technicznej wraz z podaniem klasyfikacji ulic i innych szlakow komunikacyjnych.

W planie okreslono kategorie dréog zgodnie zustawa o drogach publicznych, jak roéwniez
nie przekroczono minimalnych szerokos$ci dla tych drog. W przypadku sieci drog wewnetrznych oparto
si¢ na istniejacych podziatach nieruchomosci (w tym wydzieleniu dziatek pod drogi), tym bardziej, ze
szeroko$ci potencjalnych dzialek drogowych sa zgodne zprzepisami odrgbnymi, jak rowniez
z przepisami przeciwpozarowymi. W planie miejscowym nie okresla si¢ szczegdétowych parametrow
sieci infrastruktury technicznej ktora jest realizowana w oparciu o przepisy branzowe i zapotrzebowanie.

26) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace braku zapisow odnosnie potaczenia ul. Stawowej z polami itgkami za
ciekiem wodnym Olszynka.

Przedmiotowe dziatki rolne sa zlokalizowane poza obszarem objetym planem. Drogi wewnetrzne
(ujete w planie) do nich przylegajace sg dziatkami prywatnymi, a same dzialki rolne posiadaja obstuge
komunikacyjng od strony poludniowej poprzez drogi gminne wewngtrzne transportu rolnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -23- Poz. 2839

27) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace konieczno$ci aktualizacji przedstawionego planu i zabezpieczenia
globalnego funkcjonowania catego sotectwa Gorki — od elektryfikacji, wodociagow i kanalizacji poprzez
drogi publiczne i komunikacj¢ publiczng po ztobki, przedszkola i szkoty.

Plan odnosi si¢ do terenow ujetych w granicach uchwaty Nr XXXIV/247/2021 Rady Miejskiej
w Proszkowie z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki II. Ustalenia uchwaly planu, jak réwniez rysunku planu,
nie moga odnosi¢ si¢ do terendw poza obszarem objgtym uchwata.

28) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace pomini¢cia w planie terenow rekreacyjnych (skwerki, place zabaw, parki,
itp.).

W planie ujeto tereny rekreacyjne zgodnie z wnioskami ztozonymi przez wlascicieli terenow (1Z, 2Z,
1Z/1T, 2Z/IT). Gmina Proszkéw nie posiada w obszarze planu dziatek na ktérych mozna zrealizowac
tereny zieleni, a pozostate dziatki sg w rekach prywatnych i ztozone zostaty dla nich wnioski o realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zostalo uwzglednione w planie. Wprowadzenie nowych
terenoéw zielonych wigzaloby si¢ z obowigzkiem wykupu tychze terenow przez gming.

29) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace konieczno$ci zmniejszenia intensywnosci zabudowy.

Przyjete w planie wskazniki sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Studium — gdzie minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi od 0,1
do 1,5 (w planie od 0,1 do 0,8 lub dla zabudowy blizniaczej 1,2), jak inie obiegaja od dotychczas
stosowanych wskaznikow na terenie gminy Proszkow. Uzyte wskazniki zostaly uzgodnione przez
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow  w zakresie  ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

30) Odrzuca si¢ uwagi stwierdzajace, ze prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala wykonana na
podstawie nieaktualnych dokumentow.

W uwadze nie wskazano ktore dokumentu uzyte w prognozie byly nieaktualne. W trakcie etapu
uzgodnien 1 opiniowania dokument ten zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu.

31) Odrzuca si¢ uwagi odno$nie zapiséw, ktére wymusza na inwestorze/developerach koniecznos¢ budowy
drog wewngtrznych, tak aby Gmina nie pozostata zszeregiem drog do zrobienia po zakonczeniu
inwestycyjnych planéw konkretnych firm developerskich.

Przedmiotowe drogi wewngtrzne w obszarze planu sg zlokalizowane na dziatkach prywatnych i nie
wchodzg w zasob dzialek gminnych. Realizacja dréog powinna si¢ odbywa¢ w uzgodnieniu pomig¢dzy
inwestorem, a osobami kupujagcymi przylegte dzialki. Zaden przepis ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie daje kompetencji Radzie Miejskiej do warunkowania realizacji
zabudowy od wczesniejszej realizacji drog, jak rowniez zaden przepis w/w ustawy (jak iustawy
o drogach publicznych) nie daje mozliwo$ci wymuszenia w planie miejscowym na inwestorze realizacji
infrastruktury drogowej lub technicznej. Dodatkowo zaden przepis prawa nie obliguje gminy do
przejecia prywatnych drog wewnetrznych.

32) Odrzuca si¢ uwagi odno$nie doktadnej analizy odleglosci stawianych zabudowan od granicy dziatki
i dostosowanie do przepisow.

Plan miejscowy dopuszcza realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej wyltacznie na terenach 15MN i 16MN, gdzie dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza. Zapis ten jest zgodny z przepisem odrebnym, tj. § 12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 1225). Na pozostalych terenach
obowiazuja przepisy z zakresu prawa budowlanego.

33) Odrzuca si¢ uwage odnosnie zwigkszenia obszaru terenéw zielonych.

W planie ujeto tereny rekreacyjne i zielone zgodnie z wnioskami ztozonymi przez wlascicieli terendw
(1Z, 2Z, 1Z/IT, 2Z/IT). Gmina Proszkow nie posiada w obszarze planu dziatek na ktéorych mozna
zrealizowa¢ tereny zieleni, a pozostale dziatki sa w rgkach prywatnych i ztozone zostaty dla nich
wnioski o realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zostalo uwzglednione w planie.
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Wprowadzenie nowych terenéw zielonych wigzatoby si¢ z obowigzkiem wykupu tychze terenow przez
gming.

34) Odrzuca si¢ uwage odnosnie wykreslenia wszystkich zapiséw o dachach ptaskich — burza one krajobraz
architektoniczny sotectwa i nie sg zwigzane z tradycyjna zabudowa regionu.

W planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy o dachach ptaskich (0 do 12°) i dachow
wysokich (30° do 45°). Sa to najczgscie] wystepujace typy dachow w obszarze wsi Gorki. Powyzsze
parametry zostaly uzgodnione przez Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

35) Odrzuca si¢ uwage odnosnie dotyczaca wprowadzenia wszystkich zgloszonych zmian w piSmie
Whioskodawcy na calym terenie sotectwa Gorki.

Plan odnosi si¢ do terenow ujetych w granicach uchwaty Nr XXXIV/247/2021 Rady Miejskiej
w Proszkowie z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki II. Ustalenia uchwaly planu, jak réwniez rysunku planu,
nie moga odnosi¢ si¢ do terendw poza obszarem objgtym uchwata.

36) Odrzuca si¢ uwage odnosnie ponownego przeliczenia wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej,
tj. wskaznik intensywnos$ci powinien wynosi¢ 0,4 zamiast zastosowanych w planie wartosci od 0,8 do 1,2.

Wskaznik intensywnosci to suma wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do wielko$ci dziatki
budowlanej (dotyczy to réwniez kondygnacji podziemnych). Wskaznik ten nalezy czyta¢ razem ze
wskaznikiem powierzchni zabudowy, a ten dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej wynosi
35%, adla zabudowy w ukltadzie blizniaczym 40%, a dla zabudowy mieszkalno-ustugowej 60%.
Przyjete wskazniki sg wystarczajace dla zachowania tadu przestrzennego inie powoduja nadmiernej
powierzchni zabudowanej, a umozliwiaja z kolei realizacje budynkow podpiwniczonych.

2. Uwagi ztozone podczas drugiego wyltozenia do publicznego wgladu w okresie od 16.11.2023 r. do
07.12.2023 r. z terminem sktadania uwag do 22.12.2023 r.:

1) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace niewlasciwego powotania w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gorki II na art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kwestie procedury planistycznej dla projektow miejscowych planéw w realizacji reguluje
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688). Projekt planu zostat przekazany do
uzgodnien i opiniowania przed dniem wejscia w zycie powyzszej zmiany i zgodnie z w/w przepisem
procedura odbywala si¢ w my$l przepisow obowigzujacych przed dniem wejscia w zycie powyzszej
zmiany ustawy.

2) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
blizniaczym na terenie dziatek nr 281/1, 384/1, 280/1, 307/1 k.m.1.

Zabudowa w uktadzie blizniaczym w obszarze planu jest dopuszczona wylacznie na terenach 15SMN
i 16MN. Wynika to z faktu, ze dla tych terenéw zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy pod
zabudoweg blizniaczg. Podczas calego procedowania projektu planu, tj. od momentu dyskusji na
komisjach Rady Miejskiej przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Proszkowa informowal, ze wtym obszarze
wiejskim nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym, szeregowym
badz grupowym za wyjatkiem dziatek, na ktorych zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy.

3) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca obnizenia stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw 1MN-22MN do 0%.

Stawka zostata okreslona zgodnie zobowigzujagcymi przepisami w tym zakresie, jak rowniez
obowiazuje dla wszystkich dzialek w obszarze planu (nie tylko dziatek nalezacych do zglaszajacego
uwage). Przy czym, w przypadku dziatek dla ktérych wydania zostata decyzja o warunkach zabudowy
na zabudowe mieszkaniows, oplata ta nie zostanie po uchwaleniu planu naliczona, zatem uwaga
w przypadku zglaszanych terendw dla ktorych takie decyzje zostaly wydane, jest bezprzedmiotowa.
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4) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace wyznaczenia wigkszej ilosci drog publicznych na terenach planu,
w szczego6lnosci drogi 1IKDW (ul. Brzozowa), 3KDW (ul. Jesionowa), 17KDW (ul. Jodtowa).

Wyznaczenie drog wewnetrznych w obszarze planu wynika prawie we wszystkich przypadkach
z dokonanych juz podzialow przez wilascicieli tych terendow. W ramach tych podziatow, w celu
zapewnienia dostgpu do projektowanych dziatek budowlanych, wlasciciele okreslili swdj uktad
komunikacyjny. Dziatki te stanowig wtasnos¢ prywatng, zatem to inwestor ponosi ryzyko biznesowe
realizacji tych drog, a osoby kupujace nieruchomosci przy tych dzialkach, mialy peilng $wiadomos$é¢
faktu, iz nie posiadaja bezposredniego dostgpu do drog publicznych. Realizacja drog przy tych dziatkach
nalezy zatem do obowiazku wlasciciela terenu. Burmistrz Proszkowa, jak i Rada Miejska w Proszkowie,
niejednokrotnie podkreslali, Zze nie przewiduja wprowadzania dla tego obszaru drég publicznych.
Wyznaczenie drog publicznych w planie wigzatoby si¢ z obowigzkiem przejecia tych terenow oraz
w skrajnych przypadkach z konieczno$cig wyptaty odszkodowan za przejete dziatki. Nalezy podkreslic,
ze pozostawienie w planie drég wewnetrznych nie wyklucza w przysztosci przejecia tych terendw przez
gming, jednakze odbywaloby si¢ to po stosowanych analizach iuzgodnieniach wykonywanych
indywidualnie dla kazdego przypadku, a takze po uzyskaniu stosownej zgody Rady Miejskie;j.

3. Uwagi ztozone podczas trzeciego wylozenia do publicznego wgladu w okresie od 03.06.2024 r. do
25.06.2024 r. z terminem sktadania uwag do 09.07.2024 r.:

1) Odrzuca si¢ uwage dotyczacg wyznaczenia drogi publicznej o klasie co najmniej dojazdowej w ciggu ulicy
Jesionowe;j.

Wyznaczenie drég wewngtrznych w obszarze planu wynika prawie we wszystkich przypadkach
z dokonanych juz podzialow przez wilascicieli tych terendow. W ramach tych podziatow, w celu
zapewnienia dostgpu do projektowanych dzialek budowlanych, wlasciciele okreslili swoj uktad
komunikacyjny. Przedmiotowy teren 3KDW przed dokonaniem podzialu geodezyjnego przez
wladciciela terenu nie stanowit drogi wewnetrznej, zatem nie mozna mowi¢ wtym przypadku
o0 pogorszeniu dostepu do dziatek sgsiednich. Burmistrz Proszkowa, jak i Rada Miejska w Proszkowie,
niejednokrotnie podkreslali, ze nie przewiduja wprowadzania dla tego obszaru drég publicznych.
Wyznaczenie drog publicznych w planie wigzaloby si¢ z obowigzkiem przejecia tych terendw oraz
w skrajnych przypadkach z konieczno$cig wyptaty odszkodowan za przejete dziatki. Nalezy podkreslic,
ze pozostawienie w planie drog wewnetrznych nie wyklucza w przysztosci przejecia tych terendw przez
gming, jednakze odbywatoby si¢ to po stosowanych analizach iuzgodnieniach wykonywanych
indywidualnie dla kazdego przypadku, a takze po uzyskaniu stosownej zgody Rady Miejskie;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr VII1/60/2024
Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. z2024r. poz. 1130) oraz w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Gorki 11, Rada Miejska w Proszkowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktéore naleza do zadan wilasnych
gminy:

1) budowa i przebudowa drog 1KDL i 1KDD;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia w ramach przebudowy i1 budowy drog publicznych.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ bgda wiasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetenciji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i oswietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programow inwestycyjnych i rozwojowych gminy Proszkow;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zaleznosci od wielko$ci srodkdw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/60/2024
Rady Miejskiej w Proszkowie

z dnia 25 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR VIII/60/2024 RADY MIEJSKIEJ W PRÓSZKOWIE z dnia 25 października 2024 r.
	Dział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w dziale1
	ust. 2 w dziale1 § 1
	ust. 3 w dziale1 § 1
	pkt 1 w dziale1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 § 1 ust. 3
	pkt 4 w dziale1 § 1 ust. 3


	§ 2 w dziale1
	ust. 2 w dziale1 § 2
	pkt 1 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 5 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 6 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 7 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 8 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 9 w dziale1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w dziale1 § 2
	pkt 1 w dziale1 § 2 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 2 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 § 2 ust. 3
	pkt 4 w dziale1 § 2 ust. 3


	§ 3 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w dziale1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 § 3

	§ 4 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 9 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 10 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 11 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 12 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 13 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 14 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 15 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 16 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 17 w dziale1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 § 4
	pkt 1 w dziale1 § 4 ust. 2
	pkt 2 w dziale1 § 4 ust. 2
	pkt 3 w dziale1 § 4 ust. 2
	pkt 4 w dziale1 § 4 ust. 2
	pkt 5 w dziale1 § 4 ust. 2
	pkt 6 w dziale1 § 4 ust. 2

	ust. 3 w dziale1 § 4
	pkt 1 w dziale1 § 4 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 4 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 § 4 ust. 3



	Dział 2 - Ustalenia ogólne
	Rozdział 1 - Przeznaczenie terenów w dziale2
	§ 5 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 4 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 5 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 6 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 7 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 8 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 9 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 10 w dziale2 rozdz.1 § 5
	pkt 11 w dziale2 rozdz.1 § 5

	§ 6 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 6

	§ 7 w dziale2 rozdz.1
	§ 8 w dziale2 rozdz.1

	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego w dziale2
	§ 9 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 9
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 9

	§ 10 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 10
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 10 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 10 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 10
	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 10

	§ 11 w dziale2 rozdz.2
	ust. 2 w dziale2 rozdz.2 § 11
	ust. 3 w dziale2 rozdz.2 § 11
	ust. 4 w dziale2 rozdz.2 § 11
	ust. 5 w dziale2 rozdz.2 § 11


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zasady kształtowania krajobrazuoraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w dziale2
	§ 12 w dziale2 rozdz.3
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 12 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 12 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.3 § 12 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w dziale2 rozdz.3 § 12
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 12 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 12 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.3 § 12
	ust. 4 w dziale2 rozdz.3 § 12


	Rozdział 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemów infrastruktury technicznej w dziale2
	§ 13 w dziale2 rozdz.4
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 1
	pkt 5 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 4 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 5 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 6 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 7 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2
	pkt 8 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.4 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.4 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 4
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 13 ust. 4



	Rozdział 5 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w dziale2
	§ 14 w dziale2 rozdz.5
	pkt 1 w dziale2 rozdz.5 § 14
	pkt 2 w dziale2 rozdz.5 § 14



	Dział 3 - Ustalenia szczegółoweZasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu
	§ 15 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 15 ust. 1
	pkt 2 w dziale3 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w dziale3 § 15
	pkt 1 w dziale3 § 15 ust. 2
	pkt 2 w dziale3 § 15 ust. 2

	ust. 3 w dziale3 § 15
	pkt 1 w dziale3 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. e w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. f w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. g w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. h w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. i w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. j w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. k w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. l w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. m w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. n w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. o w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. p w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. q w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. r w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. s w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. t w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. u w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. v w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. w w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. x w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. y w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. z w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. aa w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 3 pkt 2


	ust. 4 w dziale3 § 15
	pkt 1 w dziale3 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (1) w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (2) w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (3) w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (4) w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (5) w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (6) w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (7) w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2 lit. b

	lit. c w dziale3 § 15 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w dziale3 § 15
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 5
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 5
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 5


	§ 16 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 16 ust. 1
	pkt 2 w dziale3 § 16 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w dziale3 § 16
	pkt 1 w dziale3 § 16 ust. 2
	pkt 2 w dziale3 § 16 ust. 2
	pkt 3 w dziale3 § 16 ust. 2

	ust. 3 w dziale3 § 16
	pkt 1 w dziale3 § 16 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 16 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 3 pkt 2


	ust. 4 w dziale3 § 16
	pkt 1 w dziale3 § 16 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 16 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (8) w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (9) w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (10) w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (11) w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (12) w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (13) w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (14) w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. b

	lit. c w dziale3 § 16 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w dziale3 § 16
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 5
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 5
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 5


	§ 17 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 17 ust. 1
	pkt 2 w dziale3 § 17 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 17 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w dziale3 § 17
	pkt 1 w dziale3 § 17 ust. 2
	pkt 2 w dziale3 § 17 ust. 2

	ust. 3 w dziale3 § 17
	pkt 1 w dziale3 § 17 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 17 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 17 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 17 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 17 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 17 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 17 ust. 3 pkt 2


	ust. 4 w dziale3 § 17
	pkt 1 w dziale3 § 17 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 17 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (15) w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (16) w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (17) w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (18) w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (19) w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (20) w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (21) w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2 lit. b

	lit. c w dziale3 § 17 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w dziale3 § 17
	lit. a w dziale3 § 17 ust. 5
	lit. b w dziale3 § 17 ust. 5
	lit. c w dziale3 § 17 ust. 5


	§ 18 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 1
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 2
	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 2

	ust. 3 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 3 pkt 2


	ust. 4 w dziale3 § 18
	pkt 1 w dziale3 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 18 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (22) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (23) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (24) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (25) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (26) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (27) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (28) w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2 lit. b

	lit. c w dziale3 § 18 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w dziale3 § 18
	lit. a w dziale3 § 18 ust. 5
	lit. b w dziale3 § 18 ust. 5
	lit. c w dziale3 § 18 ust. 5


	§ 19 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 19 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 19 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 19 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 19 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 19 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w dziale3 § 19
	pkt 1 w dziale3 § 19 ust. 2
	pkt 2 w dziale3 § 19 ust. 2
	pkt 3 w dziale3 § 19 ust. 2

	ust. 3 w dziale3 § 19
	pkt 1 w dziale3 § 19 ust. 3
	pkt 2 w dziale3 § 19 ust. 3
	lit. a w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (29) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (30) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. a

	lit. b w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2
	tir. 1 (31) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (32) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (33) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 4 (34) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 5 (35) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 6 (36) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 7 (37) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 8 (38) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 9 (39) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b
	tir. 10 (40) w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2 lit. b

	lit. c w dziale3 § 19 ust. 3 pkt 2


	ust. 4 w dziale3 § 19
	pkt 1 w dziale3 § 19 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 19 ust. 4
	lit. a w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (41) w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (42) w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (43) w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (44) w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (45) w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (46) w dziale3 § 19 ust. 4 pkt 2 lit. b
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