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UCHWALA NR VII1/45/24
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubniany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z.2023 poz. 725) Rada
Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubniany stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 3. Traci moc uchwata nr VI/34/24 Rady Gminy Lubniany z dnia 3 wrzesnia 2024 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubniany.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubniany:

Zbigniew Romanowski
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Zalacznik

do uchwaty nr VII1/45/24
Rady Gminy Lubniany

z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubniany
Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubniany.

§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lubniany;
2) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Lubniany;
3) Wajcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lubniany;
4) Urzedzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Lubnianach;

5) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubniany w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubniany;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

7) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Lubniany;

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wedlug definicji okreslonej w ustawie, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubniany;

9) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg zamieszkujgcg na terenie Gminy Lubniany wystepujaca
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, przedtuzenie umowy najmu
socjalnego lokalu lub zamiang lokalu;

10) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdéd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych uzyskany przez wnioskodawce i czlonkow jego
gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspodlnego zamieszkiwania;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

12) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwote najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 3. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Gmina Lubniany zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, a umowy najmu socjalnego
lokali na czas oznaczony.

§ 5.1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gming.

2. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubniany powinny:

1) zamieszkiwac na terenie Gminy Lubniany;

2) spelnia¢ kryterium dochodowe, okreslone rozdziale 2.
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Rozdziat 2
Wysokos$ci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 6.1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz
0so6b, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe.

§ 7.1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktorym
ztozono wiosek o najem lokalu socjalnego nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowg o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ wylacznie na czas oznaczony.

3. Najemcy lokalu socjalnego o szczegdlnie niskich dochodach moga ubiegaé si¢ o obnizke czynszu.
Stosowanie obnizki czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 40% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
4. Czynsz moze zosta¢ obnizony w nastepujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcédw, ktorych dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego (jedno- lub
wielorodzinnego) jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke;

2) 25% dla najemcow, ktorych dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego (jedno- lub
wielorodzinnego) jest wyzszy niz 50% kwoty uprawnionej do ubiegania si¢ o obnizke.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkaniowa przypadajgca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m*> w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;
3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepelnosprawng lub osoba wymagajaca stalej opieki;

4) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
lub ktory zgodnie z jego podstawowa funkcja nie moze shuzy¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

5) bezdomno$¢ wnioskodawcy, jezeli ostatnie miejsce zamieszkania osoby bezdomnej znajdowalo si¢ terenie
Gminy Lubniany;

6) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(decyzja wlasciwego organu nadzoru budowlanego lub zarzadcy budynku);

7) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym ze wzgledu na przemoc w rodzinie stwierdzong w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie istnieje konieczno$¢ przyznania
lokalu;
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8) posiadanie prawomocnego orzeczenia sgdowego stwierdzajacego popetnienie przestepstwa, ktorego ofiarg
jest wnioskodawca lub osoby ujg¢te wnioskiem;

9) posiadanie wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spoteczne;j;

10) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry zostal zniszczony w wyniku kleski zywiotowej Iub innego zdarzenia
losowego, a wnioskodawca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu, w ktorym moze zamieszkiwac.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia Umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i Umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszefistwo zawarcia Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i Umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteridw:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzen losowych lub kleski zywiotowe;j;
2) zamieszkuja lokal lub budynek przeznaczony pod rozbiorke;

3) zamieszkuja lokal lub budynek, ktorego stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie dla zycia lub
mienia, jesli powyzsze okoliczno$ci zostaty stwierdzone przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego;

4) zamieszkuja w lokalach stanowigcych witasno§¢ Gminy Lubniany, w ktorych zachodzi konieczno$é¢
przeprowadzenia prac budowlanych wymagajacych opréznienia lokalu;

5) osoby posiadajace orzeczenie o niepelnosprawnos$ci w stopniu znacznym lub umiarkowanym lub
prowadzace wspolne gospodarstwo domowe z osoba posiadajaca orzeczenie o niepelnosprawnosci
w stopniu znacznym lub umiarkowanym lub orzeczenie o niepelmosprawnosci wydane w stosunku do
dziecka w wieku do 16 roku zycia;

6) sa bezdomne i zostaly objete indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnos$ci w rozumieniu ustawy |
0 pomocy spotecznej, pod warunkiem, ze osoby te mialy ostatnie miejsce zamieszkania na terenie Gminy;

7) uzyskaly peholetnio§¢ w instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastepczej, a ostatnim miejscem
zamieszkania i zameldowania na pobyt staty lub czasowy, przed pobytem w pieczy zast¢pczej byta Gmina
Lubniany lub przebywaly w trakcie trwania pieczy zastgpczej na terenie Gminy Lubniany, pod warunkiem,
ze z wnioskiem o najem lokalu wystapia w ciggu dwoch lat od osiagnigcia pelnoletniosci;

8) pozostaja, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej, ze wzgledu na:

a) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
b) ciezka przewlekla choroba wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
¢) istniejaca udokumentowana przemoc lub inng istotng dysfunkcje w rodzinie.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10.1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywotana uzasadniong potrzeba zamiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

c) celem zamiany jest poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez zamian¢ na lokal o wigkszej
powierzchni, jezeli spetnione kryteria zawarte w § 8 pkt 1),

d) zachodzi okoliczno$¢ nadmiernego zageszczenia lokalu (tj. ponizej 5 m? w gospodarstwie domowym),
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e) zachodzi konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu ze wzgledow zdrowotnych, w szczegolnosci jezeli
najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem powierzchni, struktury, potozenia i wyposazenia
dla zamieszkujacej w nim osoby niepetnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym stopniu
niepetnosprawnosci (najemcy lub czltonka gospodarstwa domowego) w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych (tj.
Dz. U. 22024 r. poz. 44 z p6zn. zm.);

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych na rozbidrce, zbyciu
lub remoncie budynku, badZz zmianie sposoby uzytkowania budynku lub jego czgsci,

b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem,

¢) najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej o co najmniej 20% kryteria okreslone
w art. 5 ust. 1 ustawy o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

2. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubniany moze by¢
dokonana wylacznie za zgoda Wojta na pisemny wniosek najemcow. Wojt moze odmoéwié zamiany, jezeli
w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub interesy oséb wspoélnie zamieszkalych z najemcami zamienianych
lokali.

3. W celu realizacji zamiany, najemca powinien ztozy¢ wniosek oraz stosowne dokumenty uzasadniajace
konieczno$¢ zamiany lokalu.

4. Osoby wnioskujace o zamiane¢ lokali musza spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone odpowiednio w § 6
do w razie zamiany lokali, dla ktérych zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, lub w § 7 w razie zamiany
lokali, dla ktorych zawarto umowy najmu lokalu socjalnego.

5. Koszty zwigzane z zamiang ponosi w calosci najemca.

6. W przypadkach uzasadnionych wzgledami zdrowotnymi najemcy lub czlonka jego gospodarstwa
domowego, udokumentowanym orzeczeniem wiasciwej komisji lekarskiej, moze by¢ dokonana zamiana lokalu
na inny, wolny lokal.

7. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje zobowigzan finansowych, wynikajagcych z Umowy najmu moze
zosta¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

8. Mozna odmoéwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa badz interesy osob
wspolnie zamieszkujacych z najemca.

9. Przed wszczeciem postepowania sadowego o eksmisje Gmina moze zaproponowaé najemcy
zalegajacemu z optatami czynszu najem socjalny innego lokalu.

§ 11.1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace
takze w innych zasobach.

2. W przypadku dokonywania zamiany lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalem
spoza tego zasobu, zamiana wymaga pisemnej zgody wynajmujacego lokal spoza zasobu mieszkaniowego
Gminy.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali

§ 12.1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu lub najem socjalny sklada pisemny wniosek wraz
z dokumentacjg niezb¢dng do stwierdzenia spetniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza
uchwatlg oraz deklaracja o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego.

2. Do wniosku nalezy zalaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéow czionkow gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, sktadang zgodnie z art. 21b ust. 2 ustawy;
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2) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawg o ochronie danych osobowych w celu realizacji wniosku mieszkaniowego z uwzglednieniem
spotecznej kontroli postgpowania;

3) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego w dniu skladania wniosku,
sktadane zgodnie z art. 21b ust. 3 ustawy.

3. Gmina moze zazada¢ od osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu albo najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zlozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

4. Jeden wnioskodawca moze ztozy¢ i popiera¢ tylko jeden wniosek na lokal z danej grupy. Wniosek
zgloszony pozniej zastgpuje wniosek ztozony wczesnie;j.

5. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych w zlozonym wniosku, wnioskodawca otrzyma wezwanie
do ich uzupetienia w wyznaczonym czasie. Jesli wezwanie nie zostanie zrealizowane, wniosek nie zostanie
rozpatrzony, a wnioskodawca zostanie o tym powiadomiony na pismie.

6. Kompletne wnioski rozpatruje Wojt Gminy Lubniany po zasiegnigciu opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

7. W celu poddania trybu rozpatrywania wnioskow kontroli spotecznej powoluje si¢ Spoteczna Komisje
Mieszkaniowa, jako organ doradczy Wojta Gminy. Komisje powoluje zarzadzeniem Wojt Gminy na czas
kadencji Rady Gminy. Wojt Gminy moze w kazdym czasie odwola¢ cztonka Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

8. Wojt w formie zarzadzenia powotuje przynajmniej 3-osobowa Spoteczna Komisje Mieszkaniowa,
w sktad ktorej powinni wchodzié:

- co najmniej jeden (1) przedstawiciel Rady Gminy,
- co najmniej jeden (1) sottys wsi lezacej na terenie Gminy,
- co najmniej jeden (1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Lubnianach.

9. Czlonek Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nie moze rozpatrywaé wniosku pochodzacego lub
obejmujacego osobe najblizsza dla czlonka. Projekty list i wykazoéw zatwierdzane sg przez Wojta.

10. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski i weryfikuje projekt listy os6b uprawnionych do
zawarcia Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz projekt wykazu osdb uprawnionych do zawarcia
Umowy najmu socjalnego lokalu. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje rowniez odwotania i zastrzezenia
do projektow listy os6b uprawnionych oraz wykazu oséb uprawnionych.

11. Liste os6b uprawnionych do zawarcia Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz wykaz osob
uprawnionych do zawarcia Umowy najmu socjalnego lokalu sporzadza si¢ do 31 marca kazdego roku.

12. Projekty listy oséb uprawnionych oraz wykazu os6b uprawnionych zatwierdzone przez Wajta podaje
si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na okres 14 dni w siedzibie Urzgdu Gminy Lubniany.
Wywieszenie projektu listy i wykazu wraz z informacjg o terminie, sposobie i miejscu sktadania odwotan
1 zastrzezen nastgpuje najpozniej do dnia 31 stycznia kazdego roku. Zastrzezenia i odwolania rozpatruje Wojt
po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

13. Wojt po rozpatrzeniu odwolan i zastrzezen sporzadza liste 0osob uprawnionych do zawarcia Umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz wykaz osob uprawnionych do zawarcia Umowy najmu socjalnego
lokalu. Listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Lubnianach.

14. Umieszczenie na li§cie 0sob uprawnionych do zawarcia Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub w wykazie os6b uprawnionych do zawarcia Umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania
Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu lub umowy najmu socjalnego lokalu.

15. Kolejnos¢ wynikajaca z listy lub wykazu jest uwzgledniana przy wskazywaniu lokali osobom
umieszczonym odpowiednio na liscie lub w wykazie.
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16. Przyznajac lokale wnioskodawcom uwzglednia si¢ zasade racjonalnego gospodarowania lokalami,
poprzez uwzglednienie wielkosci lokali oraz ilosci 0s6b wskazanych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu
wraz z wnioskodawca, jak roéwniez indywidualnych potrzeb wnioskodawcow, celem najbardziej efektywnego
wykorzystania zasobu. Uwzglednienie zasad, o ktéorych mowa w zd. 1, moze prowadzi¢ do odstgpienia od
kolejnosci wynikajacej z listy. W sytuacji zmiany ilo$ci 0sob objetych wnioskiem po zakwalifikowaniu na listg,
wskazanie lokalu nastgpuje z uwzglednieniem aktualnego stanu osobowego.

§ 13. Skreslenie z listy 0osob uprawnionych do zawarcia Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
z listy 0so6b uprawnionych do zawarcia Umowy najmu socjalnego lokalu nastepuje w przypadkach:

1) zawarcia z wnioskodawca Umowy najmu;
2) nie spehienia kryterium dochodowego okreslonego odpowiednio w § 6 ust. 1 lub § 7 ust. 1.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérym najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14.1. Pelnoletnie osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce mogg w terminie
3 miesiecy od chwili opuszczenia lokalu przez najemce ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu tego lokalu,
jezeli spetniaja warunki okreslone w niniejszej uchwale.

2. Rozpatrywanie wnioskdw w tej sprawie przebiega zgodnie Rozdzialem 6 niniejszej Uchwaty.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m? na osobg, Wojt moze wskazaé lokal,
w ktorym na osobg bedzie przypadala powierzchnia faczna pokoi nie mniejsza niz 5 m?. Odmowa przyjecia
wskazanego lokalu bedzie oznaczata rezygnacje z zawarcia umowy najmu.

4. Osoby, z ktorymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu przez
najemce, zostang wezwane do oproznienia i wydania lokalu. W przypadku nie zastosowania si¢ do wezwania,
sprawa o wydanie lokalu zostanie skierowana na droge postepowania sadowego.

§ 15.1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, moga ztozy¢
wniosek o zawarcie umowy najmu w terminie 3 miesigcy od dnia $mierci najemcy.

2. Rozpatrywanie wnioskOw w tej sprawie przebiega zgodnie Rozdziatem 6 niniejszej Uchwaly.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10 m? na osobeg, Wojt moze wskazac¢ lokal,
w ktorym na osobg¢ bedzie przypadala powierzchnia faczna pokoi nie mniejsza niz 5 m? Odmowa przyjecia
wskazanego lokalu bedzie oznaczata rezygnacje z zawarcia umowy najmu.

4. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,
zostang wezwane do oprdznienia 1 wydania lokalu. W przypadku nie zastosowania si¢ do wezwania, sprawa
o wydanie lokalu zostanie skierowana na droge postgpowania sadowego.

§ 16. Najem, o ktorym mowa w § 15 moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie ma oséb uprawnionych do
wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

§ 17.1. Z osoba ktéra pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie
wstapila po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta Umowa najmu, jezeli spelnia kryteria okreslone
W niniejszej uchwale, a takze:

1) spetia kryterium dochodowe.

2. W przypadku gdy osoba, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 Iub § 15 ust. 1 nie ztozy wniosku o zawarcie
Umowy najmu w terminie 3 miesigcy odpowiednio od chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub od dnia
$mierci najemcy, Gmina wezwie ja do opuszczenia, oproznienia oraz wydania lokalu, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wezwania. W przypadku nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢ dziatania zmierzajace do
przymusowego oproznienia lokalu i naliczenia roszczen odszkodowawczych.
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Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18.1. Lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczony dla osob
z niepelnosprawnos$ciami powinien by¢ dostosowany do ich potrzeb oraz rodzaju niepelmosprawnosci,
w szczegolnosci:

1) w przypadku 0sob z niepelnosprawnosciami narzadu ruchu, ktdre nie poruszaja si¢ na wozkach, wskazany
lokal powinien by¢ zlokalizowany na parterze budynku. Powinien by¢ wyposazony w wode z mozliwoscia
jej podgrzania, posiada¢ zrodlo gotowania, tazienke oraz urzadzenia sanitarne, ktore nie bgda sprawiaty
osobie niepetnosprawnej trudnosci w codziennym funkcjonowaniu. Dodatkowo, podtoga w takim lokalu
powinna by¢ wolna od progoéw i réznic poziomow, z zachowaniem wiasciwosci antyposlizgowych;

2) w przypadku 0s6b z niepelnosprawnosciami narzadu ruchu, poruszajgcych si¢ na wozkach inwalidzkich,
lokal musi by¢ usytuowany w budynku bez barier architektonicznych, dostosowanym do ich potrzeb
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, ktorym powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225
z pézn. zm.), wyposazony w wode z mozliwoscig jej podgrzania, zroédlo gotowania, lazienke oraz
urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty korzystania z nich przez osoby z niepetnosprawnoscia.
Powierzchnie podlog powinny by¢ pozbawione progéw oraz roznic poziomow, a takze charakteryzowac sie
wlasciwos$ciami antyposlizgowymi;

3) w przypadku oséb z niepetnosprawnoscia wzrokowa, lokal powinien by¢ wyposazony w system
sygnalizacji dzwonkowej przy wejsciu, a takze w wode z mozliwoscia jej podgrzania, zrodto gotowania,
lazienke oraz sanitariaty, ktore nie bedg utrudnia¢ ich codziennego funkcjonowania, gdzie kolorystyka oraz
faktury $cian i podldég powinny by¢ zroéznicowane, co ma na celu ulatwienie orientacji dla osob
niewidomych i stabo widzacych;

4) w przypadku o0sob z niepelnosprawnoscig stuchu, wskazany lokal powinien by¢ wyposazony w dostosowang
sygnalizacje¢ alarmowa i przyzywowsa, aby spelia¢ ich potrzeby. Dodatkowo powinno takze by¢
wyposazony w wode, zrodlo gotowania, lazienk¢ oraz urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty
funkcjonowania osobom z niepetnosprawnos$ciami;

5) w przypadku osob potrzebujacych statej lub dlugotrwalej opieki badz wsparcia innych oséb, z uwagi na
znacznie ograniczong mozliwo$¢ samodzielnej egzystencji, potwierdzong orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 44 z pézn. zm.), lokal przewidziany dla tych
0so6b uwzglednia¢ powinien powierzchni¢ adekwatng do konieczno$ci zamieszkiwania z opiekunami
sprawujacymi opieke nad tg osobg;

6) w przypadku innych rodzajow niepelnosprawnosci, lokal powinien by¢ dostosowany do specyficznych
potrzeb danej osoby, ktoére powinny by¢ ustalone w porozumieniu z tg osoba.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 19.1. Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacj¢
zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego moze nastapic¢ zarzadzeniem Wojta
wydanym na wniosek organu lub instytucji wtasciwej w sprawie skierowania do korzystania z takiego lokalu.

3. Do wynajmowania lokali, okreslonych w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisow Uchwaty w zakresie okreslajacym
kryteria i tryb wynajecia lokali.

4. Wylanianie osob, ktore beda uzywaé mieszkan, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje przez jednostke
organizacyjng realizujaca lub zamierzajaca realizowa¢ zadania przewidziane w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 r. poz. 177 z p6zn. zm.) w oparciu o istniejace
przepisy prawa regulujace zasady przydziatu tych mieszkan.
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5. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich
statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wojta, za$ ich wynajecie nastgpuje na czas oznaczony za odplatnoscia,
na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 10
Postanowienie przejSciowe i koncowe

§ 20.1. Wnioski zlozone do dnia wejscia w zycie Uchwaly podlegaja rozpatrzeniu na podstawie jej
postanowien.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.
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