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UCHWALA NR LXVIII/509/2024
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 25 stycznia 2024 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dobrzen Wielki na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6ézn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023r. poz. 725
z pozn. zm.), Rada Gminy Dobrzen Wielki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W tresci ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzen Wielki
na lata 2023-2027” stanowigcego zatacznik do uchwaty nr LXV1/496/2023 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia
30 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Dobrzen Wielki na lata 2023-2027 (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego z 2023, poz. 3689) zmienia si¢
brzmienie tabeli nr 5, ktéra otrzymuje brzmienie zgodne z zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2.1. Wykonywanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzen Wielki.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki

Roman Kotbuc
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXVIII/509/2024 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 25 stycznia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobrzen Wielki
na lata 2023-2027

Rozdziat 1

Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy oraz prognoza dotyczaca wielkosci tego zasobu w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale
socjalne oraz pozostate lokale mieszkalne

1. Zasob mieszkaniowy gminy tworzony jest przez lokale gminne, ktdre znajdujg sie w budynkach mieszkalnych nalezgcych w catosci do Gminy, lokale
gminne w budynkach, w ktérych Gmina posiada udziaty (wspdlnoty mieszkaniowe) oraz lokale socjalne — Tabela nr 1. Wielkos$¢ zasobdéw
mieszkaniowych na dziert 10.11.2023r. wynosi 67 lokali (w tym 10 lokali uzytkowych, 48 lokali mieszkalnych, 2 lokale mieszkalne znajdujgce sie w
budynkach zarzgdzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe oraz 8 lokali socjalnych).

2. Zestawienie ilosciowe gminnego zasobu mieszkaniowego (wg stanu na dziert 10.11.2023r.)

Tabelanr1
Gminne lokale mieszkalne w zasobie mieszkaniowym

Lp. Wyszczegdlnienie Liczba budynkéw Liczba lokali
1. | Budynki w 100% gminne (z lokalami

mieszkalnymi) 12 48
2. | Lokale gminne we wspdlnocie

mieszkaniowej 1 2
3. | Lokale socjalne 1 8
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Razem:

58

3. Wykaz budynkéw mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy wg stanu zasobdow na dziern 10.11.2023r.

Tabela nr 2

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. Kup, 1-go Maja 42 2
2. Kup, Szpitalna 2 11
3. Kup, Szpitalna 5a 3
4. Kup, Rynek 13 2
5. Chroscice, Cebuli 16 14
6. Chréscice, Korfantego 1a 1
7. Dobrzen Wielki, Sienkiewicza 40 1
8. Dobrzen Wielki, Matejki 3 3
9. Dobrzen Wielki, Strzelcow Bytomskich 19 3
10. | Dobrzen Wielki, Drzymaty 9 8
11. | Dobrzen Wielki, Dworcowa 18 3
12. | Dobrzen Wielki, Namystowska 26 6
13. | Dobrzen Wielki, Reymonta 2 4
14. | Dobrzen Maty, Odrzanska 29 4
15. | Dobrzen Wielki, Koscielna 5 2
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Razem:

67

4. Woyzszy standard jakosciowy posiadajg lokale usytuowane w budynku wspdlnoty mieszkaniowej czego uzasadnieniem jest struktura wiekowa tego
budynku oraz ich sprawnosc¢ techniczna.

Tabela nr 3. Wykaz lokali usytuowanych w budynku zarzgdzanym przez wspdélnote mieszkaniowa

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. | Kup, 1-go Maja 1c 2
Razem: 2

5. W mieszkaniowym zasobie gminy, ze wzgledu na charakter lokalu mieszkalnego wyrdznia sie réwniez lokale socjalne, ktorych liczba wynosi 8.

Tabela nr 4. Wykaz lokali socjalnych

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1. | Chrdscice, Cebuli 16 8
Razem: 8

6. Warunki sanitarno-socjalne zasobéw mieszkaniowych

Analiza zasobu mieszkaniowego w zakresie wyposazenia w podstawowe instalacje wskazuje, ze lokale mieszkalne — zaréwno w budynkach gminnych
jak i we wspdlnocie mieszkaniowej wyposazone sg w catosci w instalacje wodociggowa (100% zasobu), w centralne ogrzewanie (70,31% zasobu) w
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instalacje gazowa (7,81% zasobu) oraz w fazienke i WC (100% zasobu). Stan techniczny budynkéw jest zréznicowany. Budynki o dobrym stanie

technicznym stanowig 70% zasobu. Opis istniejgcego stanu technicznego budynkdéw przedstawia

Tabela nr 5 — lokale mieszkalne w budynkach komunalnych

Tabela nr 6 — lokale mieszkalne w budynku zarzadzanym przez Wspdlnote Mieszkaniowa

Tabela nr 7 — lokale uzytkowe w budynkach komunalnych

Tabela nr 8 — prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-2027

Skala ocen:

Stan techniczny budynku:
Dobry — budynek wymaga biezgcych remontéow

Dostateczny — budynek wymaga pilnych biezgcych remontow
Dopuszczajgcy — budynek wymaga kapitalnego remontu

Tabelanr5
Lp. Adres Liczba | Pow. Rodzaj wyposazenia poza Stan Stan techniczny na lata 2023 -2027
budynku mieszk | uzyt. energii. elektryczng i woda techniczny
CO | WC | kan. kan. | Gaz 2023 2024 2025 2026 2027
sie¢ Szamb
-1- -2- -3- -4- 5 | -6- | -7- -8- | -9- -10- 11 12 13 14 15
1. Dobrzen 1 91,06 - X X - - . . .
L dopuszczajqcy dopuszczajqcy dopuszczajgcy | 00 - | e | e
Wielki,
Sienkiewicza




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego

Poz. 252

40

Dobrzen
Wielki,
Dworcowa 18

198,07

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Dobrzen
Wielki,
Namystowska 26

258,16

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Dobrzen
Wielki,
Strzelcow
Bytomskich 19

213,83

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Dobrzen
Wielki,
Matejki 3

165,62

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Dobrzen
Wielki,
Drzymaty 9

331,85

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Dobrzen

Maty,
Odrzanska 29

176,52

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Chréscice,
Cebuli 16

14

450,95

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Kup, 1-go
Maja 42

100,52

dopuszczajgcy

dopuszczajgcy

dopuszczajgcy

dopuszczajgcy

10.

Kup,
Szpitalna 2

10

502,59

dopuszczajgcy

dopuszczajgcy

dobry

dobry

dobry

dobry
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11 _KUp' 1 87,08 X ) X dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Szpitalna 5a
Tabelanr6
Lp. | Adres Liczba Pow. Rodzaj wyposazenia poza energii. Stan techniczny

budynku | mieszkan | uzyt. elektryczng i woda

CO | WC | kan. kan. Gaz
sie¢ Szamb
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10-
1. Kup, 1- 2 82,61 X X X - X dobry
go Maja
1c
Tabelanr?7
Lp. Adres Liczba Pow. Rodzaj wyposazenia poza energii. Stan
budynku mieszk uzyt. elektryczng i woda techniczny
CO | WC | kan. | kan. Gaz
sie¢ | szamb
-1- -2- -3- -4- -5- | -6- -7- -8- -9- -10-
1. Kup, Rynek 2 194,4 X - X dobry
13
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2. | Kup, Szpitalna 1 51,97 - X X - - dobry
2
3. Kup, Szpitalna 2 122,23 X X X - X dobry
5a
4, Dobrzen 4 349,62 X X X - - dobry
Wielki,
Reymonta 2
5. Dobrzen 1 36,26 X X X - - dobry
Wielki,
Namystowska
26
6. Chroscice, 5 445,79 X X X - X dobry
Korfantego 1a
Tabelanr8
2023 2024 2025 2026 2027
Liczba Socj. | Pozos. | Socj. | Pozos. | Socj. | Pozos. | Socj. | Pozos. | Socj. | Pozos.
gminn. lok.
miesz. 8 48 8 47 8 46 8 44 8 44

Socj. — lokale socjalne
Pozos. — lokale pozostate
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Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2023-2027 wynikajace ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Przewazajaca czes¢ budynkdw gminnych oraz wspdlnoty mieszkaniowej z udziatem gminy zaliczy¢ nalezy do starych zasobéw mieszkaniowych z

Rozdziat 2

uwagi na wiek wybudowania przed 1945r. W zwigzku z powyzszym koniecznym jest poprawienie stanu technicznego budynkéw, przeprowadzania w

nich prac remontowych. Roboty remontowe prowadzone w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych dzielimy na:

a) Remonty gtéwne
b) Remonty biezace
c¢) Modernizacje majgce na celu poprawe stanu technicznego budynku oraz podwyzszenie standardéw mieszkalnych

2. Prognoza polepszenia stanu technicznego budynkdow zasobu mieszkaniowego Gminy.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Dobrzen Wielki w budynkach zlokalizowanych na terenie sotectw: Chrdscice, Dobrzen Wielki, Dobrzen Maty i Kup,

przewiduje sie w latach 2023-2027 sukcesywne modernizacje i remonty. Plan remontéw ujeto w ponizszej tabeli.

Tabela nr9

Lp. | Lokalizacja

Zestawienie
robot

2023

2024

2025

2026

2027

1. Kup, 1-go
Maja 42




Chroscice,
Korfantego
1la

Dobrzen
Wielki,
Sienkiewi.
40
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Kup, - naprawa drew. - 10.000,00 -
Szpitalna 2 | podbitkii btazeri

- uzupetnienie - - 5.000,00
ubytkéw tynku
Kup, - wykonanie - 6.000,00 -
Szpitalna instalacji
5a odgromowej
- zamontowac 2.000,00 - -
wloty rur
spustowych
Kup, Rynek | - - - -
13
Chroéscice, | - naprawa oktadz.
Cebuli 16 schodowych 6.000,00 - -
- wymiana kotta
na kociot gazowy - 40.000,00 -
- wykona¢ opaske
odwadniajaca - - 10.000,00
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8. Dobrzen - naprawa rynien
Wielki, rur spustowych 6000,00 - - -
Strzelcow - remont cokotéw
Bytomskich $cian zewnetrz. - 4.000,00
19
9. Dobrzen - wymiana orynno-
Wielki, wania budynku - 40.000,00 - -
Drzymaty 9 | - remont cokotow i
tynkéw - - 10.000,00 -
- wymiana stolarki
okiennej w piwnic - - - 6.000,00
10. | Dobrzen - docieplenie $cian
Wielki, zewnetrz. budyn. - - 80.000,00 -
Dworcowa | - wymiana stolarki
18 okiennej - 8.000,00 - -
- wykona¢ brakuja.
opaske wokot
budynku - - - 5.000,00
11. | Dobrzen - naprawa zadasze-
Wielki, nia przy windzie 8.000,00 - - -
Reymonta 2 poprzez wymiane
drewnian. Belek
12. | Dobrzen - remont cokotéw
Maty, wokdt budynku - - - 8.000,00
Odrzanska | - naprawa spekan
29 na scianach zew. - 20.000,00 - -
- montaz drabinki
umozliwiajacy
dostep na dach 3.000,00 - - -




Prognoza wielkosci $Srodkéw finansowych przeznaczonych na wydatki remontowe w kolejnych latach, uwzgledniajgca zmiany struktury kosztéw —

Tabela nr 10.
Tabela nr 10
Prognoza kosztow w latach 2023-2027 ( zt.)

2023 2024 2025 2026 2027
Woptaty -
fundusz 3.492,70 1.361,12 1.179,37 1.260,71 1.342,04
remontowy
wspodlnota
Remonty
zasobu 28.000,00 178.000,00 105.000,00 19.000,00
gminnego
Razem: 3.492,70 29.361,12 179.179,37 106.260,71 20.342,04
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13. | Dobrzen -wymiana instalacji
Wielki, €.0. wraz z mode- - 50.000,00 -
Namystows rnizacjg wezta.
26
14. | Dobrzen - montaz grzejnika 3.000,00 - -
Wielki, w holu wejsciow.
Matejki 3
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1. Zmiany w zasobach mieszkaniowych gminy bedg nastepowac gtéwnie wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych (budynkéw), a w znacznie mniejszym

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rozdziat 3

stopniu w wyniku likwidacji budynkéw badz budowie nowych budynkdéw.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy bedzie nastepowata na rzecz najemcoéw, ktdrym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami przystuguje pierwszenstwo nabywania zajmowanych mieszkan. System preferencji sprzedazy

lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom zostat uchwalony przez Rade Gminy.

3. Zaktada sie, ze w latach 2023-2027 sprzedaz lokali w zasobie mieszkaniowym bedzie sie ksztattowata nastepujgco:

Rok Prognozowana ilosc¢ lokali do sprzedazy Powierzchnia uzytkowa
2023 1 50,72
2024 1 48,72
2025 1 91,09
2026 2 100,52
2027 - -
Razem: 5 291,05
Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -14 -

Poz. 252

1. Warto$¢ odtworzeniowa to iloczyn 1 m? powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia dla Wojewddztwa Opolskiego
ogtaszanego co 6 miesiecy w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Dobrzeri Wielki za 1m 2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy
Dobrzen Wielki w drodze zarzadzenia.

3. Stawki czynszu obowigzujgce w mieszkaniowych zasobach Gminy Dobrzen Wielki ustalane sg za 1m 2 powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem
czynnikdéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich wartos$é uzytkowa — Tabela nr 11 — oczynszowanie mieszkan.

4. Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych o powierzchni 80 m? zostaje podwyzszona o 5% w stosunku do bazy uwzglednionej w Tabeli nr 11.

5. W latach 2023-2027 zaktada sie podwyzki czynszu nie czes$ciej niz 1 raz w roku.

Tabela nr 11

Stan Baza | (A)Str (B)Stan (C)Budyn | (D)Usytuo | (E)Mies | (F)Stan techniczny
wyposazeni | (%) efaw techniczny ki po wanie zkania mieszkania
af“'eSZka_“ gminie budynku przeprow | mieszkania | powyzej

w instalacje (% (%bazy) adzonej | wbudynku | 80m?

bazy) termomo (%bazy)
dernizacji
(%bazy)
| ] 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Mieszkane o 110 | 0 |-5| +5 | 0 | -5 +5 0 -5 +5 -5 0 +5
najwyzszym
standardzie
(co, wc, wod-
kan)
Mieszkanie z 105 |0 |-5| +5 | 0 | -5 +5 0 -5 +5 -5 0 +5
kan.i co (wci
tazienka ind.
poza lokalem
Mieszkanie z 100 |0 |-5| +5 | 0 | -5 +5 0 -5 +5 -5 0 +5
tazienka we,
wod-kan, bez
co
Mieszkanie z 95 |0 |-5|+ | 0| -5 +5 0 -5 +5 -5 0 +5
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wc, kan. i co
bez tazienki

Mieszkanie z
wc, kan, bez
tazienkii co

85

+5

+5

+5

+5

| Strefa — Dobrzenn Wielki, Dobrzen Maty, Chréscice
Il Strefa — Kup

B. dobry
Dobry

Zty

Usytuowanie inne niz wymienione w pkt. 6
Mieszkania usytuowane na poddaszu, adoptowane ze strychu
Mieszkania o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 80 m? (mozna odstgpic¢ od zwyzki gdy w lokalu wystepuje przegeszczenie i nie ma zalegtosci

1
2
3
4. Budynki ocieplone
5
6
7

czynszowych)

8. Mieszkania o niedostatecznym stanie technicznym powstatym bez winy najemcy, zakwalifikowane komisyjnie na podstawie pisemnego wniosku
najemcy (np. zawilgocenie na skutek przemarzania itp.)

9. Inne niz wymienione w pkt. 810

10. Mieszkania oddane w najem po remoncie kapitalnym

Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

Rozdziat 5

1. W catym procesie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy uczestniczyt Prowod spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z/s w Kup (Prowod sp. z

0.0.). Prowod sp. z 0.0. zarzadza budynkiem wspélnoty.

2. Prowod sp. z 0.0. gospodaruje w imieniu Gminy gminnym zasobem mieszkaniowym realizujgc okreslone zadania m.in.: naliczanie (stawki ustalane na
poziomie Gminy) i windykowanie czynszéw, dokonywanie zmian w sktadnikach czynszowych, kontrola rozliczen finansowych wspdélnoty mieszkaniowe;j

oraz rozliczanie kosztéw medidw dostarczanych do budynkdw.
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3. Analiza funkcjonowania Prowod sp. z 0.0. wskazuje, ze obecny sposéb zarzadzania zasobem gminnym jest wtasciwy z punktu widzenia ekonomicznego

oraz realizacji spraw technicznych, czego odzwierciedleniem jest biezgce regulowanie zobowigzan Prowod sp. z 0.0. w stosunku do podmiotéw

zewnetrznych, a takze dbatos¢ o gminny zaséb mieszkaniowy (poprawa stanu technicznego).
4. Nie przewiduje sie dokonania zmian w sposobie zarzagdzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

1. Gtéwnymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg sSrodki z budzetu gminy (Prowod sp. z 0.0. jako spotka, ktorej gtéwnym udziatowcem
jest Gmina Dobrzen Wielki realizuje ,,Umowe nr ZP.272.434.2022 ,, z dnia 02.01.2023r. oraz Aneks nr 1 z dnia 25.07.2023r. w postaci biezgcego

z

rdodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy.
2. Prognozowane wptywy czynszowe w latach 2023-2027 (zt)

Rozdziat 6

2023 2024 2025 2026 2027

Przychody czynsz —

lokale mieszkalne 133.851,36 | 159.066,06 | 216.563,76 | 259.905,96 | 311.943,60
Przychody czynsz —

lokale uzytkowe 42.252,92 33.886,08 44.449,50 47.427,48 47.427,48
Przychody czynsz —

lokale socjalne 4.127,40 5.001,60 7.050,84 8.460,96 10.153,32
Przychody czynsz —

lokale we wspdlnocie 4.946,28 1.777,20 2.411,52 2.895,60 3.473,04
Razem: 185.177,96 | 199.730,94 | 270.475,62 | 318.690,00 | 372.997,44

3. Dla opracowania prognozy wptywow czynszowych przyjeto nastepujgce zatozenia:

a) dochody z najmu lokali uzytkowych przyjeto na poziomie planowanych przychodéw z czynszéw wg stanu zasobu mieszkaniowego na dzien

10.11.2023r.

b) dochody z czynszéw lokali mieszkalnych wyliczono z uwzglednieniem wskaznika $ciggalnosci czynszu na poziomie 100%.
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Rozdziat 7

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Dla opracowania prognozy kosztow eksploatacyjnych i remontowo-modernizacyjnych na lata 2023-2027 przyjeto zatozenia:

a) Analiza kosztéw i wydatkéw dotyczy tylko wptywow czynszowych ,

b) Pominieto koszty z tytutu dostawy medidow oraz wywozu nieczystosci, ktdre sg rozliczane z uzytkownikami poszczegdlnych lokali,
2. Zaktada sie naktady na remonty zasobu gminnego wg nastepujgcego zestawienia:

Rok Kwota (zt)
2023 | e
2024 28.000
2025 178.000
2026 105.000
2027 19.000

3. Planowane koszty utrzymania budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Dobrzen Wielki na lata 2023-2027 wg stanu zasobdéw lokali mieszkalnych i
uzytkowych na dzier 10.11.2023 przedstawia ponizsza tabela,
Tabela nr 12

Koszty 2023 2024 2025 2026 2027

Eksploatacja
biezgca 224.050,00 268.860,00 322.632,00 387.158,00 464.590,00
Konserwacja
biezagca @ @ | = - 28.000,00 178.000,00 105.000,00 19.000,00
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Fundusz
remontowy 3.492,70 1.361,12 1.179,37 1.260,71 1.342,04
(wspdlnota)

Razem: 227.542,70 298.221,12 501.811,37 493.418,71 484.932,04

Rozdziat 8
Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Majac na uwadze racjonalizacje gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy zaktada sie zwiekszenie dziatan w zakresie typowania
do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wtasnych Gminy (wtasnos¢ w 100%) jak i stanowigcych wspoétwiasnosé z Gming (wspdlnota).

2. Wprowadzenie takiego rozwigzania ma doprowadzi¢ do catkowitego zejscia danego budynku ze stanu Gminy lub przynajmniej zwiekszy udziat oséb
trzecich w partycypowaniu w kosztach utrzymania budynku. Ograniczenie do minimum ilosci nieruchomosci z udziatem Gminy.

3. Najemcom, ktdrzy nie bedg zainteresowani nabyciem lokalu w takim budynku nalezy zaproponowad sukcesywnie lokale zamienne pozyskane z tzw.
»ruchu ludnosci”.

4. Woykorzystanie i tak minimalnych (w stosunku do potrzeb) srodkéw finansowych w mniejszg ilo$¢ zasobu mieszkaniowego pozwolitoby zahamowac
dekapitalizacje posiadanej substancji mieszkaniowej gminy. Sukcesywna realizacja wyzbywania sie mieszkan, a tym samym catych nieruchomosci
komunalnych pozwoli w czesci ograniczy¢ koszty eksploatacji tych zasobdw, ktdre ze wzgledu na rozproszenie i techniczne zuzycie powodujg znaczne
obcigzenie finansowe budzetu.

5. Bardzo waznym instrumentem wspierajgcym powyzsze dziatania sg przede wszystkim preferencyjne zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
innych najemcow, na zasadach szczegétowo okreslonych w odrebnej Uchwale Rady Gminy. By¢ moze warto zastanowic sie nad zmiang zasad sprzedazy
nieruchomosci — zwiekszenie bonifikaty oraz wprowadzenia mozliwosci wykupu lokali uzytkowych (pierwszenstwo wykupu, preferencyjne stawki).

6. W celu poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy dazy¢ do :

- efektywnego gospodarowania istniejgcymi zasobami,

- kontrolowania i redukcji poziomu zadtuzenia czynszowego , w tym realizowania wyrokéw eksmisyjnych ,

- dokonywania zamian mieszkan oséb zajmujgcych lokale na czas nieoznaczony w budynkach z lokalami przeznaczonymi na najem socjalny,
- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych,

- utrzymania preferencyjnych warunkéw zakupu mieszkan przez najemcéw ,

- prywatyzacji mieszkan w budynkach juz istniejgcych wspdlnot mieszkaniowych ,

-umozliwiania najemcom wzajemnych zmian lokali oraz prowadzenie zamian z urzedu,

- pozyskiwania srodkéw finansowych ze zrodet zewnetrznych na tworzenie nowych lokali mieszkalnych .
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7. Systematycznie zgodnie z zasadami podwyzszaé czynsz.
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