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UCHWALA NR 1V/49/2024
RADY GMINY LUBSZA

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lubsza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 609 i poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Lubsza Nr
LI/366/2014 zdnia 21.11.2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci wsi Lubsza, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubsza uchwalonego Uchwata Rady
Gminy Lubsza nr XXXIV/312/2022 z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rada Gminy Lubsza uchwala co nastepuje
Rozdziat 1

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ktory obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zaltacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne zawarte sg w zataczniku nr 4 — GML.
5. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych oraz zagrozen osuwania mas ziemnych;

3) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
5) krajobrazéw priorytetowych.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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l)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$S¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie lub odr¢bnie
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreSlona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wyltaczeniem rozbudowy lub nadbudowys;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczona przez
rzut poziomy budynku na powierzchnie terenu, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak szklarnie i altany.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia takie jak: nakazy,
zakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zawarte w rozdziale 3 ilgcznie wraz
z przepisami odrgbnymi stuzg ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalno§¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ strefe¢ konserwatorska ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w ktorej wszelkie przedmioty pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem:

a) przesylowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢,
b) przesytowych gazociagdw wysokiego cis$nienia;

2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych o szerokosci
nie mniejszej niz 6m.
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2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $cieko6w komunalnych:
a) odprowadzenie Sciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrgbie posesji;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia:

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepta;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 900m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 800m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmnie;j:
- 20m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 14m dla zabudowy blizniaczej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem zabudowy w uktadzie szeregowym.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m,
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e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod
katem 30° - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorach ceglastym,
bragzowym i szarym,

f) dopuszcza sig $wietliki, okna potaciowe i lukarny,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 900m?,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od pdtnocnej granicy terenu;

3) obstuga komunikacyjna poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szeroko$ci 8m w liniach
rozgraniczajacych oraz zakonczonej placem do zawracania o wymiarach 12m x12m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubsza.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego. Wojt Gminy Lubsza.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubsza

Grzegorz Tokarczyk
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr 1V/49/2024
Rady Gminy Lubsza

z dnia 28 sierpnia 2024r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/49/2024
Rady Gminy Lubsza
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Lubsza

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Gminy Lubsza nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1V/49/2024
Rady Gminy Lubsza
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA.

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaty nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/49/2024
Rady Gminy Lubsza

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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