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UCHWALA NR VI1/19/24

RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE
z dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie okreSlenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej w Ole$nie przez ,,SIM Opolskie” Sp. z o.0.
w tym Kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla tych kryteriow oraz
maksymalnej wysokosci obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu dla lokali mieszkalnych
budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 8 ust. 1 i ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 506) Rada Miejska w Ole$nie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Uchwata okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskOw o zawarcie umow najmu, w tym
dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej dla tych kryteriow, jak
réwniez maksymalng wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu dla lokali mieszkalnych
budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doptat.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Olesno,
b) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Olesnie,

¢) ustawie o doptatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506),

d) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 323, ze zm.),

e) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot, z ktérym Gmina podpisze umowg na inwestycj¢ mieszkaniowa,
o ktorej mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o doplatach,

f) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ do 18 roku zycia,

g) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez najemce¢ albo
zespot 0sob zamieszkujacych razem i wspdlnie utrzymujacych sig,

h) kryteriach pierwszenstwa — nalezy przez to rozumie¢ kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a
ustawy o doptatach.
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Rozdzial 2
Zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu i maksymalna wysokos¢
obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu

§ 2.1. Najemcami lokali mieszkalnych w ramach naboru mogg by¢ osoby, ktore spehniaja tacznie ponizsze kryteria:

a) od momentu zlozenia wniosku do dnia objecia lokalu wnioskodawca (osoba fizyczna) oraz osoby
zgloszone do wspdlnego zamieszkania nie przysluguje prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, prawo wlasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

b) spekniajg kryteria dochodowe zawarte w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304, ze zm.),

c) wplacg partycypacj¢ zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 527, ze zm.).

2. Ogloszenie o naborze wraz z terminem sktadania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu i formularzem
wniosku publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu oraz na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu
przy Pieloka 21.

3. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu sktada w siedzibie urzedu wniosek o zawarcie
umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w ust. 3, wraz z wymaganymi zatacznikami, o ktérych mowa w ust. 7.

4. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu wraz z osobami zgloszonymi do wspolnego
zamieszkania, moze zlozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu.

5. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu ewidencjonuje si¢ z uwzglgdnieniem daty oraz godziny ich wplywu.
6. Wnioskodawca zobowigzany jest do dotaczenia do wniosku:

a) deklaracji o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe osiggnietym w roku
poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana bedzie umowa najmu,

b) o$wiadczenia najemcy oraz osob zgltoszonych do wspdlnego zamieszkania, iz nie beda posiadaé, w dniu
objecia lokalu, tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

¢) innych dokumentéw, zaswiadczen i o§wiadczen potwierdzajacych spehnienie kryteridow pierwszenstwa,
o ktorych mowa w § 4.

7. Weryfikacji podlegaja wszystkie osoby wchodzgce w sktad gospodarstwa domowego.

8. Wnioski ztozone po terminie okreslonym w ogloszeniu, o ktorym mowa w ust. 3 oraz wnioski niekompletne,
ktorych brakéw nie uzupetlniono w terminie 7 dni od dnia wezwania, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

9. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatruje si¢ oraz poddaje si¢ ocenie punktowej zgodnie z kryteriami
pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 3.

10. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja weryfikacji formalnej w oparciu o dokumenty i dane
dotyczace wszystkich wskazanych w nich os6b. Wnioski o zawarcie umowy najmu weryfikuje komisja powotana
odrebnym Zarzadzeniem Burmistrza Olesna.

11. Najemca dokonuje wyboru lokalu wskazujac jeden z dostgpnych typow.

12. Wykazanie okolicznosci stanowigcych podstawe do naliczenia punktacji w oparciu o kryteria pierwszenstwa,
o ktérych mowa w § 3, spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

13. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskoOw o zawarcie umowy najmu lokalu sporzadza sie liste
wnioskéw, zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy o doptatach.

14. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbg punktéw, o kolejnosci umieszczenia na liscie
najemcow decyduje data ich wptywu.

15. Jezeli liczba wnioskodawcow spelniajacych kryteria naboru jest wieksza niz planowana liczba lokali,
tworzy sig¢ listg rezerwowa.

16. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu informuje si¢ pisemnie o sposobie rozpatrzenia
whniosku, jego ocenie punktowej oraz zakwalifikowaniu badz niezakwalifikowaniu na list¢ najemcow.
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17. Stosownie do art. 8 ust. 1 pkt 2 ustawy o doplatach, najemca bedzie zobowigzany do wniesienia kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu lokalu do SIM, w maksymalnej wysoko$ci:

a) do 3.500,00 ztotych w odniesieniu do najmu lokalu o powierzchni do 40 m?,
b) do 4.500,00 ztotych w odniesieniu do najmu lokalu o powierzchni od 41 do 60 m?,
¢) do 7.000,00 ztotych w odniesieniu do najmu lokalu o powierzchni powyzej 60 m2.

Rozdzial 3
Lokale gwarantowane oraz partycypacja w kosztach budowy

§ 3.1. W ramach listy najemcéw, obligatoryjnie zagwarantowany zostaje:

a) jeden lokal mieszkalny, ktorego pierwszym najemca bedzie osoba wychowujaca przynajmniej jedno
wlasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r.
0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi,

b) jeden lokal mieszkalny, ktorego pierwszym najemca bedzie osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt 1
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych. Do przydzialu ww. lokali uprawnione beda
osoby znajdujace si¢ na najwyzszej pozycji listy najemcow, o ktorej mowa w § 2 (z najwigksza iloscia
uzyskanych punktow), ktore jednoczesnie spelniajg kryteria opisane w pkt a lub w pkt b.

2. Partycypacja w kosztach budowy:

a) Przeniesienie prawa wlasno$ci lokalu mieszkalnego bedzie mozliwe w przypadku, gdy partycypacja
bedzie wynosié, co najmniej 20% kosztow budowy,

b) Umowe partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego Wnioskodawca zawiera z SIM Opolskie
Sp. z 0.0. z siedzibag w Nysie i wptaca w wyznaczanym w umowie terminie kwote partycypacji,

c) Wysokos$¢ partycypacji stanowi iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej mieszkania, kosztow
budowy 1 m? oraz deklarowanej wysokosci udziatu w kosztach przez wnioskodawce.

Rozdzial 4
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

§ 4.1. Obligatoryjnym kryterium pierwszenstwa jest posiadanie przez wnioskodawce wkiadu
oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd
stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. Wnioskodawcy, spetniajagcemu

to kryterium przyznaje si¢ 1 punkt.

2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe kryteria pierwszenstwa wraz z liczba przyznawanych im punktow:
a) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — 10 punktéw, za kazde kolejne dziecko — 5 pkt,

b) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie byla i nie jest wlascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwato i nie przysluguje jej
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny, oraz nie jest wiascicielem lub wspotwiascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku
zniesienia wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 5 pkt,

c¢) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego zmienia dotychczasowe miejsce zamieszkania spoza
Gminy Olesno w celu podjecia pracy na terenie gminy — 3 pkt,

d) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100, 173, 240 1 852) — 3 pkt,

e) w sktad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku wchodzi osoba samotnie wychowujaca
dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 17a ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku o $wiadczeniach rodzinnych — 3 pkt,

f) osoba skladajaca wniosek jest w wieku powyzej 18 roku i ponizej 40 roku zycia — 5 pkt.
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3. Maksymalna wysokos$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w art. 8 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych
latach najmu mieszkania odpowiada $redniemu miesi¢cznemu dochodowi gospodarstwa domowego, o ktérym
mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzigc
mieszkaniowych.

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe

§ 5.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Olesnie oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ole$nie

Klaudiusz Matek
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