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UCHWALA NR 19/111/2024
RADY GMINY RADLOW

z dnia 28 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Ligota Oleska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 22024 1. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) z zastrzezeniem
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), wzwigzku zuchwalg
Nr 270/XXXVII/2022 Rady Gminy Radtow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Ligota
Oleska, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radtéw przyjetego uchwata Nr 162/XXI11/2013 Rady Gminy Radtow z dnia 24 lipca
2013 r, zmienionego uchwatg Nr 138/XX/2021 Rady Gminy Radtow z dnia 3 marca 2021 r. Rada Gminy
Radtow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Ligota Oleska, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr4 — zbior danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajgcg tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najblizsze mozliwe
usytuowanie budynkow w stosunku do pasa drogowego, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy nie dotyczg wykraczajacych poza t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m schodéw zewnetrznych, podestow,
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ramp i pochylni, zadaszen nad wejsciami, fragmentow dachu, okapow i gzymsow, rynien i rur spustowych,
balkonow i loggii, wykuszy oraz pozostatych elementow wystroju architektonicznego;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 5. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) przeznaczenie teren6w, okre$lone nastepujacymi symbolami literowymi:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- L — teren lasu;

2) granice, tereny iobiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych: Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W)”.

§ 6. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
2) udokumentowane ztoza kopalin;
3) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
4) tereny i obszary gornicze;
5) tereny zamknigte i ich strefy ochronne;
6) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
7) formy ochrony przyrody;
8) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
9) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
10) strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych;
11) uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

¢) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
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1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont izmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,
b) ustalen szczegotowych wlasciwych dla poszczegolnych terenow,
¢) rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czesci:

a) nie spelnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegolowych zasad zagospodarowania lub
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe,
remont lub zmiang sposobu uzytkowania,

b) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania odnoszaca si¢ do terenu drogi dopuszcza si¢:

- rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewngetrznych,
- przebudowe, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania catego budynku;
4) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest, zgodnie wskazaniem rysunku planu: Glowny
Zbiornik Wod Podziemnych Nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W)”;

2) wszelkie dzialania w ramach obszaru wskazanego w pkt 1, wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) w granicach obszaroéw objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

3) parametry okreslone w pkt2 nie dotyczg scalen ipodziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia drogi wewnetrzne wskazane w ramach terenow
oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1 z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
nastepuje poprzez zlokalizowang poza granicami obszaru obje¢tego planem droge powiatowg nr 19230;

3) obstuga komunikacyjna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) obstuga parkingowa:

a) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalizowane w granicach dziatki budowlane;j
w formie stanowisk na gruncie lub miejsc postojowych w garazach,

b) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

5) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, budowe nowych
oraz przebudowe, rozbudowe iremont istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

6) powiazanie istniejgcej iprojektowanej sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode, zuwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych
z przepisow odrebnych: z sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,

-z instalacji odnawialnego zrodta energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona
w przepisach odrgbnych wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego,

¢) zaopatrzenie w ciepto:

- z indywidualnych systemow grzewczych, wykorzystujacych paliwa iurzadzenia dopuszczone do
obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

-z instalacji odnawialnego zrodla energii o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona
w przepisach odrgbnych wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego,

d) zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego,

e) odprowadzanie §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, odprowadzanie $ciekow do zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

f) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych: do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) gospodarka odpadami: gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zgrupowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego lub
garazowego na dzialce budowlanej,
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b) zagospodarowanie dzialek budowlanych poza obiektami iurzadzeniami budowlanymi wynikajacymi
bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz niezbednymi do jego wlasciwego funkcjonowania obejmuje
lokalizacje:

- wiat,

- doj$¢ 1 dojazdow do budynkow i dzialek budowlanych,
- miejsc postojowych,

- zieleni urzadzone;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszalne jednorodzinne: 12 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki gospodarcze i garazowe: 8 m, przy czym nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
- pozostate obiekty budowlane: 8 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30 do 45, przy czym
dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat oraz jednokondygnacyjnych czgsci
garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy jednospadowe o kacie nachylenia od
12° do 30° oraz dachy plaskie.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow
i pieszych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — od 5 m do 12 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: lokalizacja:
a) przeznaczenie terenu obejmuje lokalizacj¢ upraw rolnych, tak i pastwisk,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §7 pkt 4.
§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolami 1L ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu;

2) szczegotowe zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy, z wylaczeniem okreslonych przepisami
odrebnymi obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$ne;j.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW: 30%;
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2) dla pozostatych terenow: 1%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radiow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Radtow

Gerard Grzesik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 19/111/2024
Rady Gminy Radtow
z dnia 28 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Ligota Oleska wylozono do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 27 lutego 2024 r. do 20 marca 2024 r. - termin skladania uwag: do 4 kwietnia
2024 r.

We wskazanym powyzej okresie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu miejscowego, prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz procedur zwigzanych z ich opracowaniem.

Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy Radlow nie podejmuje rozstrzygniecia w przedmiotowym
zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 19/111/2024
Rady Gminy Radtow
z dnia 28 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
z pozn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Zadania wlasne
gminy obejmuja w szczegdlnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomos$ciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodne;j,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, energie cieplna igaz, kanalizacji, usuwania ioczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania czysto$ci 1iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych,

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu do
sieci infrastruktury technicznej i drogowej, przy czym zuwagi na dopuszczenie, w przypadku czesci
medidw, mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja
ustalen opracowania nie wywoluje natychmiastowych skutkdOw w postaci cigzgcego na samorzadzie
obowigzku realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Finansowanie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet
gminy lub $rodki zewnetrzne, zuwzglednieniem $rodkoéw pomocowych, z zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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i zagospodarowaniu przestrzennym
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