
 
 

UCHWAŁA NR III/20/2024 
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE 

z dnia 26 czerwca 2024 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, zlokalizowanego 
we wschodniej części wsi Kamień Śląski 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.  
poz. 609 i 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) oraz  art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w związku z uchwałą nr LXVII/700/2023 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 
18 maja 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu zlokalizowanego we wschodniej części wsi Kamień Śląski uchwala się, co następuje: 

DZIAŁ I 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Stwierdza się, że ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 
zlokalizowanego we wschodniej części wsi Kamień Śląski nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjętego uchwałą nr LXX/750/2023 Rady 
Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 lipca 2023 r.  

2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego we wschodniej 
części wsi Kamień Śląski, zwany w dalszej treści uchwały „planem”. 

3. Plan obejmuje fragment terenu byłego lotniska. 

4. Granice obszaru objętego planem pokazane są na rysunku planu. 

§ 2. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, o którym mowa w § 1 ust. 4, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące załącznik 
nr 2 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały; 

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowiące załącznik nr 4 do uchwały. 

§ 3. 1. Ustalenia planu określone w treści uchwały składają się z ustaleń ogólnych oraz ustaleń 
szczegółowych, które obowiązują łącznie.  
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2. W planie nie określa się wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego  
i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, wymagań wynikających 
z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych 
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, ponieważ na 
obszarze objętym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie występują. 

3. W planie nie określa się: linii zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów oraz zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości, ze względu na 
brak takiej potrzeby i konieczności. 

§ 4. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:  

1) granica obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) symbol klasy przeznaczenia terenu; 

4) numer wyróżniający teren spośród innych terenów w ramach danego przeznaczenia; 

5) granica obszaru Natura 2000 „Kamień Śląski”. 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne nie są ustaleniami obowiązującymi planu i mają wyłącznie charakter 
informacyjny. 

§ 5. 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o:  

1) „działce budowlanej” – należy przez to rozumieć działkę budowlaną w rozumieniu ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;  

2) „obiektach pomocniczych” – należy przez to rozumieć budynki i wiaty o funkcji garażowej 
i magazynowej, związane z działalnością usługową;  

3) „powierzchni zabudowanej” – należy przez to rozumieć łączną powierzchnię zabudowy:  

a) budynków, liczoną zgodnie z przepisami budowlanymi, 

b) budowli nadziemnych, w tym wiat, liczoną jako pole powierzchni figury geometrycznej określonej przez 
zewnętrzny obrys tych obiektów na poziomie terenu, z wyłączeniem powierzchni biologicznie czynnej 
pod wolnostojącymi panelami fotowoltaicznymi, tj. nawierzchni ziemnej urządzonej w sposób 
zapewniający naturalną wegetację; 

4) „przepisach budowlanych” – należy przez to rozumieć przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane oraz przepisy techniczno-budowlane, o których mowa w tej ustawie;  

5) „przepisach odrębnych” – należy przez to rozumieć przepisy ustaw oraz rozporządzeń wydanych na ich 
podstawie; 6) „przeznaczeniu podstawowym” – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, którego 
udział w zagospodarowaniu działki budowlanej i powierzchni całkowitej wszystkich budynków 
lokalizowanych na danej działce budowlanej wynosi co najmniej 60%;  

7) „przeznaczeniu uzupełniającym” – należy przez to rozumieć możliwe przeznaczenie terenu 
wzbogacające przeznaczenie podstawowe, którego łączny udział w zagospodarowaniu działki budowlanej 
i powierzchni całkowitej wszystkich budynków lokalizowanych na danej działce budowlanej nie może 
wynosić więcej niż 40%;   

8) „terenie” bez bliższego określenia – należy przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem 
wydzielony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania;   

9) „wysokości zabudowy” – należy przez to rozumieć:  

a) wysokość budynków mierzoną w sposób określony w przepisach budowlanych,  

b) wysokość zabudowy innej niż budynki mierzoną od najniższego naturalnego poziomu terenu w obrysie 
zewnętrznym obiektu budowlanego do najwyższego punktu tego obiektu.  

Dziennik Urzędowy Województwa Opolskiego – 2 – Poz. 1783



2. Pojęcia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych należy 
rozumieć zgodnie z tymi przepisami. 

DZIAŁ II 
Ustalenia ogólne 

Rozdział 1 
Przeznaczenie terenów 

§ 6. Na obszarze objętym planem wydziela się liniami rozgraniczającymi tereny o następującym 
przeznaczeniu: 

1) teren usług turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem UT;  

2) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR;  

3) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej lub parkingu oznaczone na rysunku planu symbolem KR-KOP;  

4) tereny lasów oznaczone na rysunku planu symbolem L;  

5) teren zieleni naturalnej lub zieleni urządzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN-ZP.  

Rozdział 2 
Zasady ochrony środowiska i przyrody 

§ 7. Ustala się następujące zasady ochrony środowiska i przyrody: 

1) obszar objęty planem położony jest w całości na Obszarze Natura 2000 „Kamień Śląski”, w związku 
z czym obowiązują na nim zasady ochrony określone w przepisach odrębnych z zakresu ochrony przyrody 
oraz w zarządzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Opolu z dnia  28 marca 2014 r. 
w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Kamień Śląski PLH160003 (Dz. 
Urz. Woj. Opolskiego poz. 895, zm. 2022 r. poz. 3152); 

2) ze względu na położenie obszaru objętego planem w granicach wydzielonego GZWP 335, każda 
powierzchnia terenu, na której może dojść do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi 
substancjami chemicznymi, musi być utwardzona oraz wyposażona w kanalizację deszczową 
z urządzeniami do odseparowania zanieczyszczeń od wody. 

Rozdział 3 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji 

§ 8. 1. Układ komunikacyjny na obszarze objętym planem tworzą drogi wewnętrzne na terenach KR i KR-
KOP.  

2. Powiązanie układu komunikacyjnego obszaru objętego planem z układem zewnętrznym – drogą 
powiatową nr 1817O – przez istniejącą drogę przyległą do północnej granicy obszaru objętego planem, 
określonej jako droga publiczna gminna klasy D (dojazdowej) w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego części wsi Kamień Śląski - część 2, przyjętym uchwałą nr XXVIII/297/2020 Rady Miejskiej 
w Gogolinie z dnia 30 września 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020 r. poz. 2813). 

§ 9. Parametry dróg oraz zasady zagospodarowania terenu komunikacji określają ustalenia szczegółowe. 

Rozdział 4 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

§ 10. Zachowuje się istniejące sieci i urządzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich przebudowę 
i wymianę. 

§ 11. Zasady rozwoju sieci wodociągowej i zaopatrzenia w wodę: 

1) zaopatrzenie w wodę dla celów bytowych: 

a) z sieci komunalnej po jej rozbudowaniu o nowy odcinek sieci rozdzielczej, lub/i 

b) z ujęcia własnego zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) do zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych i innych związanych z użytkowaniem terenów 
należy wykorzystać – alternatywnie lub uzupełniająco – wody opadowe poprzez ich przechwytywanie, 
podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel. 
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§ 12. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej i odprowadzania oraz unieszkodliwiania ścieków i wód 
opadowych: 

1) odprowadzenie ścieków bytowych: 

a) do zbiornika bezodpływowego na nieczystości ciekłe lub do własnej oczyszczalni ścieków, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie; 

2) na terenach KR-KOP i UT możliwa budowa przepompowni ścieków a także wydzielanie działek 
obejmujących tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem stałego dostępu; 

3) odprowadzenie wód opadowych (deszczowych i roztopowych) – do zbiorników retencyjnych, do gruntu na 
terenie własnym z zastrzeżeniem §7 pkt 2, i/lub do odbiorników zewnętrznych przez zakładową sieć 
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 13. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) zaopatrzenie w energię elektryczną: 

a) z sieci elektroenergetycznej, za pośrednictwem uzupełniającego układu przewodów s/n i n/n 
zapewniającego zaopatrzenie w energię elektryczną planowanej zabudowy oraz oświetlenia dróg, i/lub 

b) z własnych źródeł wykorzystujących energię słońca i/lub wiatru, zgodnie z warunkami określonymi 
w ustaleniach szczegółowych; 

2) możliwa budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV, a także wydzielanie działek obejmujących tereny ich 
lokalizacji, z zapewnieniem stałego dostępu; 

3) budynki stacji transformatorowych mogą być sytuowane w odległości 1,5 m od granicy działki; 

4) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne należy realizować jako podziemne. 

§ 14. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych: 

1) ustala się rozbudowę sieci teletechnicznych w zakresie zapewniającym pełną obsługę planowanej 
zabudowy; 

2) lokalizacja stacji bazowych telefonii komórkowej zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 15. Ustala się następujące zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej: 

1) nowe odcinki rozdzielczych sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić w granicach terenów KR 
i KR-KOP jako sieci podziemne, z zastrzeżeniem pkt 2; 

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza się prowadzenie sieci, o których 
mowa w pkt 1 na terenie UT, wzdłuż linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania terenu. 

Rozdział 5 
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę od wzrostu wartości nieruchomości 

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, określa się 
następujące stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę od wzrostu wartości nieruchomości: 

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem UT – 30%; 

2) w granicach pozostałych terenów – 5%. 

DZIAŁ III 
Ustalenia szczegółowe 

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala się:  

1) przeznaczenie: 

a) podstawowe – teren usług turystycznych, 

b) uzupełniające: usługi handlu detalicznego, usługi gastronomii, usługi sportu i rekreacji; 
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2) w ramach przeznaczenia podstawowego można lokalizować zabudowę przeznaczoną na usługi hotelarskie 
w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o usługach hotelarskich oraz usługach pilotów wycieczek 
i przewodników turystycznych, wraz z obiektami pomocniczymi, z wyłączeniem miejsc na ustawienie 
namiotów lub przyczep samochodowych; 

3) w ramach przeznaczenia uzupełniającego można lokalizować zabudowę przeznaczoną na usługi 
wymienione w pkt 1 lit. b, oraz obiekty pomocnicze związane z usługami; 

4) zasady obsługi komunikacyjnej i parkowania samochodów: 

a) obsługa komunikacyjna przez drogi wewnętrzne na terenach KR i KR-KOP, 

b) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzeżeniem lit c: 

- obiekty usług hotelarskich – 1mp/4 miejsca noclegowe, 

- lokale gastronomiczne – 1mp/8 m2 pow. sali dla gości,   

- obiekty usług handlu detalicznego – 1mp/50 m2 pow. użytkowej, ale nie mniej niż 2 mp/1 sklep;  

- obiekty usług sportu i rekreacji – 1mp/4 osoby mogące jednocześnie korzystać z tych obiektów, lecz 
nie mniej niż 1 mp, 

c) do liczby miejsc parkingowych nie wlicza się miejsc dla usług, o których mowa w lit. b tiret 2 – 4, 
zlokalizowanych w budynku hotelowym, 

d) przy określaniu liczby miejsc do parkowania uwzględnia się miejsca do parkowania na terenach KR-
KOP, 

e) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową powinny stanowić 
co najmniej 4% ogólnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niż 1, 

f) sposób realizacji miejsc do parkowania – parkingi, garaże; 

g) miejsca do parkowania, o których mowa w lit. e, należy lokalizować w sposób umożliwiający osobom 
niepełnosprawnym najdogodniejszy dostęp do budynku: 

- na styku z utwardzonym dojściem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejścia 
zapewniającego osobom niepełnosprawnym dostęp do budynku, 

- w miejscu zapewniającym najkrótszą drogę do tego wejścia; 

5) wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej: 

a) intensywność zabudowy minimalna/maksymalna – 0,15/0,6, 

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej – 30, 

c) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej – 40; 

6) zasady kształtowania zabudowy: 

a) maksymalna wysokość zabudowy: 

- zabudowa usługowa – 12 m, 

- pozostała zabudowa – 6 m, lecz nie więcej niż jedna kondygnacja, 

b) dachy płaskie, tj. o nachyleniu połaci dachowych do 12o; 

7) zasady ochrony i kształtowania krajobrazu 

a) w celu ochrony krajobrazu ustala się nakaz zachowania co najmniej 50% powierzchni gruntów leśnych 
jako powierzchni zadrzewionych, 

b) powierzchnie biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią z udziałem zieleni wysokiej 
wykorzystując gatunki drzew zgodne z siedliskiem; 

8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu – zabudowę należy 
sytuować w odległości od granicy lasu zgodnie z wymaganiami określonymi w przepisach budowlanych; 

9) zaopatrzenie w ciepło i zasady postępowania z odpadami: 
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a) zaopatrzenie w energię cieplną budynków – z własnych urządzeń zaopatrzenia w ciepło, zgodnie 
z przepisami odrębnymi, 

b) składowanie odpadów komunalnych w pojemnikach służących do czasowego gromadzenia odpadów 
stałych, usytuowanych zgodnie z wymaganiami określonymi w przepisach budowlanych, i wywóz przez 
uprawnione firmy, 

c) z odpadami niebezpiecznymi należy postępować zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu gospodarki 
odpadami, w szczególności należy zapewnić w granicach nieruchomości, gdzie są wytwarzane, 
odpowiednie miejsca do ich czasowego składowania z uwzględnieniem warunków określonych w §7 
pkt 2, i odbiór przez podmioty posiadające odpowiednie zezwolenia. 

§ 18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR ustala się:  

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnętrznej; 

2) szerokość pasów drogowych: 

a) teren 1KR – 5 m, 

b) teren 2KR – 8 m. 

§ 19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR-KOP i 2KR-KOP ustala się:  

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnętrznej lub parkingów, 

2) zasady zagospodarowania terenów: 

a) szerokość jezdni dróg wewnętrznych – 5 m, 

b) rodzaje parkingów: 

- na terenie 1KR-KOP – parking naziemny, 

- na terenie 2KR-KOP – zatoki postojowe. 

§ 20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L, 2L, 3L ustala się:  

1) przeznaczenie: lasy; 

2) zasady zagospodarowania terenów – zgodnie z przepisami odrębnymi o lasach. 

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN_ZP ustala się:  

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej lub zieleni urządzonej; 

2) zasady zagospodarowania terenu: 

a) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej – 100, 

b) zakaz zabudowy z wyjątkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej. 

DZIAŁ IV 
Przepisy końcowe 

§ 22. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gogolina. 

§ 23. Traci moc obowiązującą miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu byłego lotniska 
w Kamieniu Śląskim, przyjęty uchwałą nr V/32/2003 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 17 lutego 2003 r. 
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 18 poz. 430), w części objętej niniejszą uchwałą. 

§ 24. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi w życie 
po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia. 

   
Przewodniczący Rady 
Miejskiej w Gogolinie 

 
 

Adrian Mróz 
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ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE 

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, zlokalizowanego 

we wschodniej części wsi Kamień Śląski 

 

Ze względu na brak nieuwzględnionych uwag, wniesionych do projektu planu w ustawowym 

terminie, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygnięć, wynikających z art. 20 ust. 1 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). 

 

 

  

Załącznik Nr 2 do uchwały Nr III/20/2024

Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 26 czerwca 2024 r.
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ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE 

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych, do projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego terenu,  

zlokalizowanego we wschodniej części wsi Kamień Śląski 

 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym, w związku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 

1990 r. o samorządzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.       

o finansach publicznych, ze względu na brak zadań własnych gminy z zakresu infrastruktury 

technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

terenu, zlokalizowanego we wschodniej części wsi Kamień Śląski, Rada Miejska w Gogolinie 

nie dokonuje rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji  

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach 

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

Załącznik Nr 3 do uchwały Nr III/20/2024

Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia 26 czerwca 2024 r.
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr III/20/2024 

Rady Miejskiej w Gogolinie 

z dnia 26 czerwca 2024 r. 
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Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) w formie cyfrowej 
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