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UCHWALA NR 1V.20.2024

RADY GMINY DOMASZOWICE
z dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Polkowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2024 1.
poz. 609, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Rady Gminy Domaszowice Nr
XLV.338.2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. Rada Gminy Domaszowice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Polkowskie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaszowice, zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Domaszowice Nr XXXI.246.2022 z dnia 28 stycznia 2022 r.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Domaszowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Domaszowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym ustala
si¢ usytuowanie budynku (w cz¢éci nadziemnej i podziemnej), wiaty, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
linie na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkondéw, galerii, tarasow i schodow
zewnetrznych;
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5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdtuz linii elektroenergetycznej, w granicach
ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
terendéw zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem
oraz symbolem literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na zalgczniku
graficznym i oznaczonych symbolem:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) UK-US — teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreac;ji;
3) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na zatgczniku
graficznym, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii energetycznych wytacznie jako kablowych, podziemnych;
2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie,
rozbudowie i nadbudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy,

b) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacj¢ na terenie UK/-US tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m?
1 wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

d) wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w § 8 dla obiektow infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow lub powigkszenia przylegtej nieruchomosci,

e) zabudowe mniejszych dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
f) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow,
g) lokalizacje urzadzen budowlanych;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub
z blachy,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych oraz obiektow zwigzanych z organizacjg imprez plenerowych i festynow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) lokalizacj¢ odnawialnych zrodel energii, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, za wyjatkiem lokalizacji
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 1763

4) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz wykonania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem $ciekdéw iinnych zanieczyszczen do
gruntu i wod dla projektowanych nawierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz podczyszczania sciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) nakaz zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
na terenie oznaczonym na zalaczniku graficznym symbolem MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym,
2) dla terendéw potozonych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”:
a) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego,

b) obowigzek zachowania zasadniczych elementow uktadu przestrzennego w tym: S$cian frontowych
budynkoéw oraz ciggdw i skupisk zieleni,

c¢) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie linii
zabudowy, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych
oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

d) stosowanie tradycyjnej i regionalnej formy zabudowy i rozwigzan materiatlowych,
e) obowigzek dostosowania gabarytow oraz formy nowej zabudowy do otoczenia.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu pod lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi
budynkami pomocniczymi, wiatami oraz infrastrukturg towarzyszaca;

2) lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

b) budynkéw pomocniczych, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 55,0 m? kazdy;
3) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szczytowo w stosunku do drogi,
4) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) pomocniczego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki do 0,3;
6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9;

7) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

9) dachy strome dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci, z katem nachylenia potaci
dachowych od 30do 45, zdopuszczeniem stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czg¢éciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wej$¢, balkonow i tarasow oraz czesci garazowe;

10) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub materialu dachéwko podobnego;
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11) dopuszcza sig¢ realizacj¢ 1 kondygnacji podziemnej;
12) dopuszczalng kolorystyke:

a) elewacji budynkéw: tynki naturalnej barwy — biate lub pastelowe,

b) dachow: dachy strome w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej lub w kolorach grafitowych;
13) minimalna liczb¢ miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ustug kultury
i rozrywki lub ushug sportu i rekreacji oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem UK-US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu pod lokalizacj¢ budynku $wietlicy wiejskiej, krytymi i terenowymi urzadzeniami do
uprawiania sportu irekreacji wraz ztowarzyszacymi budynkami pomocniczymi, wiatami oraz
infrastruktura towarzyszaca;

2) lokalizacj¢ obiektow przeznaczonych na cele edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej: budynkow
kultury, o$wiaty, nauki;

3) dopuszczenie lokalizacji: placow zabaw, boisk, biezni, kortéw, innych urzadzen i obiektéw sportowych
i rekreacyjnych, a takze miejsc do postoju rowerow, w formie stojakow lub wiat rowerowych;

4) dopuszczenie realizacji przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
5) wysokos¢:
a) budynku $wietlicy wiejskiej: nie wickszg niz 11,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow pomocniczych: jedna kondygnacja nadziemna oraz w przypadku dachu ptaskiego — nie wigcej
niz 4,0 m, w przypadku dachu stromego dwuspadowego — nie wiecej niz 5,5 m,

¢) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych: nie wigkszg niz 10,0 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki do 0,3;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
9) dachy:

a) dla budynku $wietlicy wiejskiej i budynkéw pomocniczych dachy strome dwuspadowe, o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci, z katem nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 lub ptaskie;

b) dowolny ksztatt dachu dla przykry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;
10) dopuszczalng kolorystyke:

a) elewacji budynkéw: tynki naturalnej barwy — biate lub pastelowe,

b) dachow: dachy strome w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej lub w kolorach grafitowych;
11) na powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej obowigzek wprowadzenia nasadzen zieleni;

12) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku $wietlicy wiejskiej, w tym miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem RN ustala sig:
1) przeznaczenie — teren gruntow ornych, gk i pastwisk;
2) zakaz zabudowy.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) powierzchni¢ dzialki: zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
2) szeroko$¢ frontow dziatek:

a) dla terenu UK-US minimum 15,0 m,

b) dla terenu MN minimum 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywaé si¢ bedzie obsluga
komunikacyjna: od 70 do 110;

4) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdhuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej nie mniejszy
niz dla linii $redniego napigcia 15 kV — 14,0 m, tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, w ktorych:

a) zakazuje si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
¢) obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedhug przepisé6w odrebnych;

2) w przypadku skablowania lub likwidacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje
obowigzywac pas technologiczny i obostrzenia z nim zwigzane, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy w granicach obszaru planu z zewngtrznym ukladem
drogowym poprzez droge publiczng znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie,

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu
jej realizacji stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej,
f) zaopatrzenie w wode do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, zdopuszczeniem stosowania rozwigzan
indywidualnych,

1) zaopatrzenie w cieplo — zasilanie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub grupowych, z zastosowaniem
wysokosprawnych zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,
z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, Ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi,

k) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢:
a) roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy.
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§ 13. W zakresie sposobdéw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenOw:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury zachowuja moc do czasu podjg¢cia przez Rade
Gminy Domaszowice uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart.37a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaszowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Joanna Barszcz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.20.2024
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Domaszowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
geodezyjnym Polkowskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Domaszowice, rozstrzyga co nastepuje:

w zwigzku zbrakiem uwag do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V.20.2024
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie geodezyjnym Polkowskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Domaszowice rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupow
terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begdg zapisy Wieloletniej Prognozy
Inwestycyjne;j;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Inwestycyjnej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V.20.2024
Rady Gminy Domaszowice
z dnia 25 czerwca 2024 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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