DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 28 czerwca 2024 r. Podpisany przez:
Joanna Maria Pietrzykowska
Data: 28.06.2024 14:27:38
Poz. 1744
UCHWALA NR 111/37/24

RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza
komunalnego w Glucholazach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U.z2023 1. poz. 1688), wzwigzku z Uchwala Nr LIII/516/22 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia
21 grudnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie cmentarza komunalnego w Gluchotazach, Rada Miejska w Ghuchotazach stwierdza
i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Gluchotazy w rejonie cmentarza komunalnego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchotazy, uchwalonego uchwata nr XX1/205/20 z dnia 27 maja
2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza komunalnego
w Ghluchotazach, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zalozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych
sie¢ wjednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub
swietlikow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkonoéw, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢
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mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej lub nie moze by¢
mniejsza niz 50% powierzchni terenu w przypadku przeznaczenia niezwiazanego z lokalizacja budynkow;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — teren ustug,

b) UR — teren ustug kultu religijnego,

c¢) U-P— teren ustug lub produkc;ji,

d) I — teren infrastruktury technicznej,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

g) KDD - teren drogi dojazdowej,

h) KR — teren komunikacji drogowej wewngetrznej,

1) KOP — teren parkingu;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;
7) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiadujacych z koleja.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztalttowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegolnych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3) dla istniejagcych budynkow icze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajgca terenu
a nieprzekraczalng lub obowigzujaca linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowg, rozbudowe
i przebudowe, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisoOw odrebnych oraz pozostate ustalenia niniejsze;j
uchwaty;

4) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja roézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego
ustalonego planem, dopuszczenie zachowania budynku oraz wykonywania remontdéw, przebudowy
i nadbudowy =z zachowaniem ustalen szczegdétowych dla danych terendéw, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrebnych oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
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5) dla istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej parametry okreslone w ustaleniach szczegdlowych
dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe przy jednoczesnym zakazie nadbudowy budynku, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepiséw odrgbnych oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

6) dla istniejacej zabudowy o parametrach przekraczajacych wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
lub maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, ktore okres$lone sg ustaleniach szczegotowych;

7) na terenie planu, we wszystkich terenach, dopuszcza si¢ lokalizowanie ciggéw pieszo-jezdnych, ciggow
pieszych, $ciezek i tras rowerowych, parkingow;

8) dopuszczenie sytuowania budynkow zwrdconych Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

9) lokalizacja drzew ikrzewow w sasiedztwie terenow kolejowych musi spelnia¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD — jak na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla ushug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal ustugowy,

- dla produkcji — minimum 1 miejsce do parkowana na 3 stanowiska pracy;

¢) dla obiektow budowlanych niewymienionych w lit. b — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: jako niezadaszone i zadaszone miejsca sytuowane na poziomie
terenu, garaze wolnostojace, garaze wbudowane w budynek o innym przeznaczeniu, garaze podziemne,
przyuliczne miejsca do parkowania.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrgbnych:

1) wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

2) caty plan znajduje si¢ z strefie ochrony sanitarnej w odlegtoéci 150,0 m od cmentarza, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obejmujacy pas o szerokosci 15,0 m
(po 7,5 m wobie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi, zakaz nasadzen zieleni wysokiej i tworzenia hald oraz nasypow;

2) strefe ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenow sgsiadujacych z koleja, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie wcelu =zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy
i ograniczenia w sytuowaniu budynkéw, budowli oraz wykonywania roboét ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

3) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice
wyznacza teren oznaczony symbolem 2U-P.

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) stosowanie na elewacji budynkoéw barw jasnych, pastelowych, zjednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

2) obowiazek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodow zewngtrznych, balkondéw, loggii, tarasow —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna Iub w kolorze tynku.

§ 13. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sig:
1) dla dachéw stromych, o spadku powyzej 12°:
a) stosowanie dachowki, lupka, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na ragbek stojacy lub blachodachéwki;
b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej;
¢) kolor pokrycia dachow: w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna
wegetacje;

3) zakaz realizacji budynkoéw z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci.

§ 14. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:
1) zasigg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: ZP, KDD;

2) obowiazek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac ,,uniwersalne projektowanie” zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, dla postepowan
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dzialek i1minimalne szerokos$ci frontdw dziatlek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°,

¢) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sgsiednich oraz wcelu regulacji stanow
prawnych nieruchomosci.
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§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktoéry tworzy projektowany teren drogi dojazdowej oraz tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD i KR;

2) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdw, ciggow pieszych, zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW, zzachowaniem
przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode¢ z projektowanej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;j,
d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy,
e) zakaz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii napowietrznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. e 1 f,

e)w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U-P dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — instalacji
fotowoltaicznych,

f) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zasilanie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub grupowych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet
ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c;

c¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
w gminach.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 20% dla terené6w oznaczonych w planie symbolami: U, U-P, UR, ZD;
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 19. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDD - zwiazane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog;

2) ZP — zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie wydzielania i urzgdzania publicznie
dostepnych samorzadowych parkéw;

3) I — zwiazane z realizacja inwestycji celu publicznego w budowy i utrzymywania przewodow i urzadzen
stuzacych do przesytania i dystrybucji energii elektryczne;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: maksymalnie do 12,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 400 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego,

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren parkingu;
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3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dzialki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie do 12,0 m,
- dla budynkéw ustugowych do 6,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) obstuga komunikacyjna — dostep do drog publicznych posrednio poprzez teren 1KOP.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) ushugi,
b) produkcja;
2) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych do 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) obstuge komunikacyjng z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P ustala sig:

1) przeznaczenie:
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a) ushugi,
b) produkcja;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — instalacje fotowoltaiczne;

3) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych;
5) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

6) w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych Zrédet energii w sasiedztwie terenu kolejowego,
instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie odbijalo sie¢ w strone
torow. Nakazuje si¢ stosowanie powloki antyrefleksyjnej oraz innych rozwigzan i materialow
niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dzialki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw ustugowo-produkeyjnych do 15,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

8) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
10) obstuge komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sig:
1) przeznaczenie: parking;
2) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej;
3) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ustala si¢:
1) przeznaczenie: infrastruktura techniczna;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: maksymalnie do 6,0 m,

f) uksztalttowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
do 45°;
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3) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu, w tym potozonych poza granica
planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:
1) przeznaczenie: ogrody dziatkowe;
2) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

4) obstuge komunikacyjng z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu oraz drég polozonych poza granica
planu.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi dojazdowe;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §16 pkt. 2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala si¢:
1) przeznaczenie: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §16 pkt. 2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtuchotaz.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gtuchotazach

Jerzy Dunaj
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 111/37/24
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie cmentarza komunalnego
w Ghluchotazach wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 8 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 19 kwietnia 2024 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688), do Burmistrza Gluchotaz uwagi nie wptynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111/37/24
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Gluchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych
w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak iwykonanych na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego materiatow planistycznych, aw szczegdlnosci prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja m.in. uktad drogowy, infrastruktur¢ techniczng, tereny
zieleni urzadzone;.

3) Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych, ustawa zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4) Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt2, okreslaja uchwalone przez Rade¢ Miejska
w Gluchotazach strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

5) Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w pkt 2, finansowane beda w catosci lub w czeSci z budzetu
gminy oraz ze zrédet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty ipozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i1 zawarte umowy.

6) Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

7) Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktoérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowej przez Rade Miejska w Ghuchotazach.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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