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RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek we wsi
Jarnoltéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LIII/518/22 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia
21 grudnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek we wsi Jarnottowek, Rada Miejska w Gtuchotazach stwierdza i uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza sig, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek we
wsi Jarnottowek nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluchotazy, uchwalonego Uchwatg nr XXI1/205/20 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 27 maja
2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek we wsi
Jarnottowek, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu nr 1 sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu nr 2 sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 4 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty.
§ 3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.
§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych
si¢ wjednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub
swietlikow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na giebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad
wejsSciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) regionalnej zabudowie sudeckiej — nalezy przez to rozumie¢ tradycyjne cechy zabudowy regionu
sudeckiego, do ktorych nalezg:

a) wydhuzona bryta budynku o proporcji dtugosci do szerokosci roéwnej lub wickszej 2:1,

b) czgsciowe podpiwniczenie budynkow,
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c) materialowe zréznicowanie $cian zewng¢trznych odpowiednio do funkcji pomieszczen: $cian
drewnianych w cze$ci mieszkalnej, murowanych w sieni icze$ci inwentarskiej oraz ryglowych lub
oszalowanych deskami w cze$ci gospodarcze;,

d) stonowana kolorystyka elewacji,
e) przystlupowo-ryglowo-wiencowo-murowane konstrukcje budynkow,

f) wykorzystanie lokalnego materialu skalnego do budowy réznych elementow muréw, dachdéw, ogrodzen,
w szczegolnosci tupka fyllitowego i szarogltazu,

g) dwuspadowy symetryczny dach o nachyleniu 45°-55°, z dopuszczeniem dachéw o nachyleniu od 37°,
ewentualnie z przysuwnicami i przelamaniem potaci,

h) symetryczny szczyt, o symetrycznym uktadzie okien, detali,
i) opierzenia deskami §cian szczytowych,

j) pionowy uktad deskowania opierzen i balustrad,

k) opaski okienne i drzwiowe,

1) galerie (balkony) wysuniete wspornikowe i podwieszone do konstrukcji dachu za pomocg ozdobnych
stupow;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci elementéw zagospodarowania mierzone w metrach;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;
6) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;

8) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi: MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3) dla istniejacych budynkow iczeéci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe iprzebudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

4) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, obiektow ustlugowych wymagajacych placow
sktadowych oraz baz pojazdow transportu towarowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
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1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW-U — jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego i zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ ,.historyczny uklad ruralistyczny wsi Jarnottowek” ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym;

2) obszar wskazany w pkt. 1 podlega ochronie w oparciu o przepisy odrgbne oraz ponizsze ustalenia:
a) ochrona historycznego uktadu wsi, zabudowy oraz cech regionalnej zabudowy sudeckiej,

b) prowadzenie badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych, prowadzenie robot
budowlanych, zmiang¢ przeznaczenia lub sposobu korzystania oraz podejmowanie innych dziatan, ktore
mogltyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, jako dziatanie przy zabytku,
z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
oraz budownictwa,

c¢) dopuszczenie remontu, przebudowy oraz odbudowy z zachowaniem historycznej formy w zakresie bryty,
formy dachu, rodzaju pokrycia dachu bez obowiazku zachowania ustalen szczegoétowych w tym zakresie
dla danych terenéw,

d) przy wymianie zewngtrznej stolarki okiennej i drzwiowej nakaz dostosowania do historycznej formy
oraz podziatow,

e) nakaz nawigzania wspolczesnymi formami i stosowanymi materiatami nowej zabudowy do regionalnej
zabudowy sudeckiej, poprzez realizacj¢ minimum trzech cech zabudowy opisanych w §5 pkt. 5,

f) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podziatoéw i detalu, zgodnie zich
pierwowzorem,

g) zakaz stosowania zewnetrznej termomodernizacji budynkéw w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych,

h) zakaz stosowania parapetow, rynien i rur spustowych wykonanych z PCV,

i) realizacj¢ skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na jako skrzynek podziemnych, wbudowanych
w urzadzenia budowlane poza budynkiem lub na elewacjach, pod warunkiem wbudowania w §cian¢ oraz
wykonania czg$ci skrzynek widocznej z zewnatrz w barwie elewacji, w ktore sa wbudowane,

j) zakaz lokalizacji anten oraz klimatyzatorow na elewacjach widocznych z drog publicznych,
k) zaopiniowanie zakresu robot budowlanych z powiatowym konserwatorem zabytkow;

3) ustala si¢ strefe ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony jest uktad ruralistyczny wsi Jarnottowek,

b) nakazuje si¢ ksztaltowaé nowag zabudowe w zakresie skali, bryty, gabarytow i geometrii dachow,
kompozycji elewacji oraz proporcjach elementéw elewacji w nawiazaniu do uktadu i stylu regionalnej
zabudowy sudeckiej, poprzez realizacj¢ minimum trzech cech zabudowy opisanych w §5 pkt. 5,

c) nakazuje si¢ przyjecie rozwigzan zapewniajacych spdjnos$¢ architektoniczng budynku lub zespotowi
budynkoéw na dzialce budowlane;,

d) wymog stosowania stolarki okiennej i drzwiowej ujednoliconej w obrebie budynku pod wzgledem
materiatu 1 koloru;
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4) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m, z wylaczeniem obiektow matej architektury;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

-dla hoteli iinnych obiektéw noclegowych — minimum 1 miejsce do parkowana na 4 miejsca
noclegowe,

- dla pozostatych ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal ustugowy,

¢) dla obiektow budowlanych niewymienionych w lit. b — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

) sposob realizacji miejsc do parkowania: jako niezadaszone i zadaszone miejsca sytuowane na poziomie
terenu, garaze wolnostojace, garaze wbudowane w budynek o innym przeznaczeniu, garaze podziemne,
przyuliczne miejsca do parkowania.

§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych — obszar objety planem w catos$ci znajduje si¢ w granicach
Parku Krajobrazowego Gory Opawskie, dla ktorego obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obejmujacy pas o szerokosci 15,0 m
(po 7,5 m wobie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen zieleni wysokiej itworzenia hald oraz nasypow,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) po przeniesieniu lub skablowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej znosi si¢ pas technologiczny
oraz zakazy okreslone w pkt. 1.

§ 13. W zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych ustala sie:

1) stosowanie na elewacji budynkoéw barw jasnych, pastelowych, zjednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

2) obowiazek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkla, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewnetrznych, balkonow, logii, tarasow —
w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna Iub w kolorze tynku.

§ 14. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sig:
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1) dla dachéw stromych, o spadku powyzej 12°:
a) stosowanie dachdéwki, tupka, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na rabek stojacy lub blachodachowki,
b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy faliste;,
¢) kolor pokrycia dachow: w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje;

3) zakaz realizacji budynkoéw z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
pofaci.

§ 15. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym, dla postepowan
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dzialek i1minimalne szerokos$ci frontdw dziatlek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°,

¢) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sgsiednich oraz wcelu regulacji stanow
prawnych nieruchomosci.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW, zzachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego 1 gospodarki Sciekowej,

c¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia,

b) dopuszczenie skablowania istniejacych linii napowietrznych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zasilanie w cieplo ze zrédet indywidualnych lub grupowych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet
ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9)w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
w gminach.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, dla terenéw oznaczonych w planie symbolem
MNW-U w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) ustugi, z zastrzezeniem pkt. 2 i §7 pkt. 4;
2) zakaz lokalizowania ustug handlu hurtowego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: maksymalnie do 9,0 m,
- uslugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°;
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4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu, potozonej poza granica planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi, z zastrzezeniem pkt. 2 i §7 pkt. 4;
2) zakaz lokalizowania ustug handlu hurtowego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych: maksymalnie do 9,0 m,
- ustugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu, potozonych poza granicg planu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi, z zastrzezeniem pkt. 2 1 §7 pkt. 4;
2) zakaz lokalizowania ustug handlu hurtowego oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow:
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- mieszkalnych: maksymalnie do 9,0 m,
- uslugowych: maksymalnie do 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: maksymalnie do 5,5 m,

f) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi okapu dachu
budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksymalnie do 6,0 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 37°
do 55°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) obstuge komunikacyjng z drog bezposrednio przylegajacych do terenu, polozonych poza granica planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluchotazach

Jerzy Dunaj
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/36/24
Rady Miejskiej w Gluchotazach

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek we wsi Jarnottowek wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 19 kwietnia 2024 r.

i’:::z:l\:ztgv; _ Ustalenia projektu Rozstrz-ygnie;cie Burl.nistrza _ Rozstrzygnigcie Rady Miejskie?j
Data jednostki 'Oznaczenlfa ' planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
K . L, . nieruchomosci, A L. .
Lp. wplywu organizacyj Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, Uwagi
uwagi nej i adres uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajaceg uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
0 uwage
1. 15.04.2024 | *** Pozostawienie w planie Uwaga nieuwzgledniona
obowiazujacych
dotychczas zapisow dla Procedura  planistyczna  zostata
dz. ew. nr 278/4 i 278/5. zainicjowana Uchwata Nr LIII/518/22
Brak zgody na Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia
rozszerzenie 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przeznaczenia terenu o przystapienia do sporzadzenia
katalog  dopuszczalnych miejscowego planu zagospodarowania
funkcji o ustugi. przestrzennego dla obszaru dziatek we
wsi Jarnoltowek. Zgodnie z analizg
Wprowadzenie zabudowy 278/4, 278/5 IMNW-U X zasadnos$ci przystapienia do

ustugowej na ten teren
spowoduje wzrost hatasu
w okolicy,
uniemozliwienie dojazdu
do mojej dziatki oraz
wzrost  zapylenia  w
okolicy spowodowanego
zwigkszonym ruchem
pojazdéw dojezdzajacym
do tego terenu, a takze
zwigkszone  zniszczenie

Burmistrza wptynety wnioski dot.
zmiany przeznaczenia
przedmiotowych dziatek i taki byt cel
uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z ustaleniami studium teren
potozony jest w jednostce 7.1 RMU —
tereny o  dominujacej  funkcji
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej
oraz zagrodowej.
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TIAWICTZC T dT0g_Obechic
uzywanych do dojazdu do
posesji znajdujacych si¢ w
sasiedztwie w/w dziatek.

Drogi  dojazdowe do
dziatek nr 278/4 1 278/5 sa
drogami gruntowymi 0
nawierzchni szutrowej i
nawierzchni  z  gruntu
rodzimego. Droga
dojazdowa gminna do
mojej posesji nr dziatki
286 i do dziatek nr278/4 i
278/5 jest droga nie
utwardzong  szerokosci
3m w zlym stanie
technicznym. w
przypadku wprowadzenia
zabudowy ustugowej na
dziatkach nr 278/4 1 278/5
zwigkszony ruch
pojazdéw po tej drodze
spowoduje  jej  dalsza
degradacje co
uniemozliwi mi dojazd do
mojej posesji. Wzmozony
ruch na tej drodze bedzie
stwarza¢ zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi gdyz
ta droga ma tylko 3m
szeroko$¢ co
uniemozliwia 'wymijanie
si¢ na niej pojazdow.

Dz ew. Ir 27874, 27875 majg 13czng |
powierzchni¢ 1330 m kw. ponadto dz.

ew. nr 278/4 zabudowana jest juz
budynkiem mieszkalnym.

Przedmiotowe  dziatki  posiadaja
dostep do drogi na dz. ew. nr 278/7,
za$ dz. ew. nr 286 obstugiwana jest
przez droge na dz. ew. nr 514.
Okoliczne tereny objete s3

miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
terenow budownictwa

mieszkaniowego we wsi Jarnottowek
— Uchwata Nr XX/165/04 z dnia 30
czerwca 2004 r. — Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z dnia 17 wrze$nia 2013
r., poz. 1620. Wyznacza on m.in.
uktad drogowy 04KDI (dz. ew. nr 514,
468) oraz 06KDd (dz. ew. nr 278/7).
Wskaza¢ nalezy iz droga 04KDI
obstuguje duzy teren budownictwa
mieszkaniowego na zachod od
przedmiotowych dziatek.

Spos6b  realizacji inwestycji celu
publicznego (obejmujacych rdéwniez
budowe drog 1 ich utrzymanie)
okre§laja uchwalone przez Rade
Miejska w Gluchotazach strategie,
plany i programy, w tym m.in.
wieloletnie programy inwestycyjne.
Zadania w  zakresie  inwestycji
finansowane beda w catosci lub w
czgsci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki
wlasne przedsigbiorstw wodociagowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne,
fundusze unijne i pozostale unijne,
kredyty 1 pozyczki oraz inne, w
oparciu o obowigzujace przepisy i

zawarte umowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 111/36/24
Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Gluchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych
w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak iwykonanych na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego materiatow planistycznych, aw szczegdlnosci prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja m.in. uktad drogowy, infrastruktur¢ techniczng, tereny
zieleni urzadzone;.

3) Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo
zamoOwien publicznych, ustawa zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

4) Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt2, okreslaja uchwalone przez Rade¢ Miejska
w Gluchotazach strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

5) Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w pkt 2, finansowane beda w catosci lub w cze$ci z budzetu
gminy oraz ze zrédet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty ipozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i1 zawarte umowy.

6) Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

7) Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktoérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowej przez Rade Miejska w Ghuchotazach.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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