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UCHWALA NR 111/9/2024
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej planowanej do realizacji w Strzelcach
Opolskich pomiedzy ulicami: Kazimierza Wielkiego, Lawendowa, Azaliowa i Stokrotkowg

Na podstawie art. 7 ust. 4 1art. §ust. 1 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Strzelce Opolskie pomigdzy
ulicami: Kazimierza Wielkiego, Lawendowa, Azaliowg i Stokrotkowg, planowanej do realizacji na dziatkach
ozn. nr ewid. gruntu 4994/112 1 4994/119, obreb Strzelce Opolskie, jednostka ewidencyjna Strzelce Opolskie -
miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowag okresla zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢:
1) dla kwartatu A (facznie):

a) minimalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 5 700 m?,

b) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 6 450 m?;
2) dla kwartalu B (fgcznie):

a) minimalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 1 900 m?,

b) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 2 150 m?.

§ 4. Dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala sig:
1) dla kwartatu A (lacznie):

a) minimalng liczbg¢ mieszkan — 90,

b) maksymalng liczbg mieszkan — 96;
2) dla kwartalu B (tgcznie):

a) minimalng liczb¢ mieszkan — 30,

b) maksymalng liczb¢ mieszkan — 32.
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§ 5. W zakresie inwestycji mieszkaniowe] nie przeznacza si¢ obszardw ani powierzchni uzytkowych
mieszkan na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

§ 6. 1. Na terenie inwestycji mieszkaniowej obecnie prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza — teren jest
uzytkowany pod uprawe. Nie znajduja si¢ na nim zadne obiekty budowlane ani elementy infrastruktury
techniczne;j.

2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na
realizacji:
1) budowy czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, tj. trzech budynkoéw w kwartale A i jednego
budynku w kwartale B;
2) terenow utwardzonych, tj. dojs¢, komunikacji wewnetrznej w postaci ciggéw pieszo-jezdnych i ciggow
pieszych, terenowych miejsc postojowych, miejsc gromadzenia odpadéw statych oraz placéw zabaw;

3) terenoéw zieleni urzadzonej poprzez uporzadkowanie terenu i wprowadzenie zieleni niskiej 1 wysokiej oraz
prywatnych ogrodkow przynaleznych do mieszkan na parterze i ogdlnodostepnych terenéw rekreacyjnych;

4) potaczen z drogami publicznymi nr 105403 O — ul. Kazimierza Wielkiego (dziatka drogowa ozn. nr ewid.
gruntu 5152/1) i nr 105422 O —ul. Azaliowa (dziatka drogowa ozn. nr ewid. gruntu 4994/109) poprzez:

a) trzy zjazdy z kwartalu A — na wewnetrzne drogi gminne (dziatki ozn. nr ewid. gruntu: 4994/116,
4994/118 14994/109), w tym na ul. Stokrotkowa i ul. Lawendowa,

b)jeden zjazd zkwartaltu B — na wewnetrzng droge gminng (dzialka ozn. nr ewid. gruntu
4994/111), ul. Stokrotkowa;

5) miejsc parkingowych urzadzonych na dziatkach ozn. nr ewid. gruntu 4994/112 1 4994/119;

6) urzadzen infrastruktury technicznej, tj. przylaczy i sieci: kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociggowej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej, gazowej oraz cieptowniczej lub wlasnego ekologicznego zrodla
ciepta — na podstawie uzyskanych warunkow technicznych.

3. Inwestycja mieszkaniowa realizowana bedzie jednoetapowo.

§ 7. 1. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowe]j z uzbrojeniem terenu w zakresie infrastruktury
technicznej — teren inwestycji posiada dostgp do niezbednych istniejacych sieci infrastruktury technicznej, tj.:

1) sieci: kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociagowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej oraz gazowe;j
zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Kazimierza Wielkiego (dziatka ozn. nr ewid. gruntu 5152/1);

2) sieci cieplowniczej doprowadzonej do osiedla budynkow wielorodzinnych znajdujacych sie okoto 200 m na
poinoc od terenu objetego wnioskiem.

2. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng terenu inwestycji mieszkaniowej — posredni dostep do drog
publicznych nr 105403 O — ul. Kazimierza Wielkiego (dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 5152/1) inr
105422 O — ul. Azaliowej (dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 4994/109) przez wewng¢trzne drogi gminne —

ul. Stokrotkowg (dziatki ozn. nr ewid. gruntu: 4994/111, 4994/118 1 5152/17), ul. Lawendowa (dziatka ozn.
nr ewid. gruntu 4994/109) oraz dziatke drogowa ozn. nr ewid. gruntu 4994/116.

§ 8. 1. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej w zakresie zapotrzebowania na wodg, energie
oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekoéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbegdnej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

1) zapotrzebowanie:

a) na wode — z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, w tym zabezpieczenie ppoz., cele socjalno-bytowe
mieszkancow oraz utrzymanie budynkow i terendow zielonych — 8 400 m3/rok dla kwartatu A

i 2 800 m3/rok dla kwartatu B,

b) na energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, w tym o$wietlenie miejsc postojowych,
ciggow pieszych iciagéw pieszo-jezdnych, os$wictlenie oraz =zasilanie urzadzen -elektrycznych

i elektronicznych mieszkan budynkow mieszkalnych wraz z oswietleniem komunikacji wewnatrz
budynkow — 64 500 kWh/rok dla kwartatu A 121 500 kWh/rok dla kwartatu B,
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c)na cieplo — zistniejgcej sieci cieptowniczej miasta lub z wlasnego ekologicznego zrodta ciepta —
525 000 kWh/rok dla kwartalu A 1 175 000 kWh/rok dla kwartatu B,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych — do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — 8 400 m3/rok
dla kwartatu A i 2 800 m?/rok dla kwartatu B,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do istniejacej sieci ulicznej kanalizacji deszczowej —
5 500 m3/rok dla kwartatu A i 2 000 m3/rok dla kwartatu B lub na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do kanalizacji;

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji
mieszkaniowej w ilosci stosownej do liczby mieszkancow, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie;

3) sposdb zagospodarowywania odpadow — gromadzenie iwywoz odpadow statych na zasadach
obowigzujacych w miescie, z zastosowaniem segregacji; gromadzenie odpadow statych w granicach terenu
inwestycji mieszkaniowej, w wydzielonych miejscach, w przeznaczonych do tego pojemnikach,

w ilosci 6 600 kg/miesigc dla kwartalu A 12 200 kg/miesigc dla kwartatu B.

2. Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektoéw budowlanych:

1) inwestycja mieszkaniowa obejmuje:
a) tacznie cztery budynki mieszkalne wielorodzinne, przy czym w kwartale A — trzy budynki,

a w kwartale B — jeden budynek, o czterech kondygnacjach nadziemnych (nie przewiduje si¢ kondygnacji
podziemnej), o uktadzie klatkowym (dwie klatki schodowe na kazdy budynek, w kazdej klatce po
16 lokali mieszkalnych oraz pomieszczenia techniczne) z winda dostosowana do przewozenia osob na
noszach; dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ jako plaskie; w kazdym mieszkaniu
projektuje si¢ balkon lub taras, dla kazdego mieszkania zlokalizowanego na parterze budynku przewiduje
si¢ prywatny ogrodek,

b) tereny powierzchni utwardzonej, tj. komunikacje wewngtrzng w postaci dojs¢ do budynkow — ciagoéw
pieszych 1iciggdw pieszo-jezdnych, z wyznaczonymi wzdtuz nich miejscami postojowymi, place
gospodarcze z miejscami gromadzenia odpadow stalych oraz place zabaw,

c) powierzchni¢ biologicznie czynng — zielen niska, zielen wysoka, prywatne ogrodki przynalezne do
mieszkan na parterze oraz ogdlnodostepne tereny rekreacyjne,

d) wykonanie:

- trzech zjazdow z kwartalu A na wewnetrze drogi gminne, na dziatki ozn. nr ewid. gruntu: 4994/116,
4994/118 14994/109, w tym na ul. Stokrotkowa i ul. Lawendowa,

- jednego zjazdu z kwartatu B na wewnetrzng drogg gminng na dziatke ozn. nr ewid. gruntu 4994/111,
ul. Stokrotkowa;

2) powierzchnia terenu objetego wnioskiem (terenu inwestycji mieszkaniowej): powierzchnia taczna — 2,1140
ha, przy czym kwartat A — 1,4538 ha i kwartat B — 0,6602 ha;

3) powierzchnia zabudowy: kwartalu A — nie wigcej niz 18% i kwartatu B — nie wiecej niz 14% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej w ramach kazdego kwartatu;

4) powierzchnia biologicznie czynna: kwartalu A — nie mniej niz 50% 1ikwartalu B — nie mniej niz
60% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej w ramach kazdego kwartatu.

3. Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:

1) charakterystyczne parametry techniczne jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
a) wysokos$¢: 11 m— 13 m,
b) szeroko$¢ kondygnacji nadziemnej: 15,5 m — 19,5 m,

¢) dtugos¢ kondygnacji nadziemnej: 47 m — 51,5 m,
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d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
e) ilos¢ kondygnacji podziemnych: 0;

2) wplyw przedmiotowe]j inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko — przedmiotowa inwestycja nie bedzie
wplywaé negatywnie na $rodowisko. Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda
ogranicza¢ lub eliminowaé¢ wplyw inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi iinne obiekty
budowlane. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

§ 9. Wskazuje si¢ nieruchomos¢, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa — inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach ozn.
nr ewid. gruntu 4994/119 (kwartat A) 1 4994/112 (kwartat B), k.m. 25, obreb 0082 Strzelce Opolskie, jednostka
ewidencyjna 161105_4 Strzelce Opolskie - miasto, dla ktorej Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich prowadzi
ksiege wieczysta pod numerem OP1S/00075312/4.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomos$¢, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, przez ktorg sieci
uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycja mieszkaniowa moga wymagac przejscia przez teren drogi publiczne;j,

o ktorej mowa wart. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — dziatka ozn. nr ewid. gruntu 5152/1, obreb 0082 Strzelce
Opolskie, jednostka ewidencyjna 161105 4 Strzelce Opolskie - miasto, dla ktorej Sad Rejonowy w Strzelcach
Opolskich prowadzi ksiege wieczysta pod numerem OP1S/00014622/5.

§ 12. 1. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) ustala si¢ obowigzek uwzgledniania uwarunkowan ekologicznych wynikajacych z wystepowania na terenie
inwestycji mieszkaniowej Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 |, Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie” — wprowadzajac zakazy dziatan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod, w tym
zakaz odprowadzania wod nieoczyszczonych do gruntu i sklfadowania odpadow bezposrednio na gruncie;

2) ustala si¢ obowigzek uwzgledniania strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej,
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr3/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemne;j

w Nowej Wsi Strzeleckiej, gmina Strzelce Opolskie, powiat strzelecki, wojewddztwo opolskie (Dz. Urz. Woj.
Op. z2013 r. poz. 1156), zmienionym Rozporzadzeniami Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu Nr 22/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2014 r. poz. 2341)
oraz Nr 1/2016 z dnia 12 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z2016r. poz. 410), dla ktorej obowigzujg
zakazy 1 ograniczenia wynikajace z wydanych rozporzadzen;

3) realizujacy inwestycje jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkéw — teren inwestycji nie jest
objety zadng z form ochrony zabytkow.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 16. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Malycha
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