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UCHWALA NR 11/30/24
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. 3 Maja w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195), Rada
Migjska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu 26 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, wtym: 6 budynkow w zabudowie blizniaczej typu A,
6 budynkow w zabudowie blizniaczej typu B, 2 budynki w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynki
w zabudowie atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E wraz z urzadzeniami budowlanymi
oraz drogami wewnetrznymi, planowanej do realizacji na dziatkach nr 14/1, 14/2, 218, 13/9, 15/1, 15/2, obrgb
Zamtynie, jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu obje¢tego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla zespotu 26 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, o ktorych mowa w § 1,
ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 3 520 m?;
2) maksymalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan: 5 000 m?.
§ 4. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan: 52.
2. Ustala si¢ maksymalng liczbe mieszkan: 52.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia powierzchni uzytkowej mieszkan
na dziatalnos¢ handlowa lub ustugows.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planowana inwestycja znajduja si¢ budynki gospodarcze przeznaczone do
rozbiorki. Teren pokryty jest zaniedbang zielenig niska i wysoka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, wramach planowanej inwestycji mieszkaniowej zrealizowany
zostanie zespol zabudowy jednorodzinnej, dwulokalowej wraz zzagospodarowaniem terenu, w tym
z wewnetrzng komunikacja w postaci ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych od budynkéw i miejsc postojowych
do drogi wewnetrznej. Zielen zostanie uporzadkowana izmieni si¢ jej charakter na zielen urzadzona
ogolnodostgpng oraz prywatne ogrody.

3. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej — wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
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i deszczowej oraz elektroenergetycznej — wedlug odrgbnych opracowan, na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych.

§ 7. 1. Teren inwestycji, o ktorym mowa w § 1, posiada dostgp do niezbednych, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowe] elektroenergetycznej
(zlokalizowanej w drodze powiatowej - ul. Adama Mickiewicza iul. 3 Maja) oraz elektroenergetycznej
(zlokalizowanej wzdluz drogi powiatowe;j - ul. 3 Maja).

2. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji — bezposrednio z drogi powiatowej (ul. 3 Maja).
§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) przewidywane zuzycie mediow w trakcie realizacji przedsigwzigcia:

, . Zuzycie
Nazwa Sposob wykorzystania Tednostka Wiclkodd
energia elektryczna wykorzystanie urzadzefi i maszyn, kWh/rok 27 000
o$wietlenie placu budowy
woda utrzyrpame czystosci na placu b.ud’owy, mi/rok 120
zuzycie wody przez pracownikow
b) przewidywane zuzycie mediow na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia:
, . Zuzycie
Nazwa Sposob wykorzystania Jednostka Wiclkode
o$wietlenie miejsc postojowych, ciagow 400
pieszych i drogi wewnetrznej
energia elektryczna o$wietlenie, zasilanie urzadzen
elektrycznych i elektronicznych (w tym kWh/rok
sprzet AGD/RTV) poszczegolnych 324 000
mieszkan budynkéw mieszkalnych oraz
oswietlenie korytarzy /klatek schodowych
Lacznie 324 400
utrzymanie czystosci na placu budowy, 120
zuzycie wody przez pracownikow
Zabezpieczenia pozarowe - hydranty 301/s=946 080m>/rok
woda zewnetrzne m3/rok
cele socjalno-bytowe mieszkancoéw 5913
utrzymanie budynkow i podlewanie 100
terendw zielonych
Lacznie 952 213

¢) sposob odprowadzania $ciekow - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane czgsciowo do gruntu na terenie planowanej inwestycji
oraz czeg$ciowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

e) zrodtem ciepta dla zespotu projektowanych budynkow beda pompy ciepta,
f) niezbedna liczba miejsc postojowych: 1,50 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

g) gromadzenie odpadow statych, na terenie utwardzonym zapewniajagcym mozliwos$¢ segregacii,
oddzielnie dla kazdego lokalu mieszkalnego;

2)w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planowana budowa obejmowac bedzie:
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- budowe zespolu 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych, w tym: 6 budynkow
w zabudowie blizniaczej typu A, 6budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2 budynki
w zabudowie blizniaczej typu C, 4 budynki w zabudowie atrialnej typu D, 8 budynkéw w zabudowie
atrialnej typu E,

- miejsca postojowe dla samochodow osobowych na terenie,
- miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w garazach indywidualnych,
- gtdbwny ciag pieszo-jezdny,
- ciagi piesze i pieszo-jezdne przy budynkach,
- miejsce gromadzenia odpadow statych,
- tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i prywatne ogrody,
b) powierzchnia terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowana inwestycja: ok. 14 786 m?,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni terenu planowanej inwestycji,
d) powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej typu A: 110 — 150 m?,
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej typu B: 120 — 150 m?,
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej typu C: 100 — 140 m?,
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej typu D: 70 — 160 m?,
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej typu E: 110 — 160 m?;
3) w zakresie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej typu A, ustala si¢:
- wysokos¢ dachu zasadniczego: 6,0 — 8,0 m,
- wysokos¢ tarasu: 3,0 — 3,1 m,
- szerokos$¢ kondygnacji nadziemnej: 11,0 — 12,0 m,
- dlugosc: 13,0 — 14,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
- illo$¢ kondygnacji podziemnych: 0,
b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej typu B, ustala sig:
- wysokos¢ dachu zasadniczego: 6,0 — 8,0 m,
- wysokos¢ tarasu: 3,0 — 3,1 m,
- szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 12,5 — 14,0 m,
- dhugosc: 11,0 — 14,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0,
¢) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej typu C, ustala sig:
- wysokos¢ dachu zasadniczego: 6,0 — 8,0 m,
- wysokos¢ tarasu: 3,0 — 3,1 m,
- szerokos$¢ kondygnacji nadziemnej: 12,0 — 16,0 m,
- dhugosc¢: 7,5 - 10,0 m,

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
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- ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0,
d) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie atrialnej typu D, ustala sie:
- wysokos¢ dachu zasadniczego: 6,0 — 8,0 m,
- wysokos¢ tarasu: 3,0 — 3,1 m,
- szerokos$¢ kondygnacji nadziemnej: 7,0 — 20,0 m,
- dlugos¢: 8,0 — 10,0 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0,
e) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie atrialnej typu E, ustala sig:
- wysokos¢ dachu zasadniczego: 6,0 — 8,0 m,
- wysokos¢ tarasu: 3,0 — 3,1 m,
- szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 12,0 — 18,0 m,
- dlugos¢: 10,0 — 14,0 m,
- iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 0.

2. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wplywaé negatywnie na S$rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne itechniczne begda ograniczaé¢ lub eliminowa¢ wptyw obiektu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi iinne obiekty mieszkalne. Inwestycja ta nie nalezy do rodzaju przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie na dziatkach potozonych w Nysie:
1) nr: 14/1, 218 1 15/1, obreb Zamtynie, dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00056831/5;
2) nr 14/2, obrgb Zamtynie, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr OP1N/00019321/6;
3)nr: 13/9 1 15/2, obreb Zamtynie, dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00035397/7.

§ 10. 1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania znieruchomo$ci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie iprzeprowadzenie ciggoéw, przewodow, urzadzen iobiektow, o ktorych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja nie wymagaja przejscia przez tereny
srédladowych waod plynacych, drog publicznych lub obszary kolejowe, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. 1. Realizujacy inwestycj¢ mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety zadna z form ochrony zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA
RADY

Jolanta Trytko-Warczak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr 11/30/24
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/30/24
Rady Miejskiej w Nysie
LEGENDA z dnia 28 maja 2024 r.
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UWAGI:

1. PROJEKT JEST CHRONIONY PRAWEM AUTORSKIM (DZ. U. 94.24.83 Z DNIA 04.02.94). WSZYSTKIE INFORMACJE ZAWARTE W PROJEKCIE STANOWIA WLASNOSC FIRMY
PANATE SP. Z 0.0. | NIE WOLNO ICH UZY¢, PONOWNIE, KOPIOWAC | REPRODUKOWAC BEZ PISEMNEJ ZGODY.

2. UWAGI | OPISY ZAMIESZGZONE W CZESCI RYSUNKOWEJ PROJEKTU STANOWIA INTEGRALNA CZESC NINIEJSZEGO OPRACOWANIA.

3. DOKUMENTACJA BRANZY ARCHITEKTONICZNE, JEST NADRZEDNA WZGLEDEM OPRACOWAN BRANZOWYCH. WSZELKIE EWENTUALNE NIEZGODNOSCI NALEZY SKONSULTO'
Z GLOWNYM PROJEKTANTEM | PROJEKTANTAMI BRANZOWYMI.

4. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE ROZPATRYWAC LACZNIE Z RYSUNKAMI INNYCH BRANZ ORAZ 2 WARUNKAMI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.".

5. WSZELKIE ZMIANY ORAZ ELEMENTY NIEOKRESLONE W PROJEKCIE NALEZY SKONSULTOWAC Z PROJEKTANTEM.

6. WSZYSTKIE WYMIARY | RZEDNE NALEZY SPRAWDZIC NA BUDOWIE. ZAISTNIALE NIESCISLOSCI NALEZY WYJASNIC | UZGODNIC Z GLOWNYM PROJEKTANTEM.

7. PRZYKLADOWO WYSPECYFIKOWANE MATERIALY, PRZY ZMIANIE NA INNE NALEZY KAZDORAZOWO UZGODNIC Z PROJEKTANTEM.

8. WSZYSTKIE ROZWIAZANIA MATERIALOWE, TECHNOLOGICZNE ORAZ SYSTEMOWE NALEZY WYKONYWAC ZGODNIE Z ZALECENIAMI PRODUCENTA.

10, ZAPROJEKTOWANE ELEMENTY BUDYNKU NIE STANOWIACE JEGO KONSTRUKCJI MOGA ZOSTAC WYKONANE Z MATERIALOW | W SYSTEMACH INNYCH NIZ PODANE

W PROJEKGIE, POD WARUNKIEM ZACHOWANIA ZAPROJEKTOWANYGH PARAMETROW TECHNICZNYCH TYCH ELEMENTOW.

11, WSZYSTKIE PRZEJSCIA INSTALACY.NE PRZEBIEGAJACE PRZEZ PRZEGRODY O DANEJ ODPORNOSCI OGNIOWEJ NALEZY ZABEZPIECZYC DO WARTOSCI El OCHRONY PPO:
TEJ PRZEGRODY, PRZY CZYM PRZEBICIA! PRZEJSCIA WENTYLACU! NALEZY ZABEZPIECZYC DO WARTOSCI EIS OCHRONY POZAROWE. ODPOWIADAJACEY WARTOSCI OCHROI
PPOZ. DANEJ PRZEGRODY. |

PANATE SP. Z 0.0.

ul. Rakowiecka 65/1.02, 50-422 Wroctaw
tel. 662 092 829

e-mail: wajda.pracownia@gmail.com

OBIEKT/ ZAKRES OPRACOWANIA

Zesp6t 26 budynkéw mieszkalnych iednorodzinnyéh dwulokalowych w tym: 6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu A,

6 budynkéw w zabudowie blizniaczej typu B, 2 budynki w zabudowie blizniacze] typu C, 4 budynki w zabudowie atrialnej typu D,
8 budynkéw w zabudowie atrialnej typu E; wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz drogami wewnetrznymi

NR DZIALEK / AM | OBREB / ADRES
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ul. 3-go Maja, 48-304 Nysa
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