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UCHWALA NR 11/29/24
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Elizy Orzeszkowej w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 7 ust. 4, art. 8ust. 1 i2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2024r. poz. 195), Rada
Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Elizy Orzeszkowej w Nysie, planowanej do realizacji na
dziatkach nr 11/2, 12/6, 17/23, 17/24, 17/25, 17/26 oraz czgéciach dziatek 11/45, 17/22, 243, obreb Zamtynie,
jednostka ewidencyjna Nysa — miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1, ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 1 300 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan: 2 200 m?.

§ 4. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan: 18.

2. Ustala si¢ maksymalng liczb¢ mieszkan: 46.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia powierzchni uzytkowej mieszkan
na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows.

§ 6. 1. Teren objety planowang inwestycja jest niezabudowany. W wigkszej czesci stanowi plac budowy dla
inwestycji obejmujacej budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Mickiewicza w Nysie. Na
pozostatej czesci terenu wystepuje zaniedbana zielen niska i wysoka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, wramach planowanej inwestycji mieszkaniowej zrealizowana
zostanie zabudowa wielorodzinna wraz z zagospodarowaniem terenu, wtym wewngtrzng komunikacja
w postaci parkingow terenowych, ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych. Zielen zostanie uporzadkowana i zmieni
si¢ jej charakter na zielen urzadzong oraz prywatne ogrody.

3. Realizacja urzadzen infrastruktury technicznej — wodociggowej, kanalizacji sanitarnej

i deszczowej, elektroenergetycznej oraz cieptlowniczej — wedlug odrebnych opracowan, na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych.
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§ 7. 1. Teren inwestycji, o ktorym mowa w § 1, posiada dostep do niezbednych, istniejacych sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej (zlokalizowanych w drodze powiatowej - ul.
Elizy Orzeszkowej), kanalizacji deszczowej (zlokalizowanej w rejonie ul. Zytomierskiej), cieplowniczej
(zlokalizowanej na dziatce nr 17/22) oraz elektroenergetycznej (zlokalizowanej w drodze powiatowej - ul.
Elizy Orzeszkowe;j).

2. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejacy zjazd z drogi
powiatowej — ul. Elizy Orzeszkowe;j.

§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) przewidywane zuzycie mediow w trakcie realizacji przedsigwzigcia:

, . Zuzycie
Nazwa Sposob wykorzystania Tednostka Wiclkodd
energia elektryczna wykorzystanie urzadzefi i maszyn, kWh/rok 20 000
o$wietlenie placu budowy
woda utrzyrpame czystosci na placu b.ud’owy, mi/rok 1000
zuzycie wody przez pracownikow
b) przewidywane zuzycie mediow na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia:
, . Zuzycie
Nazwa Sposob wykorzystania Jednostka Wiclkode
o$wietlenie parkingu podziemnego 750
o$wietlenie parkingdw terenowych 500
i ciggow pieszych
. cwietlenie, zasilani dzeh
energia elektryczna oswietlenie, zasilanie urzadzen KWh/rok
elektrycznych i elektronicznych (w tym
sprzet AGD/RTV) poszczegolnych 50 000
mieszkan budynkéw mieszkalnych oraz
oswietlenie korytarzy /klatek schodowych
Lacznie 51250
zabezpieczenie przeciwpozarowe 151/s
woda cele socjalno-bytowe mieszkancoéw 3 3500
- - m?3/rok
podlewanie terenéw zielonych 100
Lacznie 3 600*

*nie uwzgledniono zuzycia wody na cele p.poz.
¢) sposob odprowadzania §ciekow - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
d) wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z miejskiej sieci cieplownicze;j,
f) niezbedna liczba miegjsc postojowych: 1,52 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
g) gromadzenie odpadow stalych, z zastosowaniem segregacji, w pojemnikach umieszczonych pod wiata;

2)w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planowana budowa obejmowac bedzie:
- budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z garazem podziemnym (jedna kondygnacja podziemna),
- terenowe miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
- miejsce gromadzenia odpadow statych,

- zielen urzadzona,

- prywatne ogrody,
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b) powierzchnia terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowana inwestycja: 4 391 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 1100 m?, co stanowi 25,05 % powierzchni terenu
inwestycji,

d) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: 450 — 800 m?;
3) w zakresie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji dla budynku mieszkalnego ustala si¢:
a) wysokos$¢: 16 — 17 m,
b) szerokos$¢ kondygnacji nadziemnej: 16 — 17 m,
c) dtugosc¢: 28 —44 m,
d) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5,
e) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1.

2. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wpltywaé negatywnie na S$rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne itechniczne beda ogranicza¢ lub eliminowa¢ wplyw obiektu na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi iinne obiekty mieszkalne. Inwestycja ta nie nalezy do rodzaju przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie na dziatkach potozonych w Nysie:

Dnr: 11/2, 11/45 112/6, obrgb Zamlynie, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta nr
OP1N/00038920/4;

2) nr: 17/23 1 17/24, obrgb Zamtynie, dla ktorych prowadzona jest ksigga wieczysta nr OP1N/00089310/7;
3) nr: 17/25 1 17/26, obreb Zamtynie, dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00089309/7;
4) nr: 17/22, obreb Zamtynie, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr OP1N/00089308/0;

5) nr: 243, obreb Zamtynie, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr OP1N/00080480/6.

§ 10. 1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania znieruchomo$ci przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie ciggow, przewodow, urzadzen i obiektéw, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwiagzane z planowang inwestycja nie wymagaja przejscia przez tereny
srodladowych wod plynacych, drog publicznych lub obszary kolejowe, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. 1. Realizujacy inwestycje mieszkaniowg jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien oséb trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim
dzienniku urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA
RADY

Jolanta Trytko-Warczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/29/24
Rady Migjskiej w Nysie
o z dnia 28 maja 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/29/24
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 maja 2024 r.
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