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UCHWALA NR 11/9/2024
RADY MIEJSKIEJ W PACZKOWIE

z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
przy ul. Pocztowej 11 w Paczkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), Rada
Miejska w Paczkowie po zapoznaniu si¢ z przedtozonym wnioskiem inwestora, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynkéw biurowych oraz biurowo gospodarczych na budynki

mieszkalne planowanej do realizacji inwestycji przy ul. Pocztowej 11 w Paczkowie, na dziatce nr. 434/3, obreb
0001- Paczkéw, jednostka ewidencyjna Paczkow — miasto.

§ 2.1. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa, okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla budynku, o ktorym mowa w § 1, ustala sig:
1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 700 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan: 1244,45 m?.
§ 4. Dla budynku, o ktorym mowa w § 1, ustala sig:
1) Ustala si¢ minimalng liczbe mieszkan: 25.
2) Ustala si¢ maksymalng liczbe mieszkan : 35.
§ 5. Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ ustugowa wynosi : ok. 70 m?,

§ 6. Projektowana inwestycja obejmuje dzialke o numerze 434/3 o powierzchni 2340 m?. Teren objety
opracowaniem graniczy od strony poinocno-wschodniej z dziatka drogowa (ul. Pocztowa), od strony
poludniowo-wschodniej, potudniowo-zachodniej i pdinocno-zachodniej z zabudowanymi dziatkami
budowlanymi. Na dzialce obecnie zlokalizowany jest budynek ,,glowny” administracyjno-biurowy, objety
ochrong konserwatorska, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wraz z 2 wspotczesnymi budynkami
biurowymi zlokalizowanymi w glebi dziatki, oraz dwoma budynkami gospodarczymi z garazami
wbudowanymi. Nieruchomo$¢ posiada istniejacy zjazd z drogi publicznej (ul. Pocztowej) w pdtnocnej czgsci
dziatki. Dziatka jest ogrodzona. Dla uproszczenia, w dalszej czeSci dokumentacji budynki oznaczono
symbolami A, B, C:

A - budynek glowny, historyczny, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, podpiwniczony, 2
kondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, obecnie administracyjno-biurowy,
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B - budynek wspoélczesny, 2 kondygnacyjny, biurowy,
C - budynek wspotczesny, parterowy, zaadaptowany na pomieszczenia mieszkalne.

Na terenie inwestycji zaprojektowano przebudowe sposobu uzytkowania na obiekt mieszkalny
wielorodzinny (tagcznie A+ B+ C) o 3 kondygnacjach nadziemnych, wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg techniczna. Planowana jest nadbudowa budynkéw B i C do trzech kondygnacji. Wejscie do
budynku oznaczonego symbolem ,,A” znajduje si¢ od strony potnocno-wschodniej, do budynku ,,.B” od
strony poinocno-wschodniej oraz péinocno-zachodniej, do budynku ,,C” od strony poéinocno-zachodniej
(symbole budynkéw zgodnie z PZT). Projektowany budynek zostanie zaopatrzony w media zgodnie
z uzyskanymi warunkami przytaczeniowymi.

§ 7.1. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, odprowadzania wod deszczowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz, ciepto oraz inne media
w ramach istniejacych przylaczy i ich limitow.

2. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji - istniejagcym zjazdem z drogi publicznej - ul. Pocztowa
(dziatka nr 421).

§ 8.1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej obejmujaca:

1) okreslenie zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych jak réwniez
sposobu zagospodarowania odpadow:

a) zaopatrzenie na wodg: w ramach istniejacych przytaczy i ich limitow,

b) zaopatrzenie na energi¢ elektryczna: w ramach istniejacych przytaczy i ich limitéw,

¢) sposob odprowadzania $ciekéw lub oczyszczanie Sciekow — w ramach istniejagcych przylaczy i ich
limitow,

d) sposdéb odprowadzania wod opadowych — w ramach istniejacych przylaczy i ich limitow,

e) zapotrzebowanie na gaz 0 m*: w ramach istniejgcych przylgczy i ich limitow,

f) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy,

g) sposob zagospodarowania odpadow: odpady beda gromadzone na terenie inwestycji w przeznaczonym
do tego miejscu a nastgpnie wywozone i utylizowane przez zewnetrzng firme,

h) inne media — w ramach istniejgcych przylaczy i ich limitow,
1) liczba miejsc postojowych:

- na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji: 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

- na lokal mieszkalny jednorodzinny: nie dotyczy,
- na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: nie przewidziano;
2) opis planowanego zagospodarowania terenu:

a) planowana jest rozbidrka budynkow C i D. Obecnie sag w ztym stanie technicznym. Celem rozbiorki jest
optymalizacja terenu, utworzenie terenow zielonych oraz wymaganych miejsc parkingowych. Istniejaca
nawierzchnia asfaltowa zostanie zastgpiona eleganckg kostka granitowa, z naturalng przepuszczalng
spoina,

b) projektowany obiekt bedzie petnit funkcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem handlowo-
ustugowym na parterze, dostgpnym bezposrednio od ul. Pocztowej. W budynku projektuje si¢
mieszkania o zréznicowanym standardzie 1 wielko$ci. Zaplanowano, utworzenie 25 lokali mieszkalnych,
spelniajacych obecne standardy i przepisy prawa. Zaprojektowano 25 miejsc postojowych, z czego
6 miejsc zlokalizowano w podcieniu budynku ,,C”. Budynek ,,A”: na parterze oraz 2 kondygnacji
zaprojektowano po 4 lokale mieszkalne. Na 3 kondygnacji znajduja si¢ dwa lokale mieszkalne. Budynek
»B”: na parterze zaprojektowano 3 lokale mieszkalne oraz jeden lokal ustugowy. Na 2 oraz 3
kondygnacji zaprojektowano po 3 lokale mieszkalne. Budynek ,,C”: w podcieniu budynku
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zaprojektowano 6 miejsc postojowych oraz wejscie do budynku razem z klatkg schodowa. Na 2 i 3
kondygnacji zaprojektowano po 3 lokale mieszkalne,

c) charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji: 2 340 m?,
- powierzchnia zabudowy: 756 m?,

- powierzchnie utwardzone: 951 m?,
drogi wewnetrzne: 500 m?,
chodniki: 213 m?,
miejsca postojowe: 238 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: 633 m?,

- dtugos¢ 1 szerokos¢ zabudowy:
Dhugosé¢ elewacji frontowe;:
Budynek A ok. 13,6 m
Budynek B ok. 12,4 m
Budynek C ok. 7m
Szerokos¢ elewacji frontowe;:

Budynek A ok. 22,3 m

Budynek B ok. 28,3 m

Budynek C ok. 22,8 m
- wysokos$¢ zabudowy:

Budynek A ok.9,5m

Budynek B ok.9,5m

Budynek C ok. 8 m
- liczba kondygnacji nadziemnych: 3
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6
- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach dwuspadowy (10-22%), dach ptaski.

2. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie wplywa¢ negatywnie na $rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda ogranicza¢ lub eliminowaé wpltyw obiektu na srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty mieszkalne. Inwestycja ta nie nalezy do rodzaju przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie w obrebie Paczkow, arkusz mapy 1, na dzialce
oznaczonej w ewidencji gruntow nr 434/3, nr ksiegi wieczystej OP1N/00092147/7.

§ 10. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zalozona,
w stosunku do ktorych decyzja pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych: nie dotyczy.

§ 11. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej, jezeli zostata zatozona: nie dotyczy.

§ 12.1. Realizujacy inwestycje¢ jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegolnosci ochrong: gleby; zieleni; naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2. Teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej.
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§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Paczkow.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§ 16. Uchwatla wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewddzkim
Dzienniku Urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.
Gmina informuje inwestora o wygasni¢ciu uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Paczkowie

Wiestaw Jan Barabasz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 11/9/2024 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 29 maja 2024 r.

DZIALKA NR 434/3
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 11/9/2024 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 29 maja 2024 r.
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