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RADY GMINY TARNOW OPOLSKI
z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 609) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
zuchwalg Nr XXI/166/2020 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 18 wrzesnia 2020 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa, Rada Gminy Tarnéw
Opolski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarndéw Opolski przyjetego
uchwala Nr XII/83/2015 Rady Gminy Tarmnéw Opolski z dnia 2 listopada 2015 r. zmienionym uchwatg Nr
X1X/141/2020 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 8 maja 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) zalagcznik nr 1— rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ planu
miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie zawieraja ustalen planu miejscowego.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;
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2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim
w konflikcie, ktore nie moze wystgpowac samodzielnie, ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje i przewody stanowiace sieci rozdzielcze i dystrybucyjne (zwigzane z obstuga terenoéw zabudowy
gminy), obejmujace w szczegolnosci wodociaggi, kanalizacje¢ sanitarng, kanalizacje¢ deszczows,
gazownictwo, elektroenergetyke i telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych, w tym rowy odwadniajace, oraz indywidualne urzadzenia wytwarzajace
energic na wlasne potrzeby z odnawialnego zrddia energii o mocy okreslonej w ustaleniach planu
miejscowego (lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacje budynkow);

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) ciagi piesze i place piesze oraz $ciezki i szlaki rowerowe,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy, place manewrowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,8 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementdéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow, klatek
schodowych, ryzalitow stref wejsciowych iwjazdowych, gankow, balkonéw, loggii, wykuszy,

architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow charakterystycznych dla
lokalnej tradycji budowlanej;

6) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym dwuspadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od naturalnej sredniej rzednej terenu
przy budynku do poziomu okapu / kalenicy; wysoko$¢ kalenicy okresla wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
budynku z dachem stromym;

7) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu; w przypadku realizacji tarasu okre$lona w ustaleniach szczegotowych
wysoko$¢ elewacji nie obejmuje wysokosci balustrad i poreczy;

8) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9)dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129;

11) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore mogg zostaé zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

12) zabudowie istniejacej / budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca badz
budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudowe dla
ktorej uzyskano pozwolenie na budowe¢ do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
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6) obieckty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow, chronione planem miejscowym,;
7) udokumentowane stanowiska archeologiczne;
8) granica Obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

9) granica obszaru o duzej wartosci przyrodniczej w dolinie rzeki Suchej / granica obszaru w dolinie rzeki
Suchej podtopionego w czasie powodzi w 1997 r.;

10) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m i 150 m;

11) linie elektroenergetyczne 15 kV — napowietrzne;

12) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych;

13) gazociag wysokiego cisnienia DN250 PN 4,0MPa;

14) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN250 PN 4,0MPa;

15) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — dotyczacych lokalizacji ogniw fotowoltaicznych;

16) pasy zieleni izolacyjnej;
17) wymiar (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny lub przyktadowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwala oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia iograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
i zakres przeznaczenia uzupetniajacego, okreslaja rozdziaty 91 12.

6. W ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia iinne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych, jak iz potrzeby prawidtowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, obiekty gospodarcze, garaze oraz
miejsca i urzadzenia rekreacji.

7. Przeznaczenie uzupeklniajgce dotyczace infrastruktury technicznej 1izieleni urzadzonej, w tym
realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moze by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji
przeznaczenia podstawowego.

8. W planie miejscowym wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej nieuciazliwej (MNU),
3) tereny zabudowy zagrodowej (RM),
4) tereny zabudowy ustugowej (U),
5) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU),
6) tereny obstugi i produkc;ji rolniczej (RUP),
7) tereny sportu i rekreacji (US),

8) teren cmentarza (ZC),
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9) teren zieleni urzadzonej (ZP),

10) tereny rolnicze (R),

11) tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej (R,Z);
12) tereny lasow (ZL),

13) tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS),

14) teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (EF);

15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E),
16) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (G),
17) teren infrastruktury technicznej — wodociagi (W),
18) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (K),
19) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja (T),
20) tereny drog publicznych: drogi zbiorcze (KDZ), drogi lokalne (KDL), drogi dojazdowe (KDD),
21) tereny drog wewnetrznych (KDW),
22) tereny drog rolniczych (KR).
9. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrebnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i ktorych ucigzliwosci mierzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie standardow jakosci srodowiska nie przekraczaja swym zasiggiem
granic wlasno$ci dziatek budowlanych, na ktorych sg zlokalizowane;

2) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem MNU
—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowg uslugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe;

3) terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowg uslugowa,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu, granice i sposoby
zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow.

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed uciazliwos$cia hatasu, ustala sig:
1) tereny oznaczone symbolem MN podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MNU oraz 2U, 5U i 6U podlegaja ochronie, jak tereny mieszkaniowo-
ushugowej;

3) tereny oznaczone symbolami RM podlegaja ochronie przed hatasem, jak tereny zabudowy zagrodowe;j;

4) tereny oznaczone symbolami 3U, 4U, 7U, 8.1U i8.2U podlegaja ochronie przed hatasem, jak tereny
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny oznaczone symbolami 1US i2US podlegaja ochronie przed hatasem, jak tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
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§ 7. 1. Ucigzliwosci wynikajace z dziatalnosci produkcyjnej, gospodarczej iustugowej, dopuszczonej
ustaleniami planu miejscowego, nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. W zakresie ochrony s$rodowiska przed ucigzliwo$ciami emisji przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, obowigzujg zakazy i dopuszczenia:

1) na terenach oznaczonych symbolem RM wyklucza si¢ — z wyjatkiem uzbrojenia terenéw — lokalizacje
przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko
i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialujacych na $rodowisko; a w przypadku chowu
i hodowli zwierzat przedsiewzie¢ w liczbie nie wiekszej niz 20 DPJ (duzych jednostek przeliczeniowych);

2) na terenie 2RUP wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do zawsze
znaczaco oddziatujacych na $rodowisko i przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatujacych
na $rodowisko; na terenach oznaczonych symbolami 1PU i IRUP wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢
zawsze znaczaco oddzialujacych na srodowisko, w tym dotyczacych chowu i hodowli zwierzat;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1PU wyklucza si¢ lokalizacje zakltadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4)na terenie 1K lokalizowa¢ urzadzenia i instalacje nie wywolujace negatywnego oddziatywania na
srodowisko na terenach poza jego granicami, w tym w szczegdlno$ci na tereny oznaczone symbolem MNU;

5)w obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji
odnawialnych zZrodet energii, w ktorych energia elektryczna Iub ciepto s3 wytwarzane z biomasy,
bioptynow, biogazu lub biogazu rolniczego o mocy powyzej 50 kW.

3.Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — dotyczacych lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
(elektrowni fotowoltaicznej) na terenie oznaczonym symbolem 1EF.

4. Granice strefy, o ktéorej mowa wust. 3, zwigzana jest z mozliwo$cia wystgpowania znaczgcego
oddzialywania urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW na $rodowisko.

5. W granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego strefy ochronnej, o ktorej mowa w ust. 3,
wyklucza sie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

6. Emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, nie moga przekracza¢ poza granice
strefy ochronnej standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

2. Scieki bytowe z indywidualnych urzadzen kanalizacyjnych (zbiornikéw bezodptywowych i oczyszczalni
przydomowych) odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Wyklucza si¢ odprowadzanie Sciekow
surowych bezposrednio do gruntu oraz do wod powierzchniowych i gruntowych.

3. Wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, nalezy
odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

4. W zagospodarowaniu terenow uwzglednia¢ lokalizacje ciekdéw, rowdéw melioracyjnych i drenazu;
zapewni¢ ich ochron¢ w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych izmiany w zagospodarowaniu
terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekow, rowoéw melioracyjnych, w tym poprzez wprowadzenie ich trasy
w obszar pasa drogowego; dopuszcza si¢ rowniez zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujgcych
z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W zagospodarowaniu czesci nieruchomosci przyleglych bezposrednio do wod publicznych obowiazuja
przepisy ustawy Prawo wodne.
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7. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na obszarze planu
miejscowego wyklucza si¢ magazynowe odpaddw oraz ich przetwarzanie (odzysk i unieszkodliwianie).

8. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 9. 1. Zachowaé wystgpujace na obszarze planu miejscowego zespoly drzew i krzewow, w tym zespoly
zieleni $rodpolnej, nie kolidujace z warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie
miejscowym.

2. Zasady ochrony oraz warunki usuniecia drzew i krzewow okreslaja przepisy odrebne.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zieleni, z zastrzezeniem ust. 4:

1) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny, oznaczone symbolami 1PU, 1RUP i 2RUP, 1K ustala si¢ nakaz
realizacji pas6w zieleni izolacyjnej;

2) minimalny wymagany zakres pasa zieleni izolacyjnej, o ktorym mowa w pkt 1, okresla rysunek planu
miejscowego;

3) na pozostalych terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ rdznorodne
uktady i zespoly zieleni, ksztaltowane z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) zielen sytuowa¢ w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej i uktadu zabudowy;
dopuszcza si¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatki
budowlane;j,

b) ciggi i zespoty zieleni ksztattowac¢ z udziatem drzew i zieleni niskie;j;

4) w obszarze terendw oznaczonych symbolem R (tereny rolnicze) i R,Z (tereny rolnicze, tereny zieleni
urzadzonej) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zespotéw i paséw zieleni §rodpolnej oraz zielni szpalerowe;j
wzdhuiz ciggdw komunikacyjnych — drég, wtym drég wewnetrznych oraz droég rolniczych
i technologicznych, ciekow i1 wzdhuz charakterystycznych elementéw uksztattowania terenéw (uskokow,

skarp).
4. Wykluczy¢ zielen wysoka (drzewa):

1) w odlegtosci 6 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV;
2) w odleglosci 1 m od osi linii elektroenergetycznej 0,4 kV;
3) w odlegtosci 3 m od osi gazociagdw wysokiego cis$nienia.

§ 10. 1. Czg$¢ obszaru planu miejscowego polozona jest w granicach Obszaru chronionego krajobrazu
,Lasy Stobrawsko-Turawskie” (utworzonego uchwatg nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu — Dz. U. W. O. z 2016 r. poz. 2017).

2. Granicg¢ Obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie” okreslono na rysunku planu
miejscowego.

3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania obszaru:

1) przeznaczenia terenow i zasady zagospodarowania terenow oraz ksztattowania zabudowy, tym wskazniki
zagospodarowania terenéw i parametry ksztaltowania zabudowy, okreslaja ustalenia planu miejscowego
(rozdziat 4, 61 12);

2) dodatkowo w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terendw obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych oraz nastepujace zakazy:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

b) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci (w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat), a takze mineratow,

¢) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych niezgodnych z celami ochrony przyrody,

d) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.
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4. Ustala si¢ ochrone obszaru o duzej wartosci przyrodniczej potozonego w dolinie rzeki Suche;.

5. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 4, oznaczono na rysunku planu miejscowego. Granica obszaru
pokrywa si¢ z granice obszaru w dolinie rzeki Suchej podtopionego w czasie powodzi w 1997 r.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania obszaru, w tym dotyczace zminimalizowania szkod
powodziowych:

1) przeznaczenia terendow i zasady zagospodarowania terenéw, w tym wskazniki zagospodarowania terenow
i parametry ksztaltowania zabudowy, okreslaja ustalenia planu miejscowego (rozdziat 4, 6, 91 12);

2) w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego ustala sig:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

b) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych skutkujagcych zmianami funkcjonowania ekosystemow
wodnych i tgkowych oraz zadrzewien,

¢) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszaréw wodno-btotnych oraz podmoktych;
3) w zakresie zasad dotyczacych zminimalizowania szkod powodziowych ustala sig:

a) wymog zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

b) wymodg uwzglednienia rzednej historycznego poziomu wdd powodziowych w przypadku lokalizacji
nowych budynkow,

c) zakaz podpiwniczenia budynkow.

§ 11. 1. Obszar objety planem miejscowym w calo$ci potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie” (gle¢bokos§¢ zalegania warstw wodonos$nych:
120 m — 240 m p.p.t.) oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie” (glebokos¢ zalegania warstw wodonosnych: 29 m — 765 m p.p.t.).

2. Na terenie 1W zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych ,Raszowa”, dla ktorego obowigzuje
pozwolenie wodnoprawne Starosty Opolskiego nr 0S.6341.18.2012.BS z dnia 29.03.2012 1.

3. W strefie bezposredniej ujecia zakazuje si¢ uzytkowanie gruntoéw do celow niezwigzanych z eksploatacja
ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla ujecia wody ,,Raszowa” nie wyznaczono strefy ochrony posrednie;.

5.Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, udokumentowane ztoza kopalin, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazy
priorytetowe.

§ 12. 1. Obszar planu miejscowego obejmuje nastgpujace obszary krajobrazu  kulturowego
i przyrodniczego:

1) krajobraz kulturowy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Raszowa, wyznaczony granicg strefy
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — wymagajacy ochrony konserwatorskiej i ksztattowania
w zakresie nowej zabudowy;

2) krajobraz  przyrodniczo-kulturowy wyznaczony granica Obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko-Turawskie” — wymagajacy ochrony i ksztaltowania;

3) krajobraz kulturowy zwartego uktadu osadniczego o charakterze wiejskim, obejmujgcy tereny poza strefa
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ipoza granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko-Turawskie™), oznaczone symbolami: 2.1MN — 2.5MN, 3.1MNU - 3.18MNU, 3.1RM i 3.2RM,
8.1U 1 8.2U (z przylegajacymi do nich terenami drog) — wymagajacy ksztaltowania zgodnie z zasadami
fadu przestrzennego;

4) krajobraz  przyrodniczo-kulturowy wiejski (rolniczy — mozaikowy, zelementami rozproszonego
osadniczego zagospodarowania przestrzennego), obejmujacy tereny oznaczone symbolami: 1R — 40R, 1R,Z
—16R,Z, 1ZL — 31ZL, 3.3RM - 3.14RM, 3.19MNU - 3.24MNU, 1PU, 1RUP, 1EF, 1G, IW, IK, 1T i2T
(z uktadem drog) — wymagajacy ochrony i ksztaltowania.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazow, okreslaja ustalenia niniejszego rozdziatu w §7 — §10 oraz
ustalenia planu miejscowego zawarte w rozdziatach:

1) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 — ustalenia planu w rozdziatach 4, 6 1 12;
2) krajobrazu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 — ustalenia planu w rozdziatach 4, 6, 91 12;
3) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 — ustalenia planu w rozdziatach 61 12;

4) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 — ustalenia planu w rozdziatach 6, 91 12.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 13. 1. Ochrong obejmuje si¢:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi Raszowa, lacznie z cmentarzem parafialnym, wymagajacy ochrony
konserwatorskiej i ksztaltowania w granicach ustalonej w planie miejscowym strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

2) krajobraz kulturowy uktadu urbanistycznego wsi Raszowa w obrgbie Obszaru chronionego krajobrazu
,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, wymagajacy ochrony i ksztattowania;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow / wykazie zabytkdéw nieruchomych:
a) mtyn wodny, ul. Mtynska,
b) dom, ul. Mtynska,
¢) dom, ul. Krotka 1,
d) budynek gospodarczy, ul. Ozimska 23,
e) dom, ul. Ozimska 26,
f) karczma, ul. Ozimska 31,
g) dom, ul. Ozimska 42,
h) dom, ul. Ozimska 44,
i) kapliczka, ul. Ozimska;
4) udokumentowane stanowisko archeologiczne:
a) stanowisko nr 4 — punkt osadniczy,
b) stanowisko nr 5 — punkt osadniczy,
¢) stanowisko nr 6 — punkt osadniczy,
d) stanowisko nr 7 — punkt osadniczy,
e) stanowisko nr 8 — punkt osadniczy,
f) stanowisko nr 9 — punkt osadniczy, osada,
g) stanowisko nr 10 — punkt osadniczy,
h) stanowisko nr 11 — punkt osadniczy.

2. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

3. Obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wsi ochronie podlegaja nastgpujace
elementy zagospodarowania:

l)uklad drog zotaczajagca zabudowa — obejmujacy ulice Ozimska zrozgalgzieniami i ukladem
uzupetniajagcym o charakterze uktadu wielodroznicowego obejmujacego ulice: Mickiewicza, Nakielska,
Damrota, Cygana i Mtynska;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 1520

2) przebieg linii zabudowy — tworzacych swobodne kompozycje wnetrz wzdluz w/w wymienionych
elementéw uktadu drogowego — zzabudowa o zwartym charakterze z kalenicowym lub szczytowym
usytuowaniu budynkéw od strony drog;

3) sposéb rozplanowania zabudowy na dzialkach i w stosunku do drogi — zabudowy obejmujacej zespoty
dawnej zabudowy zagrodowej (z uksztattowanymi zamknigtymi i czgéciowo zamknigtymi wnetrzami /
dziedzincami), jak tez obejmujacej pojedyncze budynki nie zwigzane zzagrodami — swobodnie
usytuowanymi;

4) dominanta kosciota pw. Opatrznosci Bozej;

5) gabaryty i charakter architektonicznego uksztattowania budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkows;
detal architektoniczny;

6) uktady zieleni ogrodowe;j / gospodarczej, pojedyncze drzewa oraz szpalery drzew.

5. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow podlegaja ochronie w zakresie nastgpujacych elementoéw
architektonicznego ich uksztattowania:

1) bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz wysokosci kalenicy;

2) pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru;

3) uktadu rzutu budynkow;

4) detalu architektonicznego i dekoracji $cian;

5) kompozycji elewacji, w tym rozmieszczenia okien i drzwi oraz podziatlow elewacji;
6) rodzaju materiatdéw budowlanych oraz ich kolorystyki;

7) uksztattowania stolarki okien i drzwi (typu i podziatow stolarki okien i drzwi).

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, przebudowy irozbudowy obiektow budynkoéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:
1) zachowac¢ elementy architektonicznego uksztalttowania budynkow podlegajace ochronie;
2) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech

budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie,
jak i do zasad ksztattowania historycznej kompozycji jego elewacji i bryty;

3) kat nachylenia potaci dachu, rodzaj dachu oraz uktad potaci i kalenicy dostosowac¢ do dotychczasowego
historycznego uksztattowania dachu;

4) stosowac¢ historyczne pokrycia dachu wystepujace w obiektach zabytkowych; stosowac¢ tradycyjne sposoby
ulozenia i kolor dachowek;

5) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowaé do kompozycji elewacji;

6) wykluczy¢ ocieplenie budynku niezgodne z zasadami ochrony konserwatorskiej, w tym deformujace lub
zastaniajace detal oraz likwidujace okapy;

7) na elewacji wykluczy¢ oktadziny z tworzyw sztucznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowego
uktadu ruralistycznego wsi Raszowa, objetego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

1) zabudowe sytuowaé¢ w nawigzaniu do zasad rozplanowania historycznego uktadu zabudowy i okres$lonej
w planie linii zabudowy;

2) zachowa¢ uktad i kompozycje wnetrz ruralistycznych uktadu przestrzennego wsi, wymienionych w §13,
w szczegolnosci zwiagzanych z uktadem drog;

3) budynki dostosowa¢ do charakteru architektonicznego zabudowy zabytkowej w zakresie skali zabudowy
(gabarytow i wysokosci kalenicy), uksztaltowania bryly i geometrii dachow, podzialow architektonicznych
i kompozycji elewacji (zasad rozmieszczenia okien i drzwi oraz wzajemnych miedzy nimi proporcji) oraz
historycznej kolorystyki; zachowa¢ warunki okreslone w rozdziale 6 i rozdziale 12;
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4) budowle infrastruktury technicznej iurzadzenia techniczne nalezy sytuowaé i ksztalttowac w sposob
uwzgledniajacy ochrone obiektow zabytkowych oraz ochrone kompozycji wnetrz ruralistycznych
zwigzanych zzabudowa zagrodowsa; zapewni¢ ochrone elewacji budynkéw ielementow ich
architektonicznego uksztattowania, w szczeg6lnosci historycznego detalu;

5) zachowa¢ relikty historycznych ogrodzen murowanych zkamienia; dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i rekonstrukcje; nie dopuszcza si¢ ogrodzen wykonanych z betonowanych przeset prefabrykowanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy w granicach Obszaru
chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”:

1) budynki ksztaltowa¢ z uwzglednieniem (w nawigzaniu do) elementow architektonicznego uksztattowania,
ktore wystepuja w budynkach zabytkowych w obszarze wsi Raszowa;

2) powierzchnia zabudowy (wielko$¢ rzut) nowego budynku dostosowac do charakterystycznych powierzchni
zabudowy (powierzchni rzutu) istniejacych budynkéw mieszkalnych izabudowy zagrodowej
wystepujacych w obszarze strefy; zasada nie obejmuje budynkoéw zlokalizowanych na terenach 5U, 6U,
70U, 1US, 2US, 2RUP;

3) zachowa¢ warunki okre§lone w rozdziale 6 i rozdziale 12;

4) zachowa¢ relikty historycznych ogrodzen murowanych zkamienia; dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i rekonstrukcje;

5) nie dopuszcza si¢ ogrodzen wykonanych z betonowanych przeset prefabrykowanych;
6) wyklucza si¢ ogrodzenia wykonane z betonowanych przeset prefabrykowanych.

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz postgpowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektow lub przedmiotow o cechach zabytkowych, jak iprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony i zagospodarowania terenu cmentarza:

1) zachowaé poszczegdlne elementy uktadu cmentarza — granice zalozenia, uktad doj$¢ i alej, ogrodzenia
i bramy, obiekty sztuki sepulkralnej i uktad zieleni;

2) nowym zagospodarowaniem nawigza¢ do kompozycji istniejacej historycznej czgsci cmentarza;
3) cmentarz nieuzytkowany zachowac¢ jako tereny zielone;
4) wprowadzi¢ strefa oddzielajaca historyczny uklad cmentarza od czesci wspolczesnej;

5) nowe ogrodzenia dostosowa¢ do rozwigzan historycznych w zakresie materialow, wysokosci i wzorow
stylistycznych;

6) uklady zieleni ksztaltowa¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej — w nawigzaniu do ksztaltu dziatki 1 przebiegu
drog i rozplanowania elementdéw zagospodarowania przestrzennego;

7) istniejaca zielen poddaé konserwacji; odtworzy¢ nowymi nasadzeniami historyczny uktad zieleni.

§ 15. 1. W granicach obszaru planu miejscowego znajduja si¢ nastgpujace zabytki podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) kosciot pw. Opatrznosci Bozej — 1791 r., 1938 r. (nr rej: 1130/66 z 09.02.1966 1.);
2) stanowisko archeologiczne, osada (kultura przeworska) —nr 12 (nr rej: A-685/86).
2. Obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

3. Wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 16. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:

1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1.1KDZ, 2.1KDZ i 5.1KDL;
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2) tereny oznaczone symbolami: 1US i 2US (tereny sportu i rekreacji),
3) teren oznaczony symbolem 1ZP (tereny zieleni urzadzonej).

2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni — niskiej i wysokiej;
2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
3) urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej;
4) wiat przystankowych — na terenach drog publicznych;
5) wiat, budowli i urzadzen sportu i rekreacji,

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zasady ksztattowania zieleni okresla §9;
2) wysokosci obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej okresla §17;

3) parametry budowli, wiat, urzadzen sportu irekreacji i innych urzadzen dopuszczonych planem, okresla
rozdziat 12;

4) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;

6) zasady ksztaltowania pasa drogowego drog publicznych, atakze tablic informacyjnych iznakéw oraz
obiektow 1iurzadzen technicznych zwiazanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu
drogowego oraz ciaggdw pieszych, jak i warunki umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktorych
mowa w ust. 2, okreslajg przepisy odrebne; parametry pasa drogowego drog okresla rozdziat 12.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy.

§ 17. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$la rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 12.

2. W obrebie terenu, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, wyklucza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen
rolniczych oraz budowli, instalacji i urzadzen przemystowych.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegltosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana Iub
bezposrednio przy jej granicy z godnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ ogolne zasady sytuowania i ksztaltowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolami
MN, MNU, RM, U, US:

1) zachowa¢ warunki okreslone w rozdziale 4 w §13 1 §14;

2) wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy usytuowanej od strony drogi; dopuszcza si¢ odchylenie kierunku elewacji nowego budynku od
oznaczonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy maksymalnie o 20 %;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w drugim rzedzie poza dziatkami przylegajacymi do drog okreslonych
w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostgpu do drogi publicznej z godnie
z przepisami odrebnymi;

4)nowe wolnostojace budynki gospodarcze igaraze (samodzielne, nie stykajace si¢ z budynkami
mieszkalnymi, ustugowymi lub mieszkalno-ustugowymi), wtym z dopuszczonymi w planie dachami
ptaskimi lub pulpitowymi, lokalizowa¢ w glebi dziatki / na zapleczu dziatki, w odlegtosci co najmniej 12 m
od okreslonej na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi (na cze¢sci dziatki budowlanej przylegajacej
do drogi lokalizowa¢ wylacznie budynki w mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe);

5) dopuszcza si¢ dobudowanie garazu do istniejacych budynkoéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych
z zachowaniem okreslonej na rysunku planu linii zabudowy;

6) dla dachow wielospadowych, w tym czterospadowych, dlugos¢ kalenicy powinna wynosi¢ co najmniej
35 % dhugosci elewacji budynku,
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7) wskazniki zagospodarowania terenow oraz parametry izasady ksztaltowania budynkow w zakresie
materialow pokrycia dachu iich kolorystyki, jak tez formy igeometrii dachu, okre$laja ustalenia
w rozdziale 12, z zastrzezeniem §18;

8) okreslone w rozdziale 12 zasady iparametry ksztalttowania geometrii dachu stromego dotyczg bryly
glownej dachu igltownej potaci dachu; okreslone zasady iparametry nie dotycza zasad ksztattowania
zadaszen gankéw, przedsionkow, ryzalitow stref wejsciowych, wybuddéwek (wyzek) i galerii oraz lukarn,
naswietli 1 innych drobnych zadaszen;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania $cian elewacji budynkow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych: stosowaé tynkowe wykonczenie
scian; dopuszcza si¢ elewacje wykonczone cegla klinkierowa i drewnem, jak tez innymi materiatami
budownictwa tradycyjnego lub imitujacymi budownictwo tradycyjne; dopuszcza si¢ przeszklone
elewacje,

b) wolnostojacych garazy i obiektdow gospodarczych, z zastrzezeniem pkt c: stosowaé wykonczenie
materiatami tradycyjnymi, okreslonymi w pkt a; dopuszcza si¢ obiekty o konstrukcji szkieletowej ze
$cianami warstwowymi wykonczonymi tynkiem (tzw. §cianami tynkowanymi); dopuszcza si¢ przeno$ne
garaze tynkowe;

¢) wolnostojacych obiektow gospodarczych na terenach 3.1RM — 3.13RM (na terenach zabudowy
zagrodowej): nie okresla sie,

d) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze i wiaty drewniane,
e) wyklucza si¢ elewacje garazy wykonczone blachg powlekang lub ocynkowana,

f) elewacje budynkoéw mieszkalnych, jak tez mieszkalno-ustugowych oraz ushugowych, potaczonych
z garazem lub zczeScig gospodarcza uksztattowac jednorodnie pod wzgledem architektonicznym,
zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt a;

10) w rozwigzaniach architektonicznych wyklucza sig:
a) lukarny, naswietla i wyzki przewyzszajace lub rowne wysokosci kalenicy gtéwnej budynku,
b) rozne katy nachyleniu gtéwnych potaci dachu,
c) stosowanie na elewacji tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatdw oktadzinowych i paneli
oktadzinowych nie imitujgcych elewacji tynkowych lub tradycyjnych materiatow budowlanych;
11) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sie:
a) okna potaciowe,
b) drobne zadaszenia na dachach stromych, usytuowane nad gankami, przedsionkami, ryzalitami stref

wejsciowych, wybudowkami (wyzkami) i galeriami, jak tez lukarny, naswietla iinnych drobne
zadaszenia wystepujace w zabudowie zabytkowe;,

¢) dachy pulpitowe i plaskie, w tym ptaskie jako tarasy, w zakresie okre§lonym w rozdziale 12,

d) materialy imitujace elewacje tynkowe lub tradycyjne materialy budowlane,

e) umieszczanie na dachu urzadzen plaskich (paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych),
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego).

5. Ustala si¢ zasady sytuowania iksztalttowania nowej zabudowy na terenach nie wymienionych
w ust. 10 (PU, RUP):

1) stosowa¢ dachy ptaskie (w tym tarasy) lub strome w zakresie okre§lonym w rozdziale 12,

2) elewacje ksztaltowaé zarowno zudzialem materialow budownictwa tradycyjnego (tynku, cegly
klinkierowej, drewna), jak iz udzialem wszelkich wspolczesnych technik budowlanych (aktualnych
w okresie realizacji planu), stosujacych migdzy innymi takie materiaty elewacyjne, jak: szkto — wystepujace
w formie systemowych przeszklonych elewacji lub ich fragmentéw, drewno, materiaty ceramiczne, plyty
kamienne, blachy stalowe, w tym powlekane (w kolorystyce nawiazujacej do historycznej kolorystyki
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budynkow lub w kolorystyce zapewniajacej integracje nowej zabudowy z zabudowa wsi — w odcieniach
stonowanych lub neutralnych), jak tez elementy miedziane;

3) na pokrycie dachéw stromych dopuszcza si¢ stosowanie dachowki ceramiczne, cementowej, materiatu
dachoéwkopodobnego, blachy plaskiej, badz powtok z membrany; kolor pokrycia dachu: ceglasty (czerwony
— nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwony, bragzowy, bezowy lub kolor grafitowy

(szary);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy, okreslaja ustalenia w rozdziale
12, z zastrzezeniem §18.

6. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje budynkoéw dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energic na wilasne potrzeby zodnawialnego zrodta energii, o mocy
nieprzekraczajacej:

1) 50 kW — instalowane na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i RM;
2) 500 kW — instalowane na pozostatych terenach.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego) — paneli fotowoltaicznych i kolektorow:

1) urzadzenia umieszcza¢ na dachach stromych dwuspadowych lub na dachach ptaskich oraz na terenach
dziatek budowlanych;

2) na dachach stromych stosowa¢ komponowane dachy fotowoltaiczne, w catosci pokrywajace pota¢ dachu;

3) na potaciach dachow nie pokrytych w catosci panelami ikolektorami stonecznymi zachowaé zasady
kompozycji architektonicznej, w szczegélnosci zachowaé uporzadkowane oraz symetryczne iosiowe
rozmieszczenie urzadzen na powierzchni potaci dachu, jak tez rozwigzania kolorystyczne integrujace
pokrycie potaci dachu z usytuowanymi urzadzeniami;

4)na terenach oznaczonych symbolami PU, RUP dopuszcza si¢ usytuowanie urzadzen na S$cianach
budynkow;

5) wysoko$¢ urzadzen i paneli umieszczonych na dachach ptaskich nie moze przekracza¢ 1,2 m;

6) wysoko$¢ urzadzen i paneli umieszczonych na terenie dziatki (poza budynkami nie moze przekraczaé 1,9
m.

8. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem obiektow zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenach, oznaczonych
symbolami 1E, 1G, 1W, 1K, 1T i 2T:

1) obiektow i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow:

a)na terenach potozonych w obregbie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 2,5 m,
z zastrzezeniem, ze poza obszarem wyznaczonym linig zabudowy — migdzy krawedzig jezdni a linig
zabudowy, nie moga przekroczy¢ 1,6 m,

b) na pozostatych terenach okreslonych w planie: w obszarze wyznaczonym linig zabudowy: 3,5 m,
z zastrzezeniem, ze poza obszarem wyznaczonym linia zabudowy — miedzy krawedzia jezdni a linig
zabudowy, nie moga przekroczy¢ 1,6 m,

¢) parametry indywidualnych urzadzen odnawialnych zrédet energii okresla ust. 10.

2) masztéw i shupow, w tym oswietlenia (tacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi):
a) na terenach potozonych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego: 8 m,
b) na pozostatych terenach nie okreslonych w pkt a: 12 m.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla rozdziat 9.

§ 18. 1. Dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢:

1) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych obiektow, pod warunkiem
zachowania ustalen rozdziatu 4;
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2) utrzymanie dotychczasowych pokry¢, w tym kolorystyki, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy
budynkow;

3) zmian¢ wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow niezabytkowych (nadbudowe) pod warunkiem
zachowania parametrow dotyczacych maksymalnej wysokosci i geometrii dachu, okreslonych w rozdziale
61 12 oraz zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w planie.

2. Minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatek budowlanych z zabudows istniejagca, moga by¢
mniejsze od ustalonych wrozdziale 12, przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkow
istniejacych na tych dziatkach.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowa istniejaca sa
rowne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zarowno rozbudowe, jak i nadbudowg istniejagcych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.

Rozdzial 7
Sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzanie i uzytkowania terenu.

§ 19. Nie ustala si¢ sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN: 400 m?,
b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MU, MNU i U: 800 m?,
¢) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami PU, US: 1000 m?,
d) dla zabudowy na terenach pozostatych: 50 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt. 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU: 10 m,
b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MNU, U, PU, US: 25 m,
c¢) dla zabudowy na pozostatych terenach: 10 m;

3)dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej 1komunikacji
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m?, natomiast szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 4 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: od 75° do 105°.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZP (teren zieleni urzadzonej), 1R — 40R (tereny rolnicze),
1R,Z — 16R,Z (tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzonej), 1WS — 13WS (tereny wod powierzchniowych
srédladowych), 1EF (teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW), 1G (teren infrastruktury
technicznej — gazownictwo), ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okre$lone zostaty w §43, §44, §45, §46, §50, §51 1 §53.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:
1) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 15 kV (napowietrznych / kablowych);
2) strefe kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia DN250 PN 4,0MPa.
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4. Zasady zagospodarowania terendw w granicy pasow technologicznych linii elektroenergetycznych oraz
w granicy strefy kontrolowanej gazociagu, o ktérych mowa w ust. 3, okreslaja ustalenia rozdziatu 10 oraz
przepisy odrebne.

5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granic¢ strefy sanitarnej istniejagcego cmentarza (0znaczonego
symbolem 1ZC) o szeroko$ci 50 m i 150 m, z nast¢pujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwiazanej z produkcja przechowywaniem lub sprzedaza zywno$ci —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w strefie o szerokosci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefa o szerokosci 50 m i 150 m od
cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji
odnawialnych zrodet energii, w ktorych energia elektryczna lub cieplo sa wytwarzane z biomasy, bioptynow,
biogazu lub biogazu rolniczego o mocy powyzej 50 kW.

7. W obszarze planu miejscowego obowigzuja dodatkowo szczegdlne warunki i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, o ktorych mowa w rozdziatach 2, 3,4, 5,6, 101 12.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Uklad drog i powigzania ukladu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Uktad powigzanych ze sobg drog tworza:
1) drogi zbiorcze: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 1.3KDZ, 2.1KDZ, 2.2KDZ;
2) drogi lokalne: 3KDL, 4KDL, 5.1KDL, 5.2KDL, 6KDL;
3) drogi dojazdowe: 7KDD, 8.1KDD, 8.2KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD;

4) drogi wewnetrzne: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW;

5) drogi rolnicze: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.

3. Powigzania z uktadem zewngtrznym zapewniaja drogi: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 1.3KDZ, 2.1KDZ, 2.2KDZ,
3KDL, 4KDL, 5.1KDL, 5.2KDL, 6KDL.

4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym drog publicznych wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia
w zakresie elementdw obstugi ruchu drogowego okreslaja przepisy odrgbne.

6. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewoddw isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) elementow zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.
7. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

8. Przy przebudowie drég w maksymalnym stopniu zachowac istniejacg zielen wysoka, zlokalizowana
w obrebie linii rozgraniczajacych.
9. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslaja ustalone na rysunku planu miejscowego

1 w rozdziale 12 linie zabudowy.

10. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi idrogami wewng¢trznymi, do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi
zabudowy dopuszczone przepisami odrebnymi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.
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§ 23. 1. W granicach dziatlek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych isamochoddéw ciezarowych / gospodarczych, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastegpujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenach MN, MNU, RM): 2 miejsca /
stanowiska postojowe / 1 mieszkanie;

2) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach MNU): 1,5 miejsca / stanowiska
postojowego / 1 mieszkanie;

3) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej (na terenach U): 1 miejsce / stanowisko postojowe / 2 mieszkania;
4) na potrzeby zabudowy ustugowe;j (na terenach MNU): 2 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m?p.u.;

5) na potrzeby zabudowy ustugowej (na terenach Ui US): 3 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m? p.u.,
w tym 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) na potrzeby zabudowy ustugowej (na terenie PU): 3 miejsca / stanowiska postojowe / 100 m? p.u. — lecz
nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

7) na potrzeby zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynéw (na terenie PU): 1 miejsce / stanowisko
postojowe / 4 stanowiska pracy — lecz nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) na potrzeby zabudowy na terenie 1EF: 1 miejsce / stanowisko postojowe / 4 stanowiska pracy — lecz
nie mniej niz 2, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

9) na potrzeby zabudowy na terenach RUP: 1 miejsce / stanowisko postojowe / 4 stanowiska pracy, w tym
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3. Migjsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, realizowaé¢ w formie miejsc postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub stanowisk postojowych w garazach, wtym garazach podziemnych
i nadziemnych (wolnostojagcych oraz przybudowanych lub wbudowanych w budynki gospodarcze,
mieszkaniowe i ustugowe).

4.Dla terenéw, dla ktorych nie okreslono minimalnej ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 24. Nastepujgce tereny 1ielementy zagospodarowania mogg stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych
1 pieszo-rowerowych oraz szlakéw rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolem KDZ, KDL, KDD, KDW, KR na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolem US oraz R, zwykorzystaniem wewnetrznych drog rolniczych
i technologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej lub z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie §ciekow (komunalnych i bytowych) poprzez projektowane sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego) funkcjonujace w oparciu o projektowang mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢
sciekow, zlokalizowana na terenie 1K; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, w tym gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych Ilub grupowych
(zaktadowych) oczyszczalniach §ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny,
poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekow irowow,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych wcelu ich
zagospodarowania do celow gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej i gazu zsieci iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze; w zakresie
funkcjonowania 1 eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych i w planie
miejscowym. Zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrgbne.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii z wlasnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub
cieplo z odnawialnego zrodla energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW lub 500 kW, zlokalizowanych zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, przebudowy ibudowy systemoéw dystrybucyjnych
infrastruktury technicznej:

1) zapewni¢ powigzanie terenow objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajacego ukladu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napigciu do 15kV 10,4 kV, sieci gazowych o ci$nieniu do 0,5 MPa, sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich urzadzen
towarzyszacych, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, takich jak
stacje redukcyjno-pomiarowe i przepompownie §ciekow;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrgbie terendéw publicznych oraz w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych idrog wewnetrznych, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddéw infrastruktury w obregbie innych terendw objetych planem (na
terenach przyleglych do drég), pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych, w tym przepisow ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

¢) lokalizacje¢ stacji transformatorowych przewidzie¢ w ramach wydzielonych terendw przeznaczonych pod
zabudowe; zapewnia¢ ich centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd od drogi
publicznej,

d) odlegtosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) i od zabudowy
okreslaja przepisy odrebne;

) na obszarze istniejgcej 1 planowanej do rozbudowy infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej zakazuje
si¢ dokonywania nasadzen i utrzymywania roslinnosci mogacej negatywnie oddziatywaé na powyzsza
infrastrukture lub utrudniajacej do niej dostep;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;.

2. Dla linii elektroenergetycznych obowigzuja nastepujace pasy technologiczne:

1) linii napowietrznej 15 kV: 14 m, tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach;
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2) linii napowietrznej 0,4 kV: 7 m, tj. po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach;
3) linii kablowej 0,4 kV: 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach.
3. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé zgodnie zobowiazujagcymi przepisami
odrebnymi.
4. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa wust. 2, nalezy projektowa¢ w sposob
uwzgledniajacy historyczne walory obiektow zabytkowych.

§ 27. 1. Na rysunku planu miejscowego o0znaczono:

1) linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV, dla ktoérych obowigzuja pasy technologiczne o szerokosci 15 m,
tj. po 7,5 m od osi kazdej linii w obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne kablowe o napigciu 15kV, dla ktoérych obowigzuja pasy technologiczne
o szerokosci 3 m, tj. po 1,5 m od osi kazdej linii w obu kierunkach;

3) gazociag wysokiego cisnienia DN250 PN4,0MPa wraz ze strefa kontrolowang o szerokosci 30 m, tj. po
15 m od osi gazociagu;

2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych
budynkow, sadzenia drzew oraz zagospodarowania nie zapewniajacego dostgpnosci, bezpieczenstwa
i technicznych warunkoéw eksploatacji linii, w tym dostgpnosci do stanowisk stlupowych. Dopuszcza si¢
rozbudowg istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych dopuszczalnego natgzenia pola elektrycznego oraz poziomu haltasu emitowanego przez te linie.

3. W strefach kontrolowanych gazociagdéw wysokiego cis$nienia ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw oraz
zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji
gazociggow. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa gazociaggow odleglosci zabudowy, okreslajg przepisy
odrebne.

Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terenéw drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i KR w wysokosci 0,1 %;
2) pozostatych terenow w wysokosci 30 %.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenéw.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1MN — 1.13MN i 2.1MN —
2.5MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona,

3) ustugi dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzielonych lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych
(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.IMN - 1.13MN obowigzuja nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,35;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 %



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -19- Poz. 1520

powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dzialki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego, wielospadowego): 35° — 459,
dachu pulpitowego: 12° — 409,

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ material dachowkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
brazowy, czarny lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 9 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 5,5 m, z dachem ptaskim: 5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 21 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 15 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 2 m do 8 m.

3.Dla terendéw oznaczonych symbolami 2.1MN - 2.5MN obowigzuja nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 %
powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego, wielospadowego): 300 — 459,
dachu pulpitowego: 12° — 40°;

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy, czarny lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 5,5 m, z dachem ptaskim: 5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

11) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 2 m do 27 m.

§ 30. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.IMNU - 1.6MNU,
2.1MNU - 2.12MNU i 3.1MNU - 3.24MNU ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowe;j
nieuciazliwej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (teren 1.6MNU),
infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.

2.Dla terendw oznaczonych symbolami 1.IMNU - 1.6MNU obowigzuja nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;
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2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy i ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obregbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
1 garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego badz czterospadowego: 35° — 459 dachu
pulpitowego: 120 — 459

6) materiat pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, na dachach pulpitowych dopuszcza sig
materiat dachéwkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej);
8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

11) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 29 m.

3.Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1MNU - 2.12MNU obowigzuja nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy iptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 45 %
powierzchni zabudowy obejmujgcej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego, czterospadowego badz wielospadowego: 30° — 459,
dachu pulpitowego: 12° — 40°;

6) materiat pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 6 m;

10) maksymalna szerokos$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 25 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 15 m;

11) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 30 m.

4.Dla terenéw oznaczonych symbolami 3.1MNU - 3.24MNU obowigzuja nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,50;
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2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dach pulpitowy iptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 %
powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obregbie dzialki budowlanej,
w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego, czterospadowego badz wielospadowego: 300 — 459;
dachu pulpitowego: 12° — 409,

6) materiat pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy, czarny lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 6 m;

10) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru, liczona od $redniego poziomu terenu przy obiekcie:
1,20 m;

11) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 23 m.

§ 31. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1RM i 1.2RM, 2.1RM -
2.3RM, 3.1RM - 3.14RM ustala, si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.1RM i 1.2RM, 2.1RM - 2.3RM obowigzuja nastepujace
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,80;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza sig¢
dach pulpitowy i plaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
1 garaze;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 30° — 459 dachu pulpitowego:
129 — 400,

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materialu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
brazowy lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem ptaskim: 5 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 12 m;

11) maksymalna wysoko$¢ usytuowania poziomu parteru budynku mieszkalnego, liczona od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie: 1,20 m;

12) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo: 30 m,
budynku usytuowanego szczytowo: 12 m;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 23 m.
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3.Dla terendw oznaczonych symbolami 3.1RM - 3.14RM obowigzuja nastgpujagce wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 0,95;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dopuszcza si¢
dach pulpitowy i ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nieprzekraczajacej 50 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
i garaze;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 25° — 459; dachu pulpitowego:
120 — 400,

6) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

7) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej),
brazowy, czarny lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
9) maksymalna wysokos¢ elewacji: z dachem pulpitowym: 7 m, z dachem ptaskim: 6 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym siloséw: 15 m;

11) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 0 m do 18 m.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j (kosciod);
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysokosci kalenicy, okapu i wysokos$¢ wiezy koscielnej — istniejace do zachowania.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (Muzeum Wiejskie w Raszowej);
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna;

6) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej);
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7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy i okapu lub elewacji — istniejaca do zachowania;

8) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 2 m do 13 m.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3U i4U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona., urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,75;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; budynkow
zabytkowych istniejacy do zachowania;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 35° — 45°; budynkow zabytkowych istniejacy do zachowania;
6) materiat pokrycie dachu stromego: dachdwka ceramiczna lub cementowa;

7) kolor materiatlu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachowki
ceramicznej),

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m; budynkow zabytkowych: istniejaca, do zachowania;
9) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 4,5 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 0 m do 14 m.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 5U i6U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowa — wylacznie istniejaca, infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona., urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 35° — 45%; budynkow zabytkowych istniejacy do zachowania;
6) materiat pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa;

7) kolor materialu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachowki
ceramicznej),

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca, do zachowania;
9) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 4,5 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 3 m do 5 m.
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§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (przedszkole);
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa — wylgcznie istniejaca zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,35;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) materiat pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna;

6) kolor materiatu pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej);
7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy i okapu lub elewacji — istniejgca do zachowania;

8) linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 0 m do 4 m.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 8.1U i8.2U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej (zespof szkolno-przedszkolny);
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,18 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,25;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;
4) dach ptaski;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 15 m

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 3,5 m;

7) linia zabudowy -zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 4 m do 6 m.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 9U ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j (kaplica);
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;
2) wysokosci kalenicy, okapu i zwienczenia dachu — istniejace do zachowania;

3) linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 3 m do 14 m.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PU ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: dach stromy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 18° — 40°; dachu pulpitowego: 12° — 409,
6) materiat pokrycia dachu i jego kolorystyke okresla rozdziat 6;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 14 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
10 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 10 m do 21 m.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RUP i 2RUP ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi i produkcji rolniczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach plaski lub
pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 15° — 459; dachu pulpitowego: 12° — 409,
6) materiat pokrycia dachu i jego kolorystyke okresla rozdziat 6;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 7 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 12 m;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajacych
w odlegtosci od 4 m do 22 m.

§ 41. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US i2US ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,40,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
4) dach: stromy lub ptaski;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 18° — 459,

6) materiat pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢ materiat
dachowko podobny, powtoki z membrany;

7) kolor materiatu pokrycia dachu stromego: ceglasty (czerwony — nawigzujacy do koloru dachowki
ceramicznej), bragzowy, bezowy lub kolor grafitowy (szary);

8) maksymalna wysokos$¢ elewacji / attyki lub okapu budynkow oraz budowli, wiat iurzadzen sportu
i rekreacji: 5 m,

9) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii rozgraniczajgcych
w odleglosci od 4 m do 10 m.

3. Tereny oznaczone symbolami 1US i2US stanowia obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa
w rozdziale 5.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZC ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,15;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,10;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy i okapu lub elewacji — istniejgca do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowana w odleglosci 3 m od linii
rozgraniczajace;.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, budowle, wiaty i urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70 %;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;
3. Teren oznaczony symbolem 1ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w rozdziale 5.

§44. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R — 36R ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: wody powierzchniowe $rodladowe, lasy, infrastruktura techniczna —
sieci podziemne, naziemne wylacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
wewngtrzne drogi rolnicze (gospodarcze) itechnologiczne, urzadzenia infrastruktury stuzace produkcji
rolne;.

2. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych produkcji rolnej: 1,5 m.

§ 45. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 37R— 40R ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe $rodlagdowe, lasy, infrastruktura techniczna — sieci
podziemne, naziemne wyltacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych,
wewnetrzne drogi rolnicze (gospodarcze) itechnologiczne, urzadzenia infrastruktury stuzace produkcji
rolnej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) budynkow oraz budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej,

b) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej wykluczonych w przepisach odrgbnych w pasie terenu pod
przyszta budowe drogi (drogi klasy zbiorczej — Z) w ciagu drogi powiatowej nr 1712.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R,Z — 16R,Z ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, tereny zieleni nieurzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: wody powierzchniowe $rodladowe, lasy, infrastruktura techniczna —
sieci podziemne, naziemne wylgcznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
wewnetrzne drogi rolnicze (gospodarcze) itechnologiczne, urzadzenia infrastruktury stuzace produkcji
rolnej;

2. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 95 %;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych produkeji rolnej: 1,5 m;
4) dla terenu dodatkowo obowigzuja zasady okreslone w §10;

5) na terenach oznaczonych symbolami 15R,Z i 16R,Z zakaz lokalizacji budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej wykluczonych w przepisach odrgbnych w pasie terenu pod przysztg budowe drogi (drogi klasy
zbiorczej — Z) w ciggu drogi powiatowej nr 1712.

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL — 29ZL ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupehiajgce: wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Zasady zagospodarowania oraz kategorie ochronnos$ci lasu, okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia
Lasu.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 30ZL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupehiajgce: wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Zasady zagospodarowania oraz kategori¢ ochronnosci lasu, okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia
Lasu.
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3. Teren stanowi rezerw¢ terenu pod przyszta budowe drogi (drogi klasy zbiorczej — Z), w ciggu drogi
powiatowej nr 1712.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 31ZL ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow — zagospodarowanie turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe srodladowe.
2. Zasady zagospodarowania zgodne z ustawg o lasach.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 13WS ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) IWS —4WS: teren wod powierzchniowych srodladowych (rzeka Sucha z uktadem ciekow i rowow);
b) SWS — 10WS: teren wod powierzchniowych §rodladowych (ciek stanowigcy dophyw rzeki Suchej);
¢) 11WS 1 12WS: teren wod powierzchniowych srédladowych (ciek Czarnka);
d) 13WS: teren wod powierzchniowych srodladowych.

2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny rolnicze, zielen urzadzona i nieurzadzona.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1EF ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, budowle technicznej obstugi ogniw
fotowoltaicznych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli iurzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii: 6 m.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1E ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — -elektroenergetyka (wiezowa stacja
transformatorowa);

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejgca, do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowana w odleglosci 4 m od linii
rozgraniczajace;j.
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§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1G ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja gazowa redukcyjno-
pomiarowa);

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2.Dla terenu, o ktérym wust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen gazowniczych: 4 m;

4) linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowana w odleglosci 3 m od linii
rozgraniczajace;.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1W ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociag grupowy (ujecie wody — wod
podziemnych ,, Raszowa”);

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;
4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 4 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen wodociggowych: 4 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 40°;

7) linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowana w odleglosci 3 m od linii
rozgraniczajgcej.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1K ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona;
3) teren obejmuje lokalizacj¢ mechaniczno-biologicznej lokalnej oczyszczalni sciekow.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;
4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 4 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen technicznych: 4 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 40°;

7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego sytuowana od linii rozgraniczajacych
w odleglosci od 21 m do 45 m.
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3. Na terenie 1K zlokalizowa¢ wszystkie niezbgdne obiekty budowlane sktadajace si¢ na calo$¢ techniczno-
uzytkowa oczyszczalni, wtym urzadzenia do oczyszczania, unieszkodliwiania iodprowadzenia $ciekow,
instalacje rozsgczenia $SciekOw w gruncie iinne niezbedne urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwosé
uzytkowania obiektow oczyszczalni zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. Wzdhuz granic terenu i urzadzen oczyszczalni zrealizowac pasy zieleni o szeroko$ci 5 m.

5. Technologi¢ oczyszczania $ciekdw, jak i1wynikajace zniej urzadzenia i instalacje, projektowac na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 56. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1T i 2T ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,30;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
4) maksymalna wysokos$¢ okapu / elewacji lub attyki: 3 m;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen technicznych: 35 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 40°;

7) linie zabudowy -zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajacej.

§ 57. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1KDZ, 1.2KDZ i 1.3KDZ
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciggu drogi powiatowej nr 1712 O);
2) klasa drogi: droga zbiorcza Z1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.1KDZ: od 8 m do 39 m,
b) 1.2KDZ: 0od 17 m do 25 m
¢) 1.3KDZ: od 15 m do 18 m.
§ 58. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 2.1KDZ i 2.2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciggu drogi powiatowej nr 1749 O);
2) klasa drogi: droga zbiorcza 1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a)2.1KDZ:od 8 mdo 11 m,
b) 2.2KDZ: od 17 m do 19 m.
§ 59. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciggu drogi powiatowej nr 1748 O);
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 33 m.
§ 60. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami 4KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (w ciggu drogi powiatowej nr 1747 O);
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2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 24 m.
§ 61. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami 5.1KDL i 5.2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L.1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 5.1KDL: od 10 m do 24 m,
b) 5.2KDL: od 3 m do 12 m.
§ 62. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 6 KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga lokalna L1/2;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 20 m.

§ 63. Dla terenow drég oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 7KDD — 13KDD ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych;

2) klasa drég: drogi dojazdowe D1/2 lub D1/1/ — przekrdj uliczny lub drogowy;

3) dopuszcza si¢ pozostawienie szerokosci drég w granicach istniejgcego pasa drogowego zgodnie z obecnym
stanem wladania;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 7KDD: od 10 m do 21 m,

b) 8.1KDD i 8.2KDD: od 3 m do 20 m,

¢) 9KDD: od 10 m do 20 m,

d) 10KDD: od 4 mdo 12 m,

e) 11KDD: od 3 m do 25 m,

f) 12KDD: od 3 mdo 18 m,

g) 13KDD: od 4 m do 10 m.

§ 64. Dla terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 18KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrzne;j;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);

3) dopuszcza si¢ pozostawienie szerokosci drég w granicach istniejgcego pasa drogowego zgodnie z obecnym
stanem wladania;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW: od 5mdo 18 m,
b) 2KDW: od 6 mdo 12 m,
¢) 3KDW: od 5mdo 7 m,

d) 4KDW:0d 4 mdo 12 m,
e) SKDW: od 6 mdo 10 m,
f) 6KDW: od 6 m do 16 m,
g) 7KDW: od 6 m do 12 m,
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h) 8KDW: od 5mdo 12 m,

1) 9KDW: 0od 4 m do 7 m,

j) IOKDW: od 4 m do 9 m,

k) 11IKDW: od 5 mdo 17 m,

1) 12KDW: od 6 m do 15 m,

m) 13KDW: 0od 6 mdo 12 m

n) 14KDW: od 5 m do 8§ m,

0) 15KDW:o0d 5mdo 11 m,

p) 16KDW: od 5 mdo 10 m,

q) 17KDW: od 6 m do 17 m,

r) 18KDW: od 4 m do 5m.

§ 65. Dla terenow drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR — 6 KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég rolniczych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKR: od 4 mdo 5 m,

b) 2KR: od 5 m do 9 m,

¢) 3KR: od 4 m do 14 m,

d) 4KR: od 4 m do 6 m,

e) S5 KR:od5mdo 11 m,

f) 6KR: od 4 m do 12 m.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe.

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow Opolski.

§ 67. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Szymon Dyga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 11/12/2024
Rady Gminy Tarnéw Opolski
z dnia 27 maja 2024 r.
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ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR333 "ZBIORNIK OPOLE - ZAWADZKIE"
| GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR335 "ZBIORNIK KRAPKOWICE - STRZELCE OPOLSKIE"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Tarné6w Opolski
z dnia 27 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Tarnéw Opolski rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu — zgodnie zart. 17 pkt9il1l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu — projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa
w dniach od 4 maja 2022 r. do 24 maja 2022 r. wplynelo 8 uwag. W czasie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 29 czerwca do 19 lipca 2024 r. wptynety 2 uwagi. Uwagi te podlegaja
rozstrzygnigciu przez Wojta Gminy Tarnow Opolski.

Rozstrzygnigciem Wojta Gminy z dnia 10 czerwca 2022 r. 4 zgloszone uwagi w czasie pierwszego
wylozenia nie zostaty uwzglednione. 2 uwagi zgloszone w czasie ponownego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, rozstrzygnigciem Wojta Gminy Tarnow Opolski z dnia 12 sierpnia 2022 r. nie zostaty
uwzglednione.

Wojt Gminy Tarndéw Opolski, dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Gminy Tarndéw Opolski uchwale w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa wraz z zatgcznikami
okreslonymi art. 20 ust. 1 oraz lista nieuwzglednionych przez Woéjta uwag.

Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz trescig nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu planu
w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, Rada Gminy Tarnéw Opolski postanowita przychyli¢ si¢
do stanowiska Wojta Gminy Tarndéw Opolski irozstrzygnaé o nieuwzglednieniu uwag wniesionych do
przedmiotowego projektu planu w nastgpujacy sposob:

Lp

Wnoszacy

o . Uzasadnienie sposobu rozstrzygnigcia
uwage Tres¢ uwagi

Uwagi nieuwzglednione rozstrzygnigciem Wojta Gminy Tarndéw Opolski z dnia 10 czerwca 2022 r., ktore
wplynely do wytozonego w dniach od 4 maja 2022 r. do 24 maja 2022 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa

1

Brak zgody na przebieg drogi | Przyjety w projekcie mpzp wsi Raszowa przebieg
przez dziatke nr 848/156. drogi 9KDD zostat ustalony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dal wsi Naktlo,
Raszowa, Walidrogi — uchwata nr XIII/88/07 Rady
Gminy Tarnéw Opolski z dnia 29 listopada 2007 r.
jako droga KUp— droga dojazdowa.

W wyniku uwzglednienia uwag w poz. 1 — 4
dokonano zmiany klasy drogi na KDW i jej
szeroko$ci. Droga niezbedna do obslugi dziatek
budowlanych na terenach 1.3MN, 1.4MN i 2.1RM.

Wykreslenie drogi 9KDD z terenu | Przyjety w projekcie mpzp wsi Raszowa przebieg
mojej dziatki 552/174. drogi KDD zostal ustalony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dal wsi Naktlo,
Raszowa, Walidrogi — uchwata nr XIII/88/07 Rady
Gminy Tarnéw Opolski z dnia 29 listopada 2007 r.
jako drogi KUp— droga dojazdowa.

W wyniku uwzglednienia uwag w poz. 1 — 4
dokonano zmiany klasy drogi na KDW i jej
szeroko$ci. Droga niezbedna do obslugi dziatek
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budowlanych na terenach 1.3MN, 1.4MN i 2.1RM.

Wnosimy o usunigcie  drogi
wewngtrznej oznaczonej na planie
jako 2KDW (szeroko$¢ 7m) w
obszarze zabudowy 1.2MN.

Dla optymalizacji wewngtrznego uktadu drogowego
przyjeto w projekcie mpzp wsi Raszowa przebieg
drogi 2KDW, ktéry opiera si¢ o ustalony w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dal wsi Nakto, Raszowa, Walidrogi
— uchwala nr XIII/88/07 Rady Gminy Tarnéw
Opolski z dnia 29 listopada 2007 r. ciag pieszo-
jezdny (oznaczony jako Kpj) i ciag pieszy
Wprowadzenie drogi KDW mialo na
usprawnienie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego (o charakterze ruchu
uspokojonego) dla obstugi kwartatlow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1.1MN i 1.2MN.
Droga 2KDW jest niezbedna dla zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej dla dziatki nr 344/187.
W wyniku uwzglednienia uwag mieszkancow
dokonano korekty uktadu drogowego tej czesci wsi
Raszowa i zmniejszono szeroko$¢ drogi KDW na
tym odcinku do parametru 6 m.

celu

Nie zgadzamy si¢ z przebiegiem
planowanej drogi wewngtrznej
2KDW.

Przyjety w projekcie mpzp wsi Raszowa przebieg
drogi 2KDW opiera si¢ o przebieg ciggu pieszego
0znaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dal wsi Naklo,
Raszowa, Walidrogi — uchwata nr XIII/88/07 Rady
Gminy Tarnéw Opolski z dnia 29 listopada 2007 r.
a jego poszerzenie do parametrow drogi KDW
miato na celu usprawnienie wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego (o charakterze ruchu
uspokojonego) dla obstugi kwartatlow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1.1MN i 1.2MN.

Droga 2KDW jest niezbgdna dla zapewnienia
dostepnosci komunikacyjnej dla dziatki nr 344/187.

Lp

Wnoszacy
uwage

Tres¢ uwagi

Uzasadnienie sposobu rozstrzygnigcia

Uwagi nieuwzglednione rozstrzygnigciem Wojta Gminy Tarnow Opolski z dnia 12 sierpnia 2022 r., ktore
wptynety do wylozonego w dniach od 29 czerwca 2022 r. do 19 lipca 2022 r. do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa

1.

Wykreslenie drogi 9KDD z terenu
mojej dziatki 552/174.

Droga jest niezbedna do obstugi terenow 1.3MN,
1.AMN i 2.1RM i wynika z potrzeby zachowania
bezpieczenstwa i potrzeb funkcjonalnych nowe;j
zabudowy oraz z wymogow przepisow odrgbnych.
Niezbedne jest tez zachowanie okreslone;
szerokosci drogi na calym jej przebiegu wzdhiz
terenow 1.2MN i 1.3MN.

Poziome potaczenie ukladu drogowego (w rejonie
dziatki nr 552/174) jest niezb¢dne dla zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancoéw — poprzez stworzenie
kompleksowego, obwodowego, systemu obstugi
terenow zainwestowanych.

Natomiast brak drogi uniemozliwi wprowadzenie
nowej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
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przewidzianych do zagospodarowanie i
obstugiwanych z dotychczas planowanego uktadu
komunikacyjnego.

Wprowadzenie = parametru  szerokosci  linii
rozgraniczajacych nowego uktadu
komunikacyjnego na poziomie 4 m jest wartoscia
nie zapewniajaca bezpieczenstwa i prawidlowego
funkcjonowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, jak tez ograniczy mozliwos¢
poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
Przebieg uktadu komunikacyjnego zostat ustalony
w  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Nakto, Raszowa, Walidrogi
— uchwala nr XIII/88/07 Rady Gminy Tarnéw
Opolski z dnia 29 listopada 2007 r.

2. Zmiana parametru szerokos$ci Wprowadzenie parametru odlegtosci
drogi do 4 m i odleglosci linii nieprzekraczalnej linii zabudowy na poziomie 3 m
zabudowy od linii od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW jest
rozgraniczajacych z4 mna 3 m. wartoscia uniemozliwiajaca prawidtowe

funkcjonowanie nowej zabudowy mieszkaniowe]
spetniajagcej  obecne  wspoélczesne  standardy
zamieszkiwania.

Przyjety w projekcie mpzp wsi Raszowa uktad
zabudowy zostat juz ustalony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Naklo,
Raszowa, Walidrogi — uchwata nr XIII/88/07 Rady
Gminy Tarndéw Opolski z dnia 29 listopada 2007 r.

Do ponownie wlozonego projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 6 marca do 26 marca
2024 r., w terminie do 9 kwietnia 2024 r. nie wptyne¢ty Zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Tarné6w Opolski
z dnia 27 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tarnéw Opolski rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Raszowa po
stronie gminy moga wystapi¢ zobowigzania zwigzane zrozbudowg ibudowsg infrastruktury technicznej:
oczyszczalni $ciekéw (teren 1K) i drogi (teren 8.2KDD) lacznie z rozbudowa przewodow sieci infrastruktury
techniczne;.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwo$ci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkdéw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Tarnow Opolski

z dnia 27 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Rozdział 11 - Określenie stawki procentowej, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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