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UCHWALA NR LVI1/800/23

RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU
z dnia 1 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych
wsi Bogdanczowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.,
poz. 40) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 z p6zn.zm.), w zwiagzku z uchwalg Rady Miejskiej w Kluczborku Nr XXVIII/254/16
z dnia 28 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Bogdanczowice, Rada Miejska w Kluczborku stwierdza
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi  Bogdaficzowice, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwata nr XXVII/410/20 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow zainwestowanych wsi
Bogdanczowice, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4 w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszardéw
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osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) gazociag wysokiego cisnienia Twordg — Komorzno II DN 500, PN 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowang
o szerokosci 16,3 m;

6) gazociag wysokiego cis$nienia relacji: Twordg — Komorzno I DN 500, PN 6,3 MPa wraz ze strefami
kontrolowanymi o szerokosci: 130 m, 100 m oraz 60 m;

7) granica parku wpisanego do rejestru zabytkow;

8) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

9) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
10) pomnik przyrody;

11) rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolami: MN, RM, MW, MN/U, MN/UPk, UPo, U/BS, P/U,
RU, E, K, ZP/UPo, ZP, ZN, Z/WS, WS, WP, ZL, R, KS, KDG, KDL, KDD, KDW.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku ustugowo - mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

2) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: budowle,
urzadzenia budowlane, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do retencjonowania wod
opadowych 1iroztopowych, instalacje izbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE
(odnawialnych zrédet energii) z uwzglednieniem ograniczen o ktérych mowa w § 13 pkt2 lit. b) tiret
drugie, dojscia, dojazdy do budynkdéw i innych obiektow;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

6) przeznaczeniu uzupekniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub sposob
jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupehlnienie
przeznaczenia podstawowego na okreSlonym terenie, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe:

a) powierzchnia dziatki budowlanej zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia uzupeiajgcego, nie moze przekracza¢ 30% powierzchni gruntu zwigzanej ze
sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego,

b) powierzchnia catkowita budynku zwigzanego z ustalonym w planie przeznaczeniem uzupelniajgcym
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku o funkcji zwigzanej z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym terenu,
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c) funkcja ustugowa dopuszczona w ustaleniach szczegétowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu, moze by¢ lokalizowana wylacznie
w parterach  budynkéw, zzastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem
uzupetiajacym terenu nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji
jedynie po weczesniejszej lub przy rownoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja
moze nastapic niezaleznie od przeznaczenia podstawowego);

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z legenda na rysunku planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie mogg przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czesci projektowanych budynkow, konstrukcje wiat
oraz budowle rolnicze; wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi znajdowac si¢ najbardziej
wysuniety odcinek $ciany budynku o funkcji podstawowej (nie dotyczy: okapow dachu, balkonow,
wykuszy, werand, wiatrotapow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp) lub - w przypadku, gdy
$ciana ta jest nieréwnolegla do linii rozgraniczajacej drogi - najblizszy punkt tej Sciany; linia ta jest
jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkéw towarzyszacych, wiat oraz budowli
rolniczych;

10) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu,

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ niekomercyjne ushugi stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w zakresie os$wiaty i1 wychowania, obslugi administracyjnej, kultury, opieki zdrowotnej
i spotecznej, ochrony ibezpieczenstwa mieszkancéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenow;

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone przez podmioty gospodarcze
majgce na celu uzyskanie zyskow finansowych; wramach funkcji ustugowej w zakresie ustug
komercyjnych, dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na drobnej wytworczosci, ktora
w miejscu lokalizacji i poza granicami dzialki na ktorej jest zlokalizowana, nie spowoduje naruszenia
przepisoOw dotyczacych standardow jakosci srodowiska dla funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzut pionowy zewngtrznych krawedzi nadziemnych cze¢sci budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie wliczajac: schodéw i ramp zewngetrznych,
tarasow, zadaszen i okapow dachu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo — garazowymi, wiatami oraz
infrastrukturg towarzyszacg;

2) tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow gospodarczych iinwentarskich, konstrukcji
namiotowych zwigzanych z prowadzona dziatalnos$cia rolnicza, towarzyszacych budynkéow garazowych,
gospodarczo - garazowych, wiat, budowli rolniczych oraz infrastruktury towarzyszacej;

3) tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — obiekty realizowane
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/oraz zabudowy ustugowej w postaci budynkow
i obiektow ustugowych z zakresu ustug komercyjnych wraz z towarzyszacymi budynkami magazynowymi
zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig ustugows, budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo
— garazowymi, wiatami, infrastruktura towarzyszaca, placami zwigzanymi z prowadzong dziatalnos$cia,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw ustugowo - mieszkalnych;
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4) tereny oznaczone symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz

z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo - garazowymi
i technicznymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

5) teren oznaczony symbolem MN/UPk - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug
publicznych w zakresie kultury — teren zwigzany z obiektami realizowanymi w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — $wietlica wiejska, przedszkole, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo — garazowymi, wiatami,
infrastruktura towarzyszaca oraz parkingiem;

6) teren oznaczony symbolem UPo.1 - teren zabudowy uslugowe;j - ustugi publiczne

w zaKkresie o$wiaty — obiekty ustug o$wiaty zespolu szkot rolniczych, wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo — garazowymi, wiatami, infrastruktura towarzyszaca oraz
parkingiem;

7) teren oznaczony symbolem UPo.2 - teren zabudowy uslugowej - ustugi publiczne

w zakresie o$wiaty — obiekt uslug o$§wiaty zespotu szkot rolniczych z mozliwoscig lokalizacji internatu, wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

8) tereny oznaczone symbolem UPo.3 - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne

w zakresie o§wiaty — tereny iobiekty dydaktyczne w postaci obiektow administracyjno — socjalnych,
gospodarczych, szklarniowych i magazynowych, zwigzanych z dzialalnos$cig dydaktyczna zespolu szkot
rolniczych, wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi, wiatami, budowlami rolniczymi, infrastruktura
towarzyszaca oraz parkingami;

9) tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkoéw, obiektéw i instalacji produkcyjnych, magazynowych i ustugowych z zakresu ustug
komercyjnych, baz transportowych i logistycznych, sktadow, obiektow zwigzanych z obstuga rolnictwa,
wraz ztowarzyszacymi obiektami garazowymi, placami zwigzanymi z prowadzona dzialalnoscia,
parkingami, infrastrukturg towarzyszaca oraz instalowanych na dachach budynkéw urzadzen zwigzanych
z produkcja energii pozyskiwanej zenergii stonecznej atakze wolnostojacych urzadzen zwigzanych
z produkcja energii pozyskiwanej z energii stonecznej o mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

10) tereny oznaczone symbolem U/BS - tereny zabudowy uslugowej, skladowej i magazynowej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkow i obiektéw ustugowych z zakresu ustug komercyjnych, sktadowo —
magazynowych, baz transportowych ibudowlanych, placow skladowych oraz placow zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia, budynkoéw i obiektow handlu hurtowego, wraz z towarzyszacymi obiektami
garazowymi, parkingami oraz infrastrukturg towarzyszacg;

11) teren oznaczony symbolem RU - tereny oSrodkéow produkcji rolnej — tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ budynkow i obiektow zwigzanych z produkcja rolng oraz magazynowaniem ptodoéw rolnych,
placoéw sktadowych i manewrowych w tym przeznaczonych na maszyny

i pojazdy rolnicze, budowli rolniczych wraz infrastruktura towarzyszaca;

12) tereny oznaczone symbolem E - tereny infrastruktury technicznej - energetyka — tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych

z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng wraz z infrastrukturg towarzyszacg;

13) teren oznaczony symbolem K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja — teren przeznaczony
pod lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzeniem $ciekow,
wraz z infrastruktura towarzyszaca;

14) teren oznaczony symbolem ZP/UPo - teren zieleni parkowej oraz ustug publicznych

w zakresie o§wiaty — teren istniejacego zabytkowego zalozenia parkowo - patacowego obejmujacego
zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkéw oraz patac wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
o funkcji ustugowej zzakresu ushug publicznych - ustugi os$wiaty, funkcji mieszkalnej (internat),
z mozliwos$cig lokalizacji ustug komercyjnych, wraz z infrastruktura towarzyszaca;
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15) tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni parkowej - park wiejski — tereny zwigzane
z zalozeniem zieleni o charakterze parkowym,;

16) tereny oznaczone symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej — tereny zwigzane z naturalnie
wystepujaca zielenig wysoka, srednig i niska;

17) tereny oznaczone symbolem Z/WS - tereny zieleni oraz wéd powierzchniowych stojacych - tereny
zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ogrodow przydomowych i sadow oraz zbiornikow wodnych;

18) tereny oznaczone symbolem WS - tereny wod powierzchniowych stojacych — tereny  zbiornikow
wodnych — stawy rybne wraz ze strefg brzegowa;

19) tereny oznaczone symbolem WP - tereny wod powierzchniowych plynacych — tereny ciekéw wodnych
oraz rowOw melioracyjnych wraz ze strefg brzegows, z mozliwoscig realizacji urzadzen wodnych oraz
drogowych obiektow inzynierskich w rejonie przekraczania ciekow przez drogi;

20) tereny oznaczone symbolem ZL - tereny laséw - tereny lasow i gruntow lesnych, z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng;

21) tereny oznaczone symbolem R.1 - tereny rolnicze — tereny gruntow ornych, tak i pastwisk,

z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow hodowlanych, drog transportu rolnego, budowli
rolniczych, obiektow gospodarczych imagazynowych zwigzanych z produkcja rolng - z wytaczeniem
obiektow hodowlanych zaliczonych do dzialéow specjalnych produkcji rolnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j;

22) tereny oznaczone symbolem R.2 - tereny rolnicze — tereny gruntow ornych, tak i pastwisk,

z mozliwo$cig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawow hodowlanych oraz drég transportu rolnego,
z zakazem lokalizacji budowli rolniczych oraz obiektow gospodarczych zwigzanych z rolnictwem;

23) tereny oznaczone symbolem KS — obstugi komunikacji samochodowej — tereny przeznaczone pod
lokalizacje parkingéw oraz placow manewrowych, w tym dla potrzeb szkoleniowych;

24) tereny oznaczone symbolami: KDG, KDL, KDD - tereny drog publicznych — tereny paséw drogowych
drog publicznych, z mozliwoscig realizacji towarzyszacych drog rowerowych;

25) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drég wewnetrznych — tereny pasow drogowych drég
wewngtrznych, z mozliwoscia realizacji towarzyszacych drog rowerowych.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 7. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych oraz rozbudowywanych
czescl istniejacych: budynkow, wiat i budowli rolniczych;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5, 6, 7, 8;

4) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czgsci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslaja to wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi cze$ciami budynkéw nalezy stosowac dachy o geometrii

odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastgpujacych elementow
budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand i wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejacych budynkéw, niewptywajacej na jego geometrie,
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) w przypadku nadbudowy lub przebudowy w zakresie zmiany geometrii dachu, istniejacych budynkow
mieszkalnych o dachach ptaskich, ustala si¢ forme¢ dachu okreslona w ustaleniach szczegétowych dla
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danego terenu, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 11,0 m, akaty
nachylenia gtownych potaci dachowych muszg miesci¢ si¢ w przedziale od 25° do 45°;

8) w przypadku nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw o dachach dwu - lub wielospadowych
w zakresie zmiany geometrii dachu, obowigzuja ustalenia okre$lone w planie jak dla nowej zabudowy;

9) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkoéw dotycza gtownych potaci dachu,
nie dotyczg nastepujacych elementéw budynkéw: wykusze dachowe, lukarny, przekrycia taraséw, werandy,
wiatrolapy, wbudowanych garazy;

10) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachu, okre§lone w Rozdziale III niniejszej uchwaty,
nie dotycza kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometrig
dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45;

11) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;
12) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznym kacie nachylenia dachu;

13) ustala si¢ zakaz stosowania wysuni¢tych okapow powyzej 1,0 m,

14) ustala si¢ kolorystyke dachow w odcieniach: ceglastych czerwieni, brazow i grafitu;
15) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ lukarn oraz okien potaciowych;

16) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowigzuje zasada zachowania symetrii podstawowych
elementow rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

17) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszaca
6,0 m;

18) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wynoszaca:
a) 45,0 m - lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem RU, P/U,
b) 20,0 m - w pozostalych terenach;

19) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszaca 16,0 m.

20) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych oraz
budynkow mieszkalnych w ramach zespotu zabudowy blizniaczej, na granicy dziatek budowlanych;

21) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych;

22) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej na granicy z sgsiednia
dziatka zwigzang z zabudowg zagrodowa lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg zwigzang
z zabudowa zagrodowa,

23) ustala si¢ nastgpujacy sposob lokalizacji nowych budynkéw o dachach posiadajacych kalenice:
a) w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych:

- lokalizowanych w terenie 2MN, w odniesieniu do dzialek na ktérych wyznaczono obowigzujaca lini¢
zabudowy - kalenicg przebiegajaca rownolegle w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy,

- lokalizowanych w terenie 3MN -  kalenica przebiegajaca rownolegle w stosunku do drog
wewnetrznych,

- lokalizowanych w terenie 4MN - kalenica przebiegajaca rownolegle w stosunku drogi 1KDD,
- lokalizowanych w terenie 6MN - kalenica przebiegajaca rownolegle w stosunku drogi 9KDW,
- w terenie 13MN - kalenicg przebiegajaca rownolegle w stosunku drogi 2KDD,

b) w odniesieniu do budynkéw innych niz mieszkalne, lokalizowanych w terenach, o ktorych mowa w lit.
a) oraz wszystkich budynkow lokalizowanych w pozostatych terenach:

- kalenica przebiegajaca rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi - w przypadku podziatow
geodezyjnych dzialek dochodzacych do drogi pod katem prostym,
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- kalenica przebiegajacg rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi lub w stosunku do podziatow
geodezyjnych dziatek - w przypadku podziatéw geodezyjnych dziatek dochodzacych do drogi
ukosnie;

24) w przypadku okreslenia w ustaleniach planu kierunku kalenicy przebiegajacej rownolegle Iub prostopadle
w stosunku drogi, dopuszcza si¢ tolerancj¢ przebiegu kalenicy do 5°;

25)w terenach zwigzanych zzabudowg zagrodowa dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarstw
agroturystycznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska oraz przyrody, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) oznaczone symbolami: MW, UPo.2, ZP/UPo — zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego,

¢) oznaczone symbolami: MN/U, MN/UPk — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,

d) oznaczony symbolem UPo.1 — zaliczony do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéow zabudowy zagrodowej;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci uslugowej
zwigzane] z serwisem samochodéw oraz zaliczonej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko - zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

3) w terenach oznaczonych symbolami U/BS ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej zaliczonej
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

4) ustala si¢ zakaz prowadzenia hodowli przekraczajace;j:
a) 6 DJP - w terenach oznaczonych symbolami: 3RM, 4RM, SRM,
b) 60 DJP - w terenach oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM,
¢) 300 DJP - w terenie oznaczonym symbolem 2RU,
d) 350 DJP - w terenie oznaczonym symbolem 1RU.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony i ksztattowania krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym planem wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkow: zabytkowy park wpisany do
rejestru zabytkéw dec. nr 7/76 z dnia 26.08.1976 r.;

2) ustala si¢, wyznaczong na rysunku planu, strefe krajobrazu kulturowego, w granicach ktdrej ustala si¢
nakaz zachowania historycznego uktadu drog, ciekow i drzewostanu;

3) obejmuje si¢ ochrona, na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nastepujace
obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow:

a) budynek patacu, nr 1,

b) dom i budynek inwentarski nr 11,

¢) dom i budynek inwentarski nr 18,

d) szkote — obecnie swietlice wiejska nr 33 i 33a,
e) budynek gospodarczy przy d. szkole nr 33 i 33a,
f) dom nr 30;

4) w odniesieniu do obiektow o ktorych mowa w pkt 2, nalezy zachowacé:
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a) gabaryty budynkow,

b) ksztatt i forme dachu - tj. kat nachylenia potaci dachowych, wysokos¢ kalenicy i okapu,
¢) historyczny rodzaj i kolorystyke pokrycia dachowego,

d) historyczna kolorystyke elewacji,

e) stolarke okienng i drzwiowa, a w przypadku jej wymiany, nalezy zachowa¢ historyczne cechy stolarki
w postaci podziatu, proporcji, koloru i glebokosci osadzenia.

§ 10. W zakresie wymagan dotyczacych granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wskazuje sie:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkdéw, o ktorym mowa w § 9 pkt 1, dla ktérego obowiazuja przepisy
odrebne w zakresie ochrony zabytkow;

2) pomnik przyrody - dab szyputkowy (nr rej. woj. 641), potozony na dziatce nr 72/3, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne
i lesne, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek wynoszaca:
a) 2000 m? - w terenie oznaczonym symbolem 2P/U,

b)900 m? - wterenach oznaczonych symbolem MN, w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

¢)450 m? - wterenach oznaczonych symbolami: MN, w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

d) 900 m? - w terenach oznaczonych symbolem MN/U w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wolno stojacej oraz w przypadku lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i zabudowy
ushugowe;j,

e) 450 m? - w terenach oznaczonych symbolem MN/U w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej, w przypadku lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i zabudowy uslugowej
oraz w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy uslugowe;j,

f) 700 m? - w pozostatych terenach;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 20 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, wynoszacy 90° z tolerancjg do 25°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefy kontrolowane od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500, PN 6,3 MPa relacji Twordg —
Komorzno I:

a) o szerokosci 130 m (granice w odlegtos$ci 65 m od osi gazociagu) - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) o szerokosci 100 m (granice w odleglosci 50 m od osi gazociggu) - w granicach ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow zaktadow produkcyjnych,

c) o szerokosci 60 m (granice w odleglosci 30 m od osi gazociagu) - w granicach ktorej ustala sie zakaz
lokalizacji parkingéw oraz budynkow gospodarczych i garazowych, a takze zakaz nasadzen drzew
w odleglosci mniegjszej niz 3,0 m od osi gazociagu;

2) ustala si¢ stref¢ kontrolowana od gazociggu wysokiego DN 500, PN 6,3 MPa relacji Twordg — Komorzno
IT o szerokosci 16,3 m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz: lokalizacji sktadow a takze zakaz nasadzen
drzew w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu;
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3) ze wzgledu na sgsiedztwo obszaru objgtego planem z lotniczym urzadzeniem naziemnym OR Kluczbork
(Osrodek Radiokomunikacyjny) numer RLUN A/395/2020, dla ktérego zostaty wyznaczone powierzchnie
ograniczajgce zabudowe, obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa
lotniczego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza si¢ instalacje OZE (odnawialnych zrodet energii):
a) w postaci instalacji fotowoltaicznych montowanych na dachach budynkow,

b) w postaci instalacji fotowoltaicznych wolnostojacych — z ograniczeniem mocy do 500 kW w terenach
oznaczonych symbolami P/U oraz zograniczeniem mocy do 100kW w pozostatych terenach
przeznaczonych pod zabudowg;

3) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terendw:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowe;,
z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskana zodnawialnych zrodet energii
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w pkt 2, z zakazem urzadzen wykorzystujacych energig
wiatru, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tgczno$ci publicznej, zuwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $cieckow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wlasnych dzialki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych,

- wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢ przed
odprowadzeniem do odbiornika — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdw oczyszczonych do wartosci normatywnych okreslonych
w przepisach odrebnych do rowéw melioracyjnych oraz wod powierzchniowych ptynacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow,
w tym odpadéw niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g)w zakresie zaopatrzenia budynkoéw w ciepto: w sposdb uwzgledniajagcy ograniczenia wynikajgce
z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, nie mniejsza niz:
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a) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki
budowlanej, przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, aw przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 25m?
powierzchni lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy
lokal mieszkalny, aw przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lokalu
ustugowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m? powierzchni lokalu ustugowego -
jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

¢) dla nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej
budynku uslugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

d) dla nowych budynkow ushugowo - mieszkalnych - 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny
oraz 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m?> powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z funkcja
uslugows, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

e) dla nowych budynkéw produkcyjnych imagazynowych - 1 stanowisko postojowe na kazdych
5 zatrudnionych pracownikow, jednak nie mniej niz 3 stanowiska;

2) dla budynkéw, dla ktorych obowigzujace przepisy ustalajg taka koniecznos$¢: ustala si¢ minimalng liczbe
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, wynoszaca 5% okreslonej liczby
miejsc postojowych dla danego obiektu, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe, realizowane jako
stanowisko zewnetrzne lub garazowe, a w przypadku drog publicznych w strefach zamieszkania i strefach
ruchu, ilo$¢ stanowisk nalezy realizowa¢ w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych;

3) powiazanie obszaru objetego planem z zewngetrznym ukltadem komunikacyjnym, odbywa si¢ poprzez droge
krajowa nr 45.

§ 15. W zakresie obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, UPo,
ZP/UPo stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, E, K,
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego i krajobrazu,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 7MN, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) zabudowa uslugowa — ustugi komercyjne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 900 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,0,
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e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym
lub blizniaczym,

b) ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ elewacji frontowej nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych:
- do 10,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle w stosunku do drogi,

-od 8,0 m do 18,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego roéwnolegle w stosunku
do drogi,

- do 25,0 m - dla zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych wynoszacg 11,0 m,
d) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych, wynoszaca 6,0 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszacg 5,5 m,

f) ustala si¢ nastgpujacag geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe

o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do
45°,

g) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe

o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do
45°,

h) ustala si¢ obowigzek stosowania geometrii dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych w nawigzaniu do geometrii dachu budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

i) jako pokrycie dachow dwuspadowych o katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowiazek stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub
materialu dachowkopodobnego.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszace:
- 900 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym
lub blizniaczym,
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b) ustala si¢ nastepujaca szerokos$¢ elewacji frontowej nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych:
- do 10,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle w stosunku do drogi,

-od 8,0 m do 18,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego réwnolegle w stosunku
do drogi,

- do 25,0 m - dla zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszacg 11,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszacg 5,5 m,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe

o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do
45°,

f) ustala si¢ obowiazek stosowania geometrii dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych w nawigzaniu do geometrii dachu budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

g) jako pokrycie dachow dwuspadowych o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowigzek stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub
materialu dachowkopodobnego.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6MN, 13MN, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych wynoszace:
- 900 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,6,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojagcym
lub blizniaczym,

b) ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ elewacji frontowej nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych:
- do 10,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle do drogi,

-od 8,0 m do 18,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego rownolegle w stosunku
do drogi,

- do 25,0 m - dla zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszacg 9,5 m,
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszaca 5,5 m,

f) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do
45°,

g) ustala si¢ obowigzek stosowania geometrii dachow budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych w nawigzaniu do geometrii dachu budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

h) jako pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowigzek stosowania: dachowki
ceramicznej, cementowej lub materiatu dachowkopodobnego.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 14MN, 15MN, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) zabudowa uslugowa — ustugi komercyjne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 900 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym
lub blizniaczym,

b) ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ elewacji frontowej nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych:
- do 10,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle do drogi,

-od 8,0 m do 18,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego réwnolegle w stosunku
do drogi,

- do 25,0 m - dla zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wynoszacg 9,5 m,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkow ustugowych, wynoszaca 6,0 m,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszacg 5,5 m,

g)ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 35° do 45°,
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h) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 45°,

i) ustala si¢ obowiazek stosowania geometrii dachow budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych w nawigzaniu do geometrii dachu budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

j)jako pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowigzek stosowania: dachowki
ceramicznej, cementowej lub materialu dachowkopodobnego.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8MN, 9MN, 11MN, 16MN, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 900 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym
lub blizniaczym,

b) ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ elewacji frontowej nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych:
- do 10,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle w stosunku do drogi,

-od 8,0 m do 18,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego rownolegle w stosunku
do drogi,

- do 25,0 m - dla zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wynoszaca: 9,5 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo - gospodarczych,
wynoszaca 5,5 m,

f) ustala si¢ nastepujgca geometri¢ dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte
dachoéwka ceramiczna, cementows lub ich imitacja,

g) ustala si¢ obowiazek stosowania geometrii dachow budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych w nawigzaniu do geometrii dachu budynkéw mieszkalnych, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -15- Poz. 964

h) jako pokrycie dachow dwuspadowych o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 35° do 45°, ustala si¢ obowiazek stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub
materiatu dachéwkopodobnego.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MN, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,5,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,3,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego wynoszaca: 9,5 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszaca 5,5 m,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,

e) ustala si¢ obowigzek stosowania geometrii dachéow budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych w nawigzaniu do geometrii dachu budynku mieszkalnego, z dopuszczeniem dachow
ptaskich,

f) jako pokrycie dachow dwuspadowych o katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 35° do 45°, ustala si¢ obowigzek stosowania: dachéwki ceramicznej, cementowej lub
materialu dachowkopodobnego.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12MN, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 100% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 2,0,
c) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek zachowania dwoch kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego wynoszaca: 8,0 m,
c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachu budynku mieszkalnego: dach ptaski.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
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a) infrastruktura techniczna,
b) ustugi komercyjne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,7,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych o dwoch kondygnacjach nadziemnych
o dachach ptaskich, wytacznie w celu uzyskania dachu dwuspadowego,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich, wynoszaca 7,0 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych o dachach dwuspadowych, wynoszaca 12,0
m3

d) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszaca 5,5 m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub 4,5 m - w przypadku
zastosowania dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometrie¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do
42°,

f) ustala si¢ nastgpujacg geometrie dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 40°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

g) jako pokrycie dachéw dwuspadowych o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 25° do 42°, ustala si¢ obowigzek stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub
materialu dachowkopodobnego.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) budynek kottowni,
¢) ustugi komercyjne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,6,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, wynoszaca 7,0 m,
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b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszaca 5,5 m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub 4,5 m - w przypadku
zastosowania dachow ptaskich,

c) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 42°,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 42°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

e) jako pokrycie dachow dwuspadowych o katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 35° do 42°, ustala si¢ obowiazek stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub
materialu dachowkopodobnego.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW, dla ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) ustugi komercyjne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala sie zakaz lokalizacji towarzyszacych budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo -
gospodarczych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, wynoszaca 10,0 m,
b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW, dla ktéorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) ustugi komercyjne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,7,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -18 - Poz. 964

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszaca 12,0 m,
b) ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego o dachu ptaskim,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszaca 5,5 m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub 4,5 m - w przypadku
zastosowania dachow ptaskich,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkoéw mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 40°,

- dach ptaski - dla istniejacego budynku,

e) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachow budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

f) jako pokrycie dachow dwuspadowych o katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowiazek stosowania: dachéwki ceramicznej, cementowej lub
materiatu dachéwkopodobnego.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, dla ktoérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terenow: 1MN/U
1 2MN/U, wynoszace:

-900 m?> — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej oraz w przypadku
lokalizacji tacznie zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i zabudowy ustugowe;j,

-450 m?> — w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, w przypadku lokalizacji
tacznie zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i zabudowy ustugowej oraz w przypadku lokalizacji
wylacznie zabudowy ustugowe;j,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,3,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,7,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%,

f) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezaleznie: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub tacznie obu tych funkcji;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
b) ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:

-od 6,0 m do 10,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle w stosunku
do drogi,

- od 8,0 m do 18,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego rownolegle w stosunku
do drogi,

- do 25,0 m - dla zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszgaca odpowiednio:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -19- Poz. 964

- dla terenéw: 1IMN/U, 3MN/U - 11,0 m,
- dla terenu 2MN/U - 9,5 m,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych wynoszacg 10,5 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych
wynoszacg 5,5 m w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych

ub 4,5 m w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe Iub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 30° do 45°,

h) jako pokrycie dachéw dwuspadowych lub czterospadowych o katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowigzek stosowania: dachowki
ceramicznej, cementowej lub materiatu dachowkopodobnego.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) towarzyszaca funkcja ustugowa;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,1,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkéw mieszkalnych w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
b) ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:
- do 10,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego prostopadle w stosunku do drogi,

-od 8,0 m do 18,0 m - w przypadku kierunku kalenicy dachu przebiegajacego réwnolegle w stosunku
do drogi,

- do 25,0 m - dla zespotu budynkéw w zabudowie blizniaczej,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wynoszaca 9,5 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarskich, budynkéw gospodarczych, wiat
gospodarczych na ptody rolne i maszyny rolnicze oraz konstrukcji namiotowych, wynoszacg 12,0 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw garazowych wynoszaca 5,5 m w przypadku
zastosowania dachow dwuspadowych lub 4,5 m w przypadku zastosowania dachéw ptaskich,

f) ustala si¢ nastgpujgca geometrie dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe

o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do
45°,
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g) ustala si¢ nastepujaca geometric dachéw budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych:  dachy
dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub ich imitacja,

h) dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wickszej niz 15,0 m dopuszcza si¢ spadki dachow
o minimalnym kacie nachylenia potaci wynoszacym 15°, bez okreslania sposobu pokrycia dachu,
1) w przypadku konstrukcji namiotowych dopuszcza si¢ dowolng forme dachu,

j) ustala si¢ nastepujacag geometrie dachow budynkéw garazowych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

k) jako pokrycie dachow dwuspadowych o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych
si¢ w przedziale od 30° do 45°, ustala si¢ obowiazek stosowania: dachowki ceramicznej, cementowej lub
materialu dachowkopodobnego, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w lit. h.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/UPK, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug
publicznych w zakresie ustugi kultury;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia sportowo rekreacyjne, place zabaw;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,6,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego wynoszaca 8,0 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku uslugowego wynoszaca 11,0 m,

c¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo - gospodarczych,
wynoszacg 5,5 m,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu budynku mieszkalnego iustugowego: dach dwuspadowy
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 38° do
45°, kryty dachowka ceramiczng, z dopuszczeniem zachowania dachu mansardowego na budynku
ustugowym,

e) ustala si¢ nastepujacg geometric dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UPo.1, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne w zakresie o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,75,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca 8,5 m,
b) ustala sie nastepujaca geometri¢ dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia do 20°.

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UPe.2, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej - uslugi publiczne w zakresie o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 100% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 2,0,

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 3,0;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku wynoszaca 11,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu budynku ustugowego: dach dwuspadowy o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 40°, kryty dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UPo.3, 2UPo.3, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowe;j - ustugi publiczne w zakresie o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 15% powierzchni terenu,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci wynoszacy 0,15,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 75% powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 11,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow: dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe,
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
40°,

§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/UPo, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej oraz uslug publicznych w zakresie o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ nakaz utrzymania zabytkowego parku wraz zmurem, zdopuszczeniem zabiegéw
pielegnacyjnych oraz uzupehien drzewostanu, zgodnie z historycznym zatozeniem parkowym,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5% powierzchni terenu,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci wynoszacy 0,2,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 95% powierzchni terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz nadbudowy budynku zabytkowego palacu oraz zmiany
geometrii dachu.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,1,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,85,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca 15,0 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli i instalacji wynoszacg 25,0 m,

c) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow: dachy ptaskie jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°.

§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P/U, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjno - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,01,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,0,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 25,0 m,

b) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1U/BS do SU/BS, dla ktorych
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej, skladowej i magazynowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
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3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:
- w terenach: 1U/BS, 5U/BS - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- w terenie 2U/BS - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
- w terenach: 3U/BS, 4UBS - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy:
- w terenach: 1U/BS, 5U/BS - 0,1,
- w terenie 2U/BS - 0,3,
- w terenach: 3U/BS, 4UBS - 0,5,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy:
- w terenach: 1U/BS, 5U/BS - 0,6,
- w terenie 2U/BS - 1.4,
- w terenach: 3U/BS, 4UBS - 2,0,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- w terenach: 1U/BS, 5U/BS - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- w terenie 2U/BS - 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw wynoszaca 7,0 m w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego oraz 9,0 m w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych do 35°.

§ 37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny oSrodkow produkcji rolnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura telekomunikacyjna,
b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzenia melioracyjne;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,1
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15%;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca 15,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych do 30°.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstlugi komunikacji samochodowej;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) zielen nieurzadzona,
b) infrastruktura techniczna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: w terenie
2KS ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni terenu.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - energetyka;

2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z energetyka.
b) obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 pkt 10 oraz pkt 17.

§ 40. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z kanalizacja.
b) obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 pkt 10 oraz pkt 17.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZP do 4ZP, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej - park wiejski;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 42. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R.1 do 19R.1, dla ktoérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat gospodarczych na ptody rolne
1 maszyny rolnicze oraz konstrukcji namiotowych, wynoszaca 12,0 m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow gospodarczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna, cementows lub ich imitacja,

c¢) dla obiektow o rozpigtosci konstrukceji wickszej niz 15,0 m dopuszcza si¢ spadki dachow
o minimalnym kacie nachylenia potaci wynoszacym 15°, bez okreslania sposobu pokrycia dachu,
d) w przypadku konstrukcji namiotowych dopuszcza si¢ dowolng forme¢ dachu.

§ 43. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R.2, 2R.2, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz infrastruktura
telekomunikacyjna;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkow.
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§ 44. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktérego obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren laséw;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 10,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich.

§ 45. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z/WS, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni oraz wod powierzchniowych stojacych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna oraz przylacza do budynkéw lokalizowanych w terenach budowlanych,
b) dojscia i dojazdy do budynkow,
¢) urzadzenia melioracyjne.

§ 46. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2Z/WS, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni oraz wod powierzchniowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) infrastruktura techniczna oraz przyltacza do budynkow lokalizowanych w terenach budowlanych,
b) wiaty i budynki gospodarcze,
¢) urzadzenia melioracyjne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5% powierzchni terenu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,05,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90% powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy budynkow gospodarczych wynoszaca 40 m?,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat ibudynkéw gospodarczych wynoszaca 4.5 m w przypadku
zastosowania dachow ptaskich oraz 5,5 m w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych,

c) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow: dachy ptaskie Iub dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°.

§ 47. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, dla ktérych obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1WS do 4WS, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci infrastruktury techniczne;.

§ 49. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1WP do 6WP, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wéd powierzchniowych plynacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) przepusty, drogowe obiekty inzynierskie.

§ 50. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych — droga klasy ,,G” — glownej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 17,0 m do 34,0 m.

§ 51. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drog publicznych — droga klasy ,,L.”” — lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 11,0 m do 16,0 m.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — drogi klasy ,,D” — dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — infrastruktura techniczna;
3) przeznaczenie uzupeniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

a) 1IKDD -0d 8,0 mdo 11,0 m,

b) 2KDD — 0d 9,0 m do 10,0 m, z poszerzeniem do 14,0m w sasiedztwie drogi 1IKGD,

¢) 3KDD - od 10,0 m do 16,0 m, z zawe¢zeniem do 5,5 m,

d) 4KDD - 8,5 m.

§ 53. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW do 17KDW, dla ktorych
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny dréog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) IKDW - od 3,0 m do 23,0 m,
b) 2KDW - od 4,5 m do 20,0 m,
¢) 3KDW - 0d 4,5 m do 10,5 m,
d) 4KDW - 10,0 m, z placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m,
e) SKDW - 6,0 m,
f) 6KDW - 0d 6,5 m do 9,5 m,
g) 7TKDW, 12KDW - 5,0 m,
h) 8KDW - o0d 7,0 m do 9,5 m,
1) 9KDW - od 6,0 m do 8,0 m,
j) 10KDW - od 7,0 m do 8,5 m,
k) 11IKDW - od 3,5 m do 9,0 m,
1) 13KDW - 8,0 m,
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m) 14KDW, 15KDW - 8,0 m, z placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m,
n) 16KDW - od 6,5 m do 13,0 m,
0) 17KDW - 5,0 m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, RM, MW, MN/U, MN/UPk, UPo, U/BS, P/U, RU,
ZP/UPo, R1;

2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 55. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenOw zainwestowanych wsi
Bogdanczowice, zatwierdzony uchwatg XV1/217/07 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 26 listopada 2007 r.

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/800/23
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 1 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI BOGDANCZOWICE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga wniesiona wdniu 01.12.2022r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Bogdanczowice, wytozonego do wgladu publicznego w dniach
od 26 pazdziernika 2022r. do 17 listopada 2022 r. zterminem wnoszenia uwag okre§lonym na dzien
02.12.2022r., dotyczaca zmiany przeznaczenia obszaru na dziatce nr 40/2 z terenu oznaczonego symbolem 2ZP
na teren 2ZP/UPo03, w celu umozliwienia rozbudowy jednego z budynkéw internatowych.

W  S$wietle braku zgodnosci wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego z zapisem studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kluczbork, uwaga zostala
nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Kluczborka.

Rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Kluczborku: uwaga nieprzyjeta
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/800/23
Rady Miejskiej w Kluczborku
z dnia 1 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI BOGDANCZOWICE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7ust. I pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
gminnym (Dz.U. z2023r., poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 zpdzn.zm.), Rada Miejska Kluczborku
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.2. Zadania wlasne gminy obejmuja modernizacj¢ drég gminnych.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb
zaméwien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.4. Zasady finansowania inwestycji:
Zrodtem finansowania zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/800/23
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 1 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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