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RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustlug
publicznych w Niezdrowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), wzwigzku z Uchwata Nr XXXIV.231.2021 Rady Miejskiej
w Ujezdzie zdnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych w Niezdrowicach, uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
publicznych w Niezdrowicach nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ujazd, przyjetego uchwalg Nr XL.226.2014 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
24 kwietnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug publicznych
w Niezdrowicach, zwany dalej planem.

3. Obszar objety planem obejmuje fragment wsi Niezdrowice, w tym dziatke ewidencyjna nr 553/2 oraz
czes$¢ dziatek ewidencyjnych nr 554 1 558, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne o obiekcie.

5. Zaktaczniki nr 2, 3 i 4 o ktorych mowa w ust. 4 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) przeznaczenie terenu okre$lone kolorem oraz symbolem literowym wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow;

5) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA) lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) caly obszar
objety planem,;

6) strefa ochrony konserwatorskie;j.
2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Ustalenia planu zawarte w czes$ci tekstowej 1 graficznej obowigzujg tacznie.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgca minimalng odleglosé
nadziemnych czg¢sci budynkoéw od linii rozgraniczajgcych, zgodnie z ustaleniami planu;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie,
ktore nie moze wystepowac samodzielnie, ani przewaza¢ w granicach dziatki budowlane;j;

5) stawce procentowej oplaty planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ stawke oplaty ustalong w planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem wyrdzniajacym go spos$rod innych terendéw, dla ktoérego w planie ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

7) ustugach bezpieczenstwa publicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty strazy pozarnej, policji,
pogotowia ratunkowego, zarzadzania kryzysowego, zarzadzania infrastruktura energetyczna, wodna,
kanalizacyjna i gazowa;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielko$ci sumy powierzchni
zabudowy wszystkich zlokalizowanych na dzialce budowlanej: budynkoéw, wiat oraz tymczasowych
obiektow budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem, do powierzchni tej dziatki, wyrazony
w procentach.

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi nastepujace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

3) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Budowe oraz przebudowe¢ obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami planu oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont, biezaca konserwacj¢, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe
i rozbudowe istniejagcych budynkow, ktoére nie spelniaja wymogoéw ustalonych w planie, przy czym
nie moze nastgpi¢ zwigkszenie przekroczenia ustalonych wskaznikow i linii zabudowy;

2) w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku, ktorego dach nie spetnia wymogdéw ustalonych w planie,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ksztattu dachu i nachylenia potaci oraz nawigzanie do niego nowa
czescia;

3) utrzymuje si¢ istniejagce budynki zlokalizowane w odlegltosci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki,
dopuszcza sig ich przebudowe i rozbudowe;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem.

2. Wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych uchwaly.

3. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, dla ktorych ustala sie:
1) przebieg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) linie zabudowy dotycza sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy i przebudowy budynkoéw istniejacych
oraz ich odbudowy na istniejgcych fundamentach;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy o maksymalnie 1,5 m przez: okapy dachu,
gzymsy, balkony, wykusze, schody i pochylnie zewngtrzne.

4. Przy lokalizacji na dzialce obiektéw budowlanych innych niz budynki, odleglosci od krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Jako przestrzen publiczng wskazuje si¢ teren U, dla ktorego ustala si¢ dostosowanie zagospodarowania
terenu do potrzeb oséb pieszych oraz zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§8.1. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, na catym
obszarze objetym planem ustala sig:

1) nakaz  zabezpieczenia  wszelkich powierzchni  zagrozonych  zanieczyszczeniem  produktami
ropopochodnymi iinnymi substancjami szkodliwymi, w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do
gruntu i do wod;

2) nakaz prowadzenia gospodarki Scickowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 ust.1 pkt 2;

3) nakaz wstepnego podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendw drog, parkingdw oraz placow
manewrowych, przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) zakaz skladowania odpaddéw, z wyjatkiem niezanieczyszczonej ziemi, gleby ikruszyw mineralnych
stuzacych rekultywacji lub niwelacji terenu.

2. W celu ochrony powietrza na obszarze planu ustala sig:
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1) zakaz skladowania imagazynowania materialdbw sypkich, mogacych powodowaé zapylenie Iub
zanieczyszczenie powietrza;

2) zakaz termicznego przeksztatcania odpaddéw, za wyjatkiem odpadéw stanowigcych biomas¢ pochodzenia
roslinnego.

3. Dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku nalezy przyjmowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym:

1) w przypadku lokalizacji na terenie U funkcji chronionych akustycznie, dla ktérych w przepisach odrgbnych
ustanowione zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, wskazniki te nalezy stosowaé odpowiednio jak dla
funkcji chronionych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku stwierdzonego wystapienia ponadnormatywnego hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne przewidziane w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ograniczajace poziom hatasu do wymaganego przepisami
odrgbnymi.

4. Pozostale wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed
wibracjami 1ipolami elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, na obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na
terenie oznaczonym symbolem U w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu oraz ustaleniami
zawartymi w przepisach szczegotowych uchwaty.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

§ 9. 1. W celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala sig¢:
1) retencje wod opadowych;
2) nasadzenia nalezy prowadzi¢ roslinnoscig rodzima, gatunkami nieinwazyjnymi;

3) dopuszcza si¢ zmiany rzezby terenu w zakresie niezbgdnym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane
zmiany nie mogg powodowaé zalewania nieruchomosci sasiednich, w tym drég, przez wody opadowe
1 roztopowe.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztaltowania zabudowy
i zasad zagospodarowania terenéw, zawartymi w przepisach szczegétowych uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
odrebnych;

2) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji prowadzonej przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

2. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca uklad przestrzenny historycznej zabudowy wsi.
W strefie obowiazuje:

1) nakaz stosowania dachoéw stromych, dwuspadowych o nachyleniu potaci 30°-45° dla budynkow
mieszkalnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 2387

2) wysoko§¢ nowo wznoszonych budynkoéw powinna odpowiadaé wysokosci zabudowy sasiedniej o tym
samym sposobie uzytkowania, z tolerancja do 10%.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 12. 1. Obszar objety planem polozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowiazuja przepisy odrgbne ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

2. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania innych terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym:

1) udokumentowanych terenow gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenie U - na 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie U - na 1000 m?;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do drogi w przedziale od 75° do 105°.

2. Podzial gruntéw rolnych, wtym na terenie oznaczonym symbolem RM, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej szeroko$ci frontu i mniejszej powierzchni oraz inny kat

nachylenia granic dziatek w stosunku do drogi, jezeli sg one przeznaczone pod komunikacje, obiekty
infrastruktury technicznej, wody powierzchniowe oraz zielen.

4. Na pozostatych terenach, ktore nie zostalty wymienione w ust. 1 nie okre$la si¢ szczegdlowych zasad
1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci ze wzgledu na brak potrzeby ikoniecznosci ich scalania
i podziatu.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno spetnia¢ wymogi przepiséw
odrebnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji ustala si¢ poprzez:

1) drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorej ustala si¢ minimalne parametry
techniczne jak dla drogi klasy dojazdowe;j,
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2) droge publiczng powiatowg zlokalizowang poza obszarem objetym planem.
2. Szczegodtowe zasady zagospodarowania terenow drog zawarto w ustaleniach szczegoétowych uchwaty.
§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) dopuszcza si¢ etapowa budowg nowych oraz przebudowe istniejacych drog iulic w dotychczasowych
granicach pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi;

2) wszystkie drogi oraz tereny zwigzane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji
deszczowej;

3) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) organizacja miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ obsluge terenow istniejacej iprojektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury
technicznej, na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) do celow bytowych i gospodarczych, poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢ wodociagowa, przy
czym dopuszcza si¢ zwykle korzystanie z wod o ktorym mowa w przepisach odrgbnych,

b)do celow przeciwpozarowych, zistniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu warunku zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantow,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

2) gospodarka Sciekowa:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz budowe przepompowni
scieckow na  wszystkich terenach, wsposob nie kolidujacy  z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) wszelkie drogi, place manewrowe, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni, nalezy wyposazy¢
w system wewnetrznej kanalizacji deszczowej,

b) jako odbiornik woéd z wewnetrznej kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym oczyszczeniu, ustala si¢:
kolektor kanalizacji deszczowej, studnie irowy chlonne oraz zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
z dopuszczeniem rozprowadzenia po nieruchomosci zgodnie z lit. c,

c) dopuszcza sie rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych po terenie
nieruchomosci, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sgsiednich;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,
b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostgpu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odlegtos¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w zakresie fotowoltaiki;

5) zaopatrzenie w gaz:
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a) poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego iniskiego cisnienia o maksymalnym cis$nieniu
roboczym do 0,5 MPa, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) szerokos¢ stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) poprzez indywidualne zrodta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrédia opalane paliwem stalym, wtym pochodzenia
rolniczego,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w zakresie fotowoltaiki i pompy ciepta;

7) dostep do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych:

a) poprzez podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci kablowe;j,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
budowe nowych odcinkéw sieci nalezy realizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym, to jest w pasie pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

c¢) budowe obiektow i urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) gospodarka odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i planem gospodarki odpadami.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

a) podstawowe:

a) ustugi realizujace cele publiczne w zakresie kultury, os$wiaty, zdrowia, opieki i wychowania, sportu
i rekreacji,

b) ustugi bezpieczenstwa publicznego;
b) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie
inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywnos¢ zabudowy: 0+1;
4) linie zabudowy zgodnie z § 6 ust. 3;
5) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a) dla ustug o ktérych mowa wust.l pkt1lit. a - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 4,

b) dla ustug bezpieczenstwa publicznego, o ktorych mowa wust.1 pkt1lit. b — minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2,

c) dodatkowo nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc;
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6) liczba miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych i autobusow - nie ustala si¢;

7) sposob realizacji miejsc postojowych ustala si¢ jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m, dopuszcza si¢ przekroczenie wysokos$ci przez urzadzenia,
instalacje i budowle zwigzane z ustugami bezpieczenstwa publicznego, przy czym ich wysokos$¢ catkowita
nie moze przekroczy¢ 15 m;

2) geometria i cechy dachow: dachy strome dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do
30°+45° oraz dachy ptaskie.

5. Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 10%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla
ktérego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa z wylgczeniem obiektow inwentarskich,
b) ustugi w zakresie agroturystyki,
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: 0+0,8;
4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w tym w granicy dzialki;
5) liczba miejsc postojowych: minimalnie 1 na kazdy lokal mieszkalny Iub pokdj stuzacy zakwaterowaniu;

6) ustala si¢ sposdb realizacji miejsc postojowych jako wyznaczone na terenie, wbudowane w budynek
0 przeznaczeniu podstawowym lub w garazach.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m, lecz nie wigcej niz wysokos¢ bezposrednio sasiadujacego budynku
zlokalizowanego na tej samej dziatce ewidencyjnej;

2) geometria i cechy dachoéw: dachy strome jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci 30°+45°, kryte dachowka matowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) parametry techniczne:

a) klasa techniczna - droga o parametrach drogi dojazdowej, przystosowana dla ruchu pojazdow
cigzarowych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 8 m.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;;

2) teren nalezy wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sig.

3. Ustala si¢ stawke procentowg optaty planistycznej w wysokosci — 5%.
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DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwala Nr XXXV1/203/2009 Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach
administracyjnych wsi Niezdrowice (Dz. Urz. Woj. Op. z 2009 r. Nr 50 poz. 868).

§ 23. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepiséw odrebnych.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Cichon
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIX.315.2022
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Ujezdzie odstgpuje od rozstrzygnigcia
uwag do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
publicznych w Niezdrowicach” ze wzgledu na brak ztozonych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX.315.2022
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Ujezdzie rozstrzyga, co nastepuje:
1. Przyjmuje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych
gminy, zapisane w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
publicznych w Niezdrowicach”, w tym:
1) przebudowe drogi wewnetrznej na terenie oznaczonym symbolem KDW;
2. Inwestycje komunikacyjne okreslone w ust. 1 obejmujg takze sieci i urzadzenia towarzyszace.
3. Sposob realizacji inwestycji:
1) zadania w =zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzone przez wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
2) okreslenie termindow przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, zostanie ustalone w
Wieloletniej Prognozie Finansowej gminy Ujazd;
3) zadania moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci S$rodkoéw
przeznaczonych na inwestycje.
4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wilasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX.315.2022
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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