DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 24 sierpnia 2022 r. Podpisany przez
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UCHWALA NR XXVIII.326.2022
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ

z dnia 18 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice
w obrebie dzialek o nr ewid. gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207/1, 1208/1, 1213/1 (cze$é¢
dzialki), 1218/2, 1218/3 - k.m. 6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) oraz wzwiazku zuchwalg nr
XXII1.284.2021 Rady Miejskiej w Bialej z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice w obrgbie dziatek o nr ewid.
gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207/1, 1208/1, 1213/1 (czgs¢ dziatki), 1218/2, 1218/3 - k.m. 6,
po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biatej przyjetego Uchwata Nr XVIII.231.2021 Rady Miejskiej w Bialej z dnia 26 marca
2021 r., Rada Miejska w Biatej uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice w obrebie
dziatek o nr ewid. gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207/1, 1208/1, 1213/1 (cz¢$¢ dziatki), 1218/2,
1218/3 - k.m. 6, zwang dalej planem, obejmujgcg obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym

niz 12°;

2) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
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urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzana z droga;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe lub telekomunikacyjne;

4) instalacje ogniw fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace do wytwarzania energii
i wyprowadzania mocy, wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego z zastosowaniem ogniw
fotowoltaicznych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) schodow, pochylni, zjazdéw do podziemnej cze$ci budynku, dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

d) ocieplenia;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, moze zosta¢ zrealizowane samodzielnie pod
warunkiem nie uniemozliwiania realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢:
a) urzadzenia budowlane,

b) budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty, zadaszenia i parkingi
zwigzane z obiektem budowlanym zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem ustalonym w planie,

¢) infrastrukture techniczna, dojazdy i dojsScia;
10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od $redniego
poziomu terenu przed wej$ciem glownym: do gorej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki -
bez uwzgledniania maszynowni dzwigoéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sg cofnigte minimum
0 2 m od elewacji zewnetrznej, badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

b) wysokos¢ budowli mierzong od najnizszej projektowanej rzgdnej terenu potozonej przy nadziemnej
czesci obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z symbolem;
5) wymiary wyrazone w metrach;

6) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreSlenia
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowe;j 0,1%.

§ 5. Na obszarze objgtym planem:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odlegtosciach: 9,7 m, 18,7 m, od terenu oznaczonego
symbolem KP;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publiczne;j.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody uwzglednia si¢
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%, oznaczone na rysunku planu, w granicach, ktorych obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace
z przepiséw odrgbnych.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej o $rednicy nieprzekraczajacej 600 mm;
2) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej o §rednicy nieprzekraczajacej 600 mm;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotow chilonnych lub do zbiornikow retencyjnych, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 2;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §8 1 §13 ust. 3 pkt 1;

5) dostawa gazu z dystrybucyjna sieci gazowej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwos$cia korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §8 1 §13 ust. 3 pkt 1;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia z wytgczeniem sieci elektroenergetycznych wysokich napig¢;

2) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych oraz $ciekdOw oczyszczonych ujetych w otwarty lub
zamknigty system kanalizacji deszczowej do wod iziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnym;

3) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

4) podziemne, naziemne i nadziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mikroinstalacje z zastrzezeniem pkt 2,

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje uktad
komunikacyjny drogi publicznej (KDZ) i komunikacji pieszo-rowerowej (KP) wyznaczonych w planie dla
obstugi terenow i powigzania z uktadem zewnetrznym.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie na terenie IKO
nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:
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1) na terenach drég publicznych i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuje urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca przeznaczonego
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KP nie ustala si¢ ilo$ci miejsc do parkowania.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:

1) otwarty parking terenowy;

2) garaze wbudowane i wolnostojace.

Rozdzial 3
Przepisy szczegétowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: droga zbiorcza.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokos$¢ 7,7 m.

4. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 12. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscach wskazanych na rysunku planu szerokos¢: 6,3
m, 8,5 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11KO.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren oczyszczalni $ciekow, rozumiany jako teren, na
ktérym zlokalizowano pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia: obiekty budowlane, przewody lub urzadzenia
shuzace oczyszczaniu Sciekow, w tym miejsca zrzutu $ciekdow oczyszczonych, wod opadowych i roztopowych
wraz z niezb¢dnymi budynkami socjalno-technicznymi i administracyjnymi.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

1) teren elektrowni stonecznej, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano instalacje ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji;

2) teren zieleni naturalne;.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 8,0 m dla budynkow i budowli,
b) 20,0 m dla urzadzen;
2) dach:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,
c) ptaski.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0001 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.
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7. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody dopuszcza si¢
lokalizacje¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge zterenu drogi publicznej potozonej poza
granicami planu poprzez teren 1KP.

10. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biate;j.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Jacek Czerwinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIII.326.2022
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnigciu Rada Miejska w Bialej nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajagcych  zart. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII.326.2022
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) Rada Miejska w Bialej postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzelice
w obrebie dzialek onr ewid. gruntu: 1200, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207/1, 1208/1, 1213/1 (czgs¢
dziatki), 1218/2, 1218/3 - k.m. 6 przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktére naleza do zadan wilasnych gminy w zakresie budowy nowych inwestycji infrastruktury
technicznej, w tym: wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz o$wietlenie a takze komunikacji.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu Gminy Biata, atakze ze
srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVIII.326.2022
Rady Miejskiej w Bialej

z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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