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UCHWALA NR XXI1/258/20
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego
uchwalg nr XI1/98/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 25 wrzeS$nia 2015 r., dla obszaru ograniczonego od
zachodu i pétnocy granica miasta, od pélnocnego zachodu ul. Malujowickq, od wschodu terenami zieleni
urzadzonej i od poludnia granica miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713, poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378) oraz zgodnie z uchwatla nr XVI/183/19 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
uchwalonego uchwalg nr XII/98/15 Rady Miejskiej Brzegu zdnia 25 wrze$nia 2015r.dla obszaru
ograniczonego od zachodu i pdinocy granica miasta, od poéinocnego zachodu ul. Matujowicka, od wschodu
terenami zieleni urzadzonej i od potudnia granica miasta Rada Miejska Brzegu stwierdzajac, ze zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego uchwatg nr XII/98/15 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 25 wrze$nia 2015 1., dla obszaru ograniczonego od zachodu i pétnocy granicg miasta,
od potnocnego zachodu ul. Matujowicka, od wschodu terenami zieleni urzadzonej i od potudnia granicg miasta
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
Brzegu", ktore zostato przyjete uchwata nr XXXI1/291/01 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r.,
zmienione uchwata nr XL/344/08 Rady Miejskiej Brzegu zdnia 30 grudnia 2008 r., uchwala: zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego uchwatg nr XI1/98/15 Rady
Migjskiej Brzegu z dnia 25 wrze$nia 2015 r., dla obszaru ograniczonego od zachodu i poéinocy granicg miasta,
od potnocnego zachodu ul. Malujowicka, od wschodu terenami zieleni urzadzonej i od potludnia granica miasta,
zwang dalej "planem".

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan dotyczy terendéw, dla ktorych zgodnie z uchwata nr XVI1/183/19 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
19 grudnia 2019 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg, uchwalonego uchwala nr XII/98/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 25 wrze$nia 2015r., dla
obszaru ograniczonego od zachodu i poinocy granica miasta, od potnocnego zachodu ul. Malujowicka, od
wschodu terenami zieleni urzadzonej i od potudnia granica miasta, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do tej uchwaty.

2. Plan stanowia:
1) tekst planu, zwany dalej ,,uchwatg”;

2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu";
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3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Jezeli w planie jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrzne] stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:
schodow wejsciowych do budynkow, pochylni, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, balkonéw mogacych
wykracza¢ na maksymalng odlegto$¢ — 2 m;

2) "powierzchni calkowitej zabudowy'" - nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéory wyraza sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow,
mierzony po obrysie zewngtrznym $cian;

3) "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dzialek z wykluczeniem uzupehiajacego sposobu zagospodarowania oraz
rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

4) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

5) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania
jakie moga wyltacznie wspolwystepowac z przeznaczeniami terendow na poszczeg6Olnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, miejsc do parkowania, w odniesieniu do ktérych nie ma zastosowania minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni urzadzonej;

6) "uzupekhiajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej" — nalezy
przez to rozumieé¢: wylacznie gazowa i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz sie¢ pozostata w wykonaniu podziemnym;

7) "wiacie " — nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany bedacy wiata, ktéra nie posiada przegrod
pionowych tworzacych $ciany.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) P-U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej;
5) strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
6) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznych — 15 kV.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepisow odrebnych:
1) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia — 15 kV;
2) wnetrzowa stacja trafo.

Rozdzial 2
Ustalenia

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu P-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
¢) budynki gospodarcze,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) garaze,
g) budowle infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) rozliczanej lacznie w strefie i poza strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w granicach
jednej dziatki budowlanej — 15%;

6) geometra dachow — dowolna;
7) materiat pokrycia dachéw — dowolny;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu — 2000 m?;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 10 o0séb =zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych,

b) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy,

¢) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odr¢bnymi,

- na terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej
jak wtir. 1,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego, produkcyjnego lub magazynowego,
- garazy wielopoziomowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania krajobrazu s zgodne z niniejszym rozdzialem
2 "Ustalenia" uchwaly.

5. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenéw przestrzeni publicznych zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze;
3) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 2000 m?,
b) pozostatych — 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu — 20 m,
b) pozostatych — 2 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60° + 120°.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizowania zaktadow o:

a) zwickszonym ryzyku (ZZR) wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisOw
odrebnych,

b) duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemyslowej, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
—po 7,5 m z kazdej strony od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi, w ich zasiggu ustala sig:

a) nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz
prowadzenia robo6t budowlanych przy zabudowie istniejace;j,

b) zagospodarowywanie dziatlek w sposéb umozliwiajacy dostep do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji trafo, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupow);

3) zakaz lokalizowania ushug:
a) zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy,
b) pomocy spotecznej z zakwaterowaniem.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) dopuszcza si¢ powigzanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym w sposéb bezposredni oraz
poprzez mozliwe do realizacji w jego granicach dojécia idojazdy — w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi,

b) zachowuje si¢ istniejgce oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewng¢trznym — w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wodg w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie
liniami napowietrznymi lub kablami ziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) nakaz uwzglgdnienia wymogow uchwaty nr XXXI1/367/2017 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia
26 wrzesnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa opolskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

8) gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

12. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiacq podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wysokosci — 20%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego ina stronie
internetowej Urzgdu Miasta Brzegu.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Brzegu

Renata Listowska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/258/20
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rysunek planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
uchwalonego Uchwatag Nr XI1/98/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 25 wrze$nia

2015 r., dla obszaru ograniczonego od zachodu i pétnocy granicg miasta,
od poétnocnego zachodu ul. Matujowicka, od wschodu terenami zieleni
urzgdzonej i od potudnia granicg miasta
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Rysunek planu, zal nr 1. do Uchwaly Ne XXI25820
Rady Miejskie] Brzogu z dna 26 lslopada 2020 1.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/258/20
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego uchwala nr XI1/98/15 Rady Miejskiej
Brzegu z dnia 25 wrze$nia 2015 r., dla obszaru ograniczonego od zachodu i pélnocy granica miasta, od
polnocnego zachodu ul. Matujowicka, od wschodu terenami zieleni urzadzonej i od poludnia granica
miasta

Rada Miejska Brzegu nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 471, poz. 1086,
poz. 1378) gdyz do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynetly
uwagi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/258/20
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego uchwala nr XI1/98/15 Rady Miejskiej
Brzegu z dnia 25 wrze$nia 2015 r., dla obszaru ograniczonego od zachodu i pélnocy granica miasta, od
polnocnego zachodu ul. Matujowicka, od wschodu terenami zieleni urzadzonej i od poludnia granica
miasta inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

Rada Miejska Brzegu nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 471, poz. 1086,
poz. 1378), gdyz w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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na podstawie wtyczki app wersja 1.1
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne %
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w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg, uchwalonego Uchwałą Nr XII/98/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 25 września
2015 r., dla obszaru ograniczonego od zachodu i północy granicą miasta, od północnego
zachodu ul. Małujowicką, od wschodu terenami zieleni urządzonej i od południa granicą miasta    2020-12-01  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3346/160101-MPZP/201126/XXII-258-20/mpzp-rys/20201201T180000   PL.ZIPPZP.3346/160101-MPZP 201126_XXII-258-20_mpzp-rys 20201201T180000 2020-12-01T18:00:00 2020-12-01T18:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego Uchwałą Nr XII/98/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 25 września 2015 r., dla obszaru ograniczonego od zachodu i północy granicą miasta, od północnego zachodu ul. Małujowicką, od wschodu terenami zieleni
urządzonej i od południa granicą miasta https://brzeg.pl/dane_przestrzenne/mpzp/uchwalenia/201126_XXII-258-20_mpzp-rys.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Rysunek planu, zał. nr 1. do Uchwały Nr XXII/258/20 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 26 listopada 2020 r. 
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