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UCHWALA NR XXVII1/195/2020
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 27 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkéow

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378) zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz
w zwiazku z uchwatg nr XLIV/399/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow,
Rada Miejska w Proszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Proszkow
przyjetego uchwatg nr IX/58/2019 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 27 maja 2019 1.

§ 2.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow, zwang
dalej zmiang planu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okre§lone sa na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej zmiany planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniccie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
§ 3.1. Na rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terenu zawierajgce symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu — 14U — tereny zabudowy
ushugowe;j;

5) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie;

6) granice strefy historycznie uksztattowanych uktadéw przestrzennych miejscowosci;
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7) granice strefy ochrony archeologicznej;
8) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, niebedace ustaleniami zmiany planu posiadaja
charakter informacyjny.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze $cian wszystkich budynkoéw oraz wiat i altan, linia ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie
odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wigcej niz 1,0 m dla okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany teren,

b) przekroczenie nie wigcej niz 2,0 m dla balkondow, wykuszy, galerii, tarasoéw, daszkow nad wejsciem,
schoddéw zewnetrznych, pochylni i ramp;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig¢ terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwiazanych, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen moga one wystepowa¢ w dowolnych
proporcjach lub kazde samodzielnie;

4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktoére uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, w przypadku ustalenia kilku przeznaczen moga one wystgpowa¢ w dowolnych
proporcjach lub kazde samodzielnie;

5) ustugi — funkcje terendw i obiektow stuzace prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej oraz ustugi publiczne,
ktérych wykonywanie nie powoduje przekroczenia standardow $rodowiska okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska poza teren, do ktoérego inwestor ma tytul prawny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢
roboty budowlane wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz ustaleniami szczegélowymi uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje ochrona istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do gruntu oraz wod
powierzchniowych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) obszar zmiany planu znajduje si¢ w obregbie strefy ochrony historycznie uksztaltowanych uktadow
przestrzennych miejscowosci (ustalonej w uchwale nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia
3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Proszkow), w obrebie ktorej obowiazuje: napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy
projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrone
historycznego krajobrazu kulturowego;

2) obszar zmiany planu znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony archeologicznej (ustalonej w uchwale
nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Proszkéw), w obrebie ktorej obowigzuja
ustalenia: z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych;

2) dla budynkow i obiektow infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie okre$la si¢ ustalen
w zakresie:

a) linii zabudowy,
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b) intensywnosci zabudowy,
c¢) wysokosci zabudowy,
d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 9. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszaréw podlegajacych ochronie,
w tym granic i sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢

mas ziemnych oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
1) uwzglednia si¢ lokalizacje terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”
(caly obszar zmiany planu) utworzonego z dniem 26 maja 1988 r. uchwata Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Opolu nr XXIV/193/88, w granicach ktérego wszelka dziatalno$¢ musi by¢ zgodna z uchwata
nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego z 2016, poz. 2017), w granicach ktorego
obowigzuja przepisy odrebne;

2) obszar objety zmiang planu potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami
— jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) Proszkowski Potok o kodzie PLRW60001711969,
na ktorej obowiazuja dziatania okre§lone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub
uniemozliwi¢ osiagnigcie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodne;;

3) obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 335 ”Krapkowice — Strzelce Opolskie” (obszar ochrony wysokiej) — caty obszar zmiany planu — dla
ktorego wszelkie przedsigwzigcia na obszarze objetym zmiang planu powinny spetnia¢é wymagania
przepisow szczegélnych i odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym szczegdlnie z zakresu
gospodarki wodnej i §cickowej.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) dokonywanie podziatow i scalen nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami;

2) okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
pomigdzy 80° a 100°;

3) ustalenia okreslajace minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, komunikacji oraz stuzacych poprawie zagospodarowania
dziatek sgsiednich. Wowczas nalezy dostosowac¢ wielkos¢ dziatek odpowiednio.

§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty
wbudowane w budynki;

2) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie robdt budowlanych na istniejacych obiektach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ roboty budowlane (w rozumieniu przepisow prawa budowlanego) dla sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wngtrzowych 1 napowietrznych wraz z liniami
sredniego 1 niskiego napiecia;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji stuzacych produkcji energii na dachach budynkow oraz na ziemi
0 mocy ponizej 100 kW stuzacych obstudze danej inwestycji;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag miejski;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
4. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw stalych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym zmiang planu zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowego zrdodta
zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji stonecznych zlokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych
stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 100 kW;

3) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej w sposédb niekolidujacy z istniejacg zabudowsa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznaczone w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli liczba stanowiska wynosi wigcej niz 100;

2) realizacja miejsc do parkowania — na terenie wlasnym inwestora w formie stanowisk postojowych i/lub
w garazach.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe
§ 15.1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 14U, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ushugi (z wylaczeniem stacji paliw) wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshluga;
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2) uzupelniajace:
a) mieszkania,
b) uzbrojenie terenu,
c) zielen;
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 4,0;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 20%;
3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 0,7;
4) w zakresie ksztaltowania dachow (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachow):
a) dla budynkéw ustugowych:

- dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci 20° - 45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne pokrycie,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) ustala si¢ dowolny kat nachylenia potaci
i pokrycia dachu;

5) wysokos¢:
a) budynkéw uslugowych nie moze przekroczy¢: czterech kondygnacji nadziemnych oraz 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych (w tym wiat i altan) nie moze przekroczy¢ 6 m,
¢) pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m;

6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowej ustug;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych oraz terenéw komunikacji wewnetrznej;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Proszkowa.

§ 17. Na obszarze objetym zmiang planu traci moc uchwata nr XL/368/2018 Rady Miejskiej w Proszkowie
z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Proszkow.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Proszkowie

Lucjan Dzumla
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXVIII/195/2020
Rady Migjskiej w Proszkowie

z dnia 27 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Proszkow, Rada Miejska w Proszkowie rozstrzyga,
co nastepuje:

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy nie zapisano w planie zadnych inwestycji infrastrukturalnych.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXVIII/195/2020
Rady Migjskiej w Proszkowie

z dnia 27 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prészkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378), biorac pod uwage stanowisko Burmistrza
Prészkowa rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplynely zadne uwagi.
W zwiazku z tym brak przedmiotu rozstrzygnigcia, tj. listy nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w pkt 14,
co uniemozliwia rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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