DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole’ dnla 27 Wrzeénia 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZAD WOJEW
Data: 2018-09-27 14:01:40

Poz. 2627

UCHWALA NR XLIII/303/18
RADY GMINY DABROWA

z dnia 6 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie cmentarza w Pradach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
ustawy Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata
nr XXVII/192/13 Rady Gminy Dabrowa z dnia 21 marca 2013 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza w Pradach oraz
uchwata nr XIX/133/16 Rady Gminy Dabrowa z dnia 7 lipca 2016 r. w zakresie zmiany zatacznika graficznego
do ww. uchwaly poprzez zastgpienie go nowym zalgcznikiem graficznym, Rada Gminy Dabrowa uchwala,
CO nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza
w Pradach, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dabrowa, uchwalonego uchwata nr V/21/11 Rady Gminy Dabrowa z dnia 10 lutego 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza
w Pradach, zwany dalej planem.

§ 2.1. Granice obszaru planu zostaly ustalone w zalgczniku graficznym do uchwaty nr XIX/133/16
Rady Gminy Dgbrowa z dnia 7 lipca 2016 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku w skali 1: 1000, zwanym w dalszej tresci
rysunkiem planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nie stanowig ustalen planu.
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§ 3. Plan nie okresla wymaganych obligatoryjnie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak wspodtczesnych wartosci kulturowych
w obszarze planu;

2) terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
udokumentowanych zt6z kopalin — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — ze wzglgdu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4.1. Obowigzuja ustalenia planu zawarte w tresci niniejszej uchwaty oraz nastgpujace ustalenia rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenéw, okreslone kolorem oraz symbolem, zawierajacym oznaczenie literowe rodzaju
przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym dany teren sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

5) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od terenu cmentarza;
6) granica strefy ochrony sanitarnej w odleglosci zmniejszonej do 50 m od terenu cmentarza;

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV z pasem technologicznym o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m
z kazdej strony linii;

8) Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie — obszar planu;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;

10) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw z wyjatkiem budynku przy ul. Niemodlinskiej 54
- chronione ustaleniami planu;

11) budynki nieujgte w gminnej ewidencji zabytkow — gabaryt i ksztatt dachu do zachowania;

12) budynek nieujety w gminnej w gminnej ewidencji zabytkow — gabaryt i ksztatt dachu do zachowania;
13) granice terend6w pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

14) wymiarowanie w m.

2. Pozostate oznaczenia rysunku planu, wymienione w ust. 1, nie stanowia obowigzujacych ustalen planu,
petnia funkcje informacyjna.

§ 5.1. Okres$lenia i nazwy uzyte w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrebne — aktualne w trakcie realizacji ustalen planu przepisy ustaw i rozporzadzen oraz przepisy
aktow prawa miejscowego;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupekiajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne — linie wyznaczajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy
od pasa drogi lub ulicy - uwzglednia sie mozliwo$¢ przekroczenia tej linii elementami budynku
dopuszczonymi przepisem odrgbnym;

5) teren — fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi tereny oraz oznaczony symbolem i numerem.

2. Inne okreslenia i nazwy uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnym.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny o réznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolem MU;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

4) teren zabudowy ustugowej w zakresie o§wiaty, oznaczony symbolem UO;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

6) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem PU;

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem RM;

8) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

9) tereny parkingdw 0znaczone symbolem KP;

10) teren drogi publicznej autostrada A-4, oznaczony symbolem KDA,;

11) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;

12) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

14) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 50,0 od zewnetrznych krawedzi jezdni autostrady, oznaczonej symbolem KDA,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG,
c) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,

d) 5,0 m od linii rozgraniczajacych: drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD, drogi wewngtrzne
oznaczone symbolem KDW oraz tereny parkingdw, oznaczone symbolem KP;

2) istniejace budynki usytuowane w odleglosciach mniejszych niz ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy
mogg by¢ zachowane w istniejacej powierzchni zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony poszczegdlnych elementow miejscowego Srodowiska:
1. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) nakazuje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 — ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie” oraz czwartorzedowej doliny kopalnej ,,Jaskowice — Prady — Przylesie”, stosowanie rozwigzan
technicznych eliminujgcych ujemny wptyw na wody podziemne;

2) nakazuje si¢ zapewnienie nawierzchni utwardzonych i szczelnych na terenach zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi;

3) nakazuje si¢ respektowa¢ zasady uregulowan gospodarki wodno-$ciekowej, ustalone w planie;
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4) zakazuje sie gromadzenia i przechowywania $rodkow ochrony ro$lin oraz nawozoéw mineralnych
i organicznych bez zabezpieczenia przed przenikaniem do gruntu;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod lub gruntu, uwarunkowane
spelnieniem wymagan, zawartych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zachowania wlasciwego standardu jako$ci powietrza i klimatu akustycznego:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady rozwigzan w zakresie gospodarki cieplnej:
a) przy udziale instalacji o niskich wskaznikach emisyjnych,

b) przy udziale odnawialnych Zrodet energii, 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem instalacji
do wytwarzania biogazu rolniczego;

2) w zakresie okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku ustala si¢ nastgpujgce rodzaje
terenow, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN, nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem MU, nalezy traktowaé jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

C) teren zabudowy ustugowej w zakresie o$wiaty oznaczony symbolem UQO, nalezy traktowaé jako tereny
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US, nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) dziatalno$¢ realizowanych przedsiewzie¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska po za terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakazuje si¢ uregulowanie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru planu dopuszcza si¢ dokonanie zmiany uksztattowania terenu jedynie w zakresie
niezbednym do realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) przy nasadzeniach zieleni nalezy stosowa¢ dobor rodzimych gatunkoéw, zakazuje si¢ stosowania inwazyjnych
gatunkow roslin;

2) nakazuje si¢ nowa zabudowe harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz, zachowujac jego walory;

3) nalezy respektowaé w obszarze planu zasady zagospodarowania i ograniczenia okre$lone w przepisach
odrgbnych dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”.

5. W zakresie ksztaltowania krajobrazu nakazuje si¢ zachowanie charakteru rytmicznie usytuowanych
budynkow, usytuowanych szczytowo przy ulicy klasy gtownej oznaczonej symbolem 1-KDG.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9.1. W obszarze planu ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego.
1) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego obejmuje:

a) w catoéci tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN,
7-MN, 8-MN, 1-MU, 2-MU, 1-RM, 2-RM, 3RM, 4-RM, 5-RM, 6-RM, 7-RM, 1-U, 1-UQ, 1-US, 1-KP,
2-KP, 1-KDG, 1-KDD, 3-KDW,

b) w czeéci tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2-U, 3-PU, 1-ZC, 1-KDL, 1-KDW, 2-KDW;
2) ustala si¢ wymagania ochrony konserwatorskiej:

a) ustala si¢ dla budynkéw nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 8-MN, 1-MU, 1-RM, 3-RM,
5-RM, 6-RM, 7-RM oraz oznaczeniem graficznym — gabaryt i ksztatt dachu do zachowania,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 1-ZC, w czeSci istniejacej cmentarza, nalezy zachowac¢ i chroni¢
historyczne nagrobki,

¢) dla pozostalych terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego nie ustala si¢ wymagan;

3) ustalenia dotyczace ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji budynkow sa zawarte w ust. 2.

2. Ustala si¢ objecie ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw z wyjatkiem
budynku mieszkalnego przy ul. Niemodlinskiej 54:

1) wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny — ulica Niemodlinska 38,
b) budynek mieszkalny — ulica Niemodlinska 40,
C) stodota — ul. Niemodlinska 40,
d) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Niemodlinska 42,
e) budynek mieszkalny — ulica Niemodlinska 47,
) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Niemodlinska 48,
g) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Niemodlinska 52,
h) budynek mieszkalny —ul. Niemodlinska 53,
i) budynek mieszkalny — ul. Niemodlinska 54,
j) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Niemodlinska 55,
K) budynek mieszkalny — ul. Niemodlinska 58;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek przedszkola przy ulicy Niemodlinskiej 59;

3) dla ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w pkt 1 oraz
w pkt 2 ustala si¢ wymagania:

a) nalezy zachowac istniejgcy kierunek usytuowania kalenicy budynkéw w odniesieniu do drogi,
b) nalezy zachowa¢ gabaryt, ksztalt i cechy budynkow,
C) nalezy zachowa¢ detale architektoniczne, ksztatt i uktad okien.
3. W zakresie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ustala sig:
1) w granicach obszaru planu nie stwierdzono wystepowania zabytkéw archeologicznych;

2) ustala si¢ w granicach obszaru planu ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych, pozyskiwanych
w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe;

3) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi na terenach objetych
planem nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. Plan okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami i wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
tereny obejmujace:
1) droge (ulice) klasy gtownej, oznaczong symbolem KDG;
2) droge (ulice) klasy lokalnej oznaczong symbolem KDL;
3) drogi (ulice) klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
4) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

5) parkingi publiczne oznaczone symbolem KP.
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2. Wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nastepujaco:

1) dopuszcza si¢ na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 1-US, realizacj¢ budynku ustugowego
o powierzchni nieprzekraczajacej 15 m?

2) na terenach drég publicznych ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) tereny przystankow komunikacji zbiorowej winny by¢ wyposazone w urzadzong nawierzchni¢ dla przestrzeni

pieszej oraz zielen.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly zawarte w ustaleniach
szczegdtowych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12.1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 20 m w zabudowie jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MN,
b) 20 m w zabudowie ustugowej na terenach oznaczonych symbolem MU,
) 30 m w zabudowie ustugowej na terenach oznaczonych symbolem U,

d) 50 m w zabudowie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz w zabudowie ushugowej
na terenach oznaczonych symbolem PU,

e) nie ustala si¢ na terenie zabudowy ustugowej w zakresie o$wiaty, oznaczonemu symbolem UQO, terenie
sportu i rekreacji oznaczonemu symbolem US oraz terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, oznaczonych symbolem RM minimalnej szerokosci frontu dziatki,

f) 1,0 m dla pozostatych;
2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) 1 000,0 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie mieszkaniowo-ustugowej na terenach
oznaczonych symbolem MN oraz MU,

b) 1000,0 m? w zabudowie uslugowej, na terenach oznaczonych symbolem U,

c) 2000,0 m? w zabudowie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz w zabudowie ustugowej
na terenach oznaczonych symbolem PU,

d) nie ustala si¢ na terenie zabudowy ustugowej w zakresie o$wiaty, oznaczonemu symbolem UO, terenie
sportu i rekreacji oznaczonemu symbolem US oraz terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, oznaczonych symbolem RM minimalnej powierzchni dziatki,

e) 2,0 m?dla pozostatych;

3) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu okreslonego
w planie i umozliwi¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie, bez
konieczno$ci odstgpstw od tych przepisow;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie innych parametrow dzialek, w przypadkach uzasadnionych nieregularnym
ksztattem obszaru objetego podziatem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy granicy takiego obszaru;

5) nakazuje sie, by kat potozenia granic dziatki w odniesieniu do obstugujacego pasa drogowego wynosit 90°,
z tolerancja do 10%, dla dziatki urzadzen infrastruktury technicznej nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
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Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 13.1. W obszarze objetym planem:
1) zakazuje sig¢ realizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem niezbednych dla projektowanej zabudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) obiektow stuzacych magazynowaniu, sktadowaniu lub przetworstwu odpadow i surowcoéw wtornych,
odpadow: zwierzecych, chemicznych i poprodukcyjnych oraz ztomowania samochodéw,

C) obiektow i urzadzen zwigzanych z handlem zwierzetami;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1-U i 2-U,
terenach zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1-PU, 2-PU i 3-PU oraz
na pozostatych terenach w zakresie niezbednym dla projektowanej zabudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w tym obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;.

2. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje pas technologiczny o tacznej szerokosci
15,0 m, po 7,5 m z kazdej strony linii, ktérego sposodb uzytkowania okreslaja przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ na terenach potozonych w odlegtosci do 150 m od granic terenu cmentarza, oznaczonego
symbolem 1-ZC, w przypadku nie podtaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody, zakaz lokalizacji przedsigwzigé, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ na terenach polozonych w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic terenu cmentarza
oznaczonego symbolem 1-ZC, w przypadku podigczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow
korzystajacych z wody, mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢, okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zakazuje si¢ na terenach potozonych w odlegtosci do 50 m od granic terenu cmentarza 0znaczonego
symbolem 1-ZC, lokalizacji przedsiewzi¢¢, okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) plan wyznacza tereny drég publicznych i drog wewnetrznych;
2) ustala sie nastepujaca klasyfikacje drog w obszarze planu:
a) droga publiczna klasy autostrady A-4, oznaczona symbolem 1-KDA,

b) droga publiczna klasy gtéwnej (ulica gtowna) w ciagu drogi wojewddzkiej nr 435 relacji Opole - Prady,
oznaczona symbolem 1-KDG,

¢) droga publiczna klasy lokalnej (ulica lokalna) oznaczona symbolem 1-KDL,
d) drogi klasy dojazdowej (ulice dojazdowe) oznaczone symbolami 1-KDD, 2-KDD, 3-KDD,
e) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW.
§ 15.1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami MN i MU:
a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) dla ustug dodatkowo 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

2) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych na terenach oznaczonych symbolem RM — 2 miejsca
postojowe na jedno mieszkanie;
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3) dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami U, UO, MU i PU:

a) 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden
lokal ustugowy,

b) 2,0 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
€) 3,0 miejsca na 10 zatrudnionych w o$wiacie;

4) dla zabudowy produkcyjno-technicznej na terenach oznaczonych symbolami PU - 4 miejsca na 10 stanowisk
pracy,

5) dla terenu sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolami US - 2,0 miejsca na 10 osob korzystajacych
rownoczesnie z obiektdw sportowych.

2. Obowigzuje wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
wedtug przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ wyznaczenie stanowisk dla roweréw wedhug wskaznika 1 miejsce na kazde 20 miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania jako terenowych lub pod zadaszeniem w formie wiaty oraz
w garazach naziemnych.

5. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1, winny by¢ realizowane na dzialce lub terenie
usytuowania obiektu, ktéry obstuguja.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16.1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej sieci, urzadzenia i obiekty, ktére moga podlegac
budowie, przebudowie, remontowi, rozbudowie i wymianie.

2. Dopuszcza si¢ zmiany standardow technicznych badz technologii elementdéw infrastruktury technicznej,
spetniajace wymogi przepisoOw odrgbnych w tym zakresie.

§ 17.1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w wode przeznaczong do spozycia oraz dla celow uzytkowych
z sieci wodociagu grupowego.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 18.1. Ustala si¢ odprowadzenie i unieszkodliwianie cato$ci §ciekow komunalnych w grupowym systemie
kanalizacji wsi.

2. Dopuszcza si¢ uregulowanie gospodarki $ciekami bytowymi poprzez budowe zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3. Nakazuje si¢ oczyszcza¢ na miejscu $cieki przemystowe do parametrow zwyklych $ciekow
komunalnych, przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 19.1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w obszarze planu miejscowego przez
lokalne systemy kanalizacji deszczowej.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod lub gruntu uwarunkowane
spetnieniem wymagan, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonymi substancjami ropopochodnymi
nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametréw zwyktych wod opadowych i roztopowych.

§ 20.1. W zakresie zasad uregulowania gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymodg prowadzenia
zorganizowanej, selektywnej gospodarki tymi odpadami, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zagospodarowanie odpadoéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych, przy uwzglednieniu dzialan zapobiegajacych i1 ograniczajacych
wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk.
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§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodetl, przy zastosowaniu instalacji o niskich
wskaznikach emisyjnych, a takze z alternatywnych odnawialnych zrédet energii, o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW, z wylgczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 22.1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia planowanej zabudowy w energi¢ elektryczng przy udziale obiektow,
urzadzen i sieci elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

3. Dopuszcza si¢ na terenach zabudowanych stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet sity wiatru w postaci mikroinstalacji o tgcznej mocy nie wiekszej niz 40 kW.

4. Dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, ktorej przebieg
moze kolidowac¢ z planowanym zainwestowaniem, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terendw zabudowy przemystowej, sktadow, magazyndéw i zabudowy
ustugowej, oznaczonych jako PU, dziatek o maksymalnych wymiarach 6,0 X 4,0 m, przeznaczonych pod stacje
transformatorowe 15/04 kV, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie kontenerowych stacji transformatorowych 15/04 kV w odlegtosci do 1,5 m
od granicy dziatki lub terenu, dla tych stacji nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 23. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i planowanej zabudowy w gaz przewodowy z sieci dystrybucyjne;.

§ 24.1. Ustala si¢ zapewniC techniczng i przestrzenng dostgpno$¢ planowanej zabudowy do systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych ustug komunikacji elektronicznej, zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w tradycyjnych i nowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury swiattowodowe;j.

Rozdzial 11
Stawka procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 25.1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, stosownie do art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami PU - 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MU, U, UO, RM — 20%;
3) dla terenéw pozostatych — 5%.

2. Stawka procentowa okreslona w ust. 1 bedzie stuzy¢ naliczaniu i pobraniu jednorazowej oplaty na rzecz
Gminy Dabrowa przy zbyciu tej nieruchomosci przez wilasciciela.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 26.1. Wyodrebnione tereny potozone w obszarze planu sg oznaczone symbolami, zawierajacymi oznaczenie
literowe rodzaju przeznaczenia z kolejnym numerem, dla ktérych okresla si¢ obowigzujace ustalenia.

2. Ustalenia szczegotowe nalezy stosowac tacznie z ustaleniami ogdlnymi planu miejscowego.

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MN, 2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN,
7-MN i 8-MN obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i odbudowe budynkoéw;
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3) w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza, nalezy respektowaé ustalenia § 13 ust. 3, 4 i 5
w zakresie lokalizacji przedsiewzig¢;

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow wedtug ustalen okreslonych w § 15.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 40%,
c) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: max - 0,6, min. —0,1;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, i wysokosci 11,0 m,

b) budynki gospodarcze i garaze nie mogg przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej oraz wysokosci 6,0 m;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki mieszkalne - dachy spadziste o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,
dwuspadowe,

b) zakazuje si¢ stosowania dachow mansardowych oraz dachow o potaciach mijajacych si¢ na poziomie
kalenicy,

¢) budynki gospodarcze i garaze — dwuspadowe dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
15°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°,

d) dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych powyzej 35° kryte w szczegolnosci dachowka
ceramiczng lub cementowa, w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym,

e) w kolorystyce budynkow nalezy stosowa¢ w szczegdlnosci kolory stonowane, z przewaga barw
ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu.

§ 28.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MU, 2-MU obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi wolnostojace;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy przeznaczenia podstawowego: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno
stojace oraz budynki ustugowe;

3) w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza nalezy respektowaé ustalenia § 13 ust. 3, 4 1 5
w zakresie lokalizacji przedsiewzigc;

4) nie ustala si¢ stopnia udziatu rodzajow przeznaczenia podstawowego;

5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow wedtug ustalen okreslonych w § 15.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 40%,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: max - 0,6, min. - 0,1,
- zabudowa ustugowa: max -1,0, min. - 0,1,
- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa: max - 0,75, min. - 0,1;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe z dachem spadzistym nie mogg przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, i wysokosci 11,0 m,

b) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej oraz wysokosci 6,0 m;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:
a) budynki mieszkalne - dachy spadziste o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°, dwuspadowe,

b) zakazuje si¢ stosowania dachow mansardowych oraz dachow o potaciach mijajacych si¢ na poziomie
kalenicy,

¢) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze — dwuspadowe dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 15°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kgcie nachylenia do 12°,

d) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35° kryte w szczegdlnosci dachowka
ceramiczng lub cementowa, w odcieniach czerwieni, bragzu lub w kolorze grafitowym,

e) w kolorystyce elewacji budynkow nalezy stosowaé w szczegdlno$ci kolory stonowane, z przewaga barw
ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu.

§ 29.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-U, 2-U i 3-U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1-U, 2-U - zabudowa ustugowa, w szczeg6lno$ci ustugi handlu,
rzemiosta, gastronomii, turystyczne:

b) na terenie oznaczonym symbolem 3-U, o wymiarach 15X20 m, zgodnie z rysunkiem planu - dom
przedpogrzebowy lub Kkostnica;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, na terenach 1-U, 2-U
budynki pomocnicze, w tym w szczegolnosci budynki biurowe i garaze.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i odbudowe budynkéw ustugowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza, nalezy respektowac ustalenia § 13 ust. 3, 4 i 5
w zakresie lokalizacji przedsigwzigc.

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania pojazdow, wedtug ustalen okreslonych w § 15;
5) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne oraz wbudowanie urzadzen technicznych w budynki.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 70%, dla terenu 3-U do 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
- dla terenow 1-U i 2-U co najmniej 20%,
- dla terenu 3-U co najmniej 5%,
C) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- dla terenoéw 1-U i 2-U: max - 1,0, min. - 0,4,
- dla terenu 3-U: max — 0.30, min. - 0,15;
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2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
a) budynki ustugowe na terenach 1-U i 2-U nie mogg przekroczy¢ 3 kondygnacji i wysokosci 15,0 m,

b) budynek domu przedpogrzebowego lub kostnicy na terenie 3-U nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji
1 wysokosci 6,0 m,

¢) budynki pomocnicze na terenach 1-U i 2-U nie moga przekroczy¢ 1 kondygnacji oraz wysokosci 6,0 m;
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki ustugowe i pomocnicze - dachy ptaskie o kacie nachyleniu potaci dachowych do 12°, dopuszcza
si¢ dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci 15°- 45°,

b) wystr6j domu przedpogrzebowego lub kostnicy na terenie 3-U winien harmonizowa¢ z otoczeniem
1 posiada¢ walory architektoniczne, odpowiadajace charakterowi miejsca i przeznaczeniu budynku,

c) w kolorystyce domu przedpogrzebowego lub kostnicy nalezy stosowac kolory stonowane.

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-UO obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej z zakresu o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetiajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i odbudowe budynkow;

2) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, nalezy respektowac ustalenia § 13 ust. 3, 41 5
W zakresie sytuowania przedsiewziec;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania, wedtug ustalen okreslonych w § 15.
3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 20%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, co najmniej 40%,
c) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: max - 0,2, min. - 0,05;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy — budynek ustlugowy nie moze przekroczy¢é 1 kondygnacji naziemnej
1 wysokosci 6,0 m;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow - dachy spadziste o symetrycznym kacie nachylenia potaci 15°-45°.
§ 31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-US obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, ustugi w zakresie handlu lub gastronomii, urzadzenia
infrastruktury technicznej.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, nalezy respektowac ustalenia § 13 ust. 3, 4 i 5
w zakresie sytuowania przedsiewziec;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynku ustugowego;
3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania, wedtug ustalen okreslonych w § 15;

3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 10%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, co najmniej 40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: max — 0.05, min. - 0.02;
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2) ustala si¢ gabaryty zabudowy: budynek ustugowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej i wysokosci 6,0 m;
3) ustala si¢ forme i cechy budynku:

a) dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy, 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci 15°-45°
dopuszcza si¢ dach ptaski o nachyleniu potaci mniejszej niz 12°,

b) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii, ksztattu dachu, funkcji budynku,
) wystroj architektoniczny budynku winien wigzaé si¢ z sgsiedztwem zieleni oraz krajobrazem.

§ 32.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-PU, 2-PU, 3-PU obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) zabudowa ustugowa w szczeg6Inosci ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii, turystyczne;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki pomocnicze,
w tym w szczegblnosci budynki biurowe i garaze.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, nalezy respektowac ustalenia § 13 ust. 3, 41 5
w zakresie sytuowania przedsiewziec;

4) nie ustala si¢ stopnia udziatu rodzajow przeznaczenia podstawowego;

5) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obydwu rodzajéw przeznaczenia podstawowego na wspdlnej dziatce lub
kazdego z rodzajow przeznaczenia podstawowego na odrebnych dziatkach;

6) ustala si¢ wszystkie potgczenia sieciowe jako podziemne;
7) nalezy zapewnic¢ terenowe miejsca do parkowania wedtug ustalen okreslonych w § 15.
3. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny do 30%,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? do 50%,
- zabudowa ustugowa do 40%,
b) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny co najmniej 15%,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? co najmniej 25%,
- zabudowa ustugowa, co najmniej 20%,
C) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- obiekty produkcyjne, sktady i magazyny: max - 2,0, min. - 0,1,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: max - 2,0, min. - 0,3,
- zabudowa ustugowa: max - 1,5, min. - 0,4;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
- budynki przeznaczenia podstawowego nie moga przekroczy¢ 3 kondygnacji i wysokosci 15,0 m,

- budynki pomocnicze nie moga przekroczy¢ 1 kondygnacji i wysokosci 6,0 m;
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3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:
a) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°spadku,
b) dopuszcza si¢ dachy spadziste o symetrycznym kacie nachylenia potaci 15°-45°,

§ 33.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-RM, 2-RM, 3-RM, 4-RM, 5-RM, 6-RM
i 7-RM obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie dopuszczone: przetworstwo rolno-spozywcze.
2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw oraz budowli rolniczych;
2) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, garaze oraz budowle rolnicze;

3) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, nalezy respektowac ustalenia § 13 ust. 3, 4 i 5
w zakresie sytuowania przedsiewziec;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty wytwarzajace energie o mocy nieprzekraczajacej 100 KW,
5) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie do 5 duzych jednostek przeliczeniowych DIP;
6) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;
7) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania wedtug ustalen okre§lonych w § 15.
3. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 60%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
C) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: max - 0,8, min. - 0,1;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne z dachem spadzistym nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, i wysokosci 11,0 m,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie i garaze nie moga przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej
1 wysokosci 6,0 m,

¢) budowle rolnicze nie mogg przekracza¢ wysokosci 16 m.
3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:
a) budynki mieszkalne — dachy spadziste o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35°-45°,

b) pozostate budynki - dachy spadziste 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci 15°-45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,

c) zakazuje si¢ stosowania dachow mansardowych oraz dachow o potaciach mijajacych si¢ na poziomie
kalenicy,

d) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci powyzej 35° winny by¢ kryte w szczegdélnosci dachowka
ceramiczng lub cementowa w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym,

e) do wykonczenia elewacji budynkow nalezy stosowaé w szczegoblnosci kolory stonowane z przewaga
barw ztamanych w odcieniach bieli, szarosci 1 bezu.

§ 34.1. Dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1-ZC - obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, plac gospodarczy.
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2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ usytuowanie kwater dla zastuzonych przy drodze wewnetrznej oznaczonej symbolem 1-KDW;

3. Nie ustala si¢ parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 35.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KP i 2-KP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: parkingi naziemne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, przystanek komunikacji zbiorowej na terenie oznaczonym
symbolem 1-KP, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ naziemny rodzaj parkingdéw;

2) ustala si¢ wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 36. Dla terenu drogi publicznej klasy autostrady A-4 relacji: granica panstwa — Jedrzychowice —
Bolestawiec — Krzywa — Wroctaw — Prady — Nogowczyce — Gliwice — Katowice — Chrzanow — Krakéw —
Tarnow — Rzeszow — Jarostaw — Radymno — Korczowa i granica panstwa, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1-KDA obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy autostrady;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w miejscach wskazanych na rysunku
planu obowiazuje szeroko$¢ podana w metrach: 111.6 oraz 73.4.

§ 37. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 435 relacji Opole — Prady
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1-KDG obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ulica gldwna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen przydrozna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w miejscach wskazanych na rysunku
planu obowiazuje szeroko$¢ podana w metrach: 12.6, 11.8.

§ 38. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1-KDL
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ulica lokalna;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen przydrozna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, w miejscach wskazanych na rysunku
planu obowigzuje szeroko$¢ podana w metrach: 7.3, 12, zawrotnica 20 X 20.

§ 39. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDD,
2-KDD i 3-KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ulice dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen przydrozna;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w miejscach wskazanych na rysunku planu
obowigzuje szeroko$¢ podana w metrach: dla 1-KDD —13, zawrotnica 20X20, 2-KDD - 15, 3-KDD - 12.

§ 40. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-KDW, 2-KDW
i 3-KDW obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w miejscach wskazanych na rysunku planu
obowigzuje szerokos$¢ podana w metrach dla: 1-KDW — 8, zawrotnica 15X15, 2-KDW -6, 7.7, 3-KDW - 6.
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§ 41. Ustala sie dla infrastruktury technicznej w zakresie sieci elektroenergetycznych oznaczonych
graficznie na rysunku planu zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczne 15 kV;
2) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ pasy technologiczne wedlug zapisow § 13 ust. 2.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dgbrowa.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Dabrowa.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Kazimierz Wojdyta
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE CMENTARZA W PRADACH

skala1:1 000

zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XLII1/303/18
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA
UCHWALONEGO UCHWALA NrV/21/11 RADY GMINY DABROWA

Z DNIA 7LIPCA 2011 R
INEEEEEENN granica obszaru objetego planem miejscowym

PODZIALKA LINIOWA

1,0 ha

NA PRACOWNIA
wyspiE. URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
{% " NA WYSPIE "
arch. K. Kucharzewska

TEMAT : MIEJSCOWY PLAN SKALA 1:1000
NAZWA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
RYSUNKU { DLA OBSZARU W REJONIE CMENTARZA NR RY? 1
OBIEKT :

RYSUNEK PLANU NR ZLECENIA :
ADI
PR

RES : wies PRADY — gmina DABROWA
OJEKTANT : DATA | PODPIS
K. Kucharzewska |arch.urbanista] 1216/91 | 08.2018
M. Adamska architekt 08.2018

OPRACOWANIE :
K. Kucharzewska Jarch.urbanisto] 1216/91 [ 08.2018 |
SPRAWDZENIE :

I I I I
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE CMENTARZA W PRADACH

skala1:1 000

GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

Podziat na arkusze A4 do publikacji uchwaty
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WYKAZ USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO
W TYM WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

cz. 1

OZNACZENIA OGOLNE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY _
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNE

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ
W ODLEGtOSCI 150 m OD TERENU CMENTARZA

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ
W ODLEGtOSCI ZMNIEJSZONEJ DO 50 m
OD TERENU CMENTARZA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
15kV Z PASEM TECHNOLOGICZNYM O SZEROKOSCI
15m-PO7,5m Z KAZDEJ STRONY LINII

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
BORY NIEMODLINSKIE - OBSZAR PLANU

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO

BUDYNKI UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW Z WYJATKIEM BUDYNKU PRZY UL.

NIEMODLINSKIEJ 54 - CHRONIONE USTALENIAMI PLANU

BUDYNKI NIE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW - GABARYT | KSZTALT DACHU
DO ZACHOWANIA

BUDYNEK NIE UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW - GABARYT | KSZTALT DACHU
DO ZACHOWANIA
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WYKAZ USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO

W TYM WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
cz. 2

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZIINEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO -
UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
W ZAKRESIE OSWIATY

TEREN SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ,
SKLADOW, MAGAZYNOW | ZABUDOWY
UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
RM W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

TEREN CMENTARZA

TERENY PARKINGOW

¢ GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW
K g HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
L ¢ |  POWYZEJ 2000 m2
o

WYMIAROWANIE w m
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cz. 3

KDA

KDG

KDL

KDD

KDW

P 3

7
7

/7

WYKAZ USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO
W TYM WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

TERENY KOMUNIKACJI

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
AUTOSTRADA A-4

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY GtOWNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ZEWNETRZNA KRAWEDZ
JEZDNI AUTOSTRADY
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XLI111/303/18
Rady Gminy Dabrowa

z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu
""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza w Pradach”,
zwanego dalej planem miejscowym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst ustawy Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Dabrowa
z dnia 4 lipca 2018 r., w ktorym stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego nie zostaly zgloszone uwagi

Rada Gminy Dabrowa

uznaje za bezprzedmiotowe podejmowanie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie cmentarza w Pradach”.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XL111/303/18
Rady Gminy Dabrowa

z dnia 6 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DABROWA

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie cmentarza w Pradach Rada Gminy Dabrowa
rozstrzyga, co nastepuje:

|. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy

Podziat oraz wykup czesci dziatki pod budowe ulicy dojazdowej wraz z parkingiem. Budowa drogi wraz
z parkingiem.

I1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy

Za przygotowanie i realizacj¢ budowy drogi dojazdowej odpowiadaja wtasciwe jednostki gminy Dabrowa.

I11. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy

Realizacja ustalen ww. planu miejscowego w zakresie przewidywanych wydatkow szacowanych
na 348.426,60 zt finansowana bedzie z budzetu gminy Dabrowa oraz wspoétfinansowana z dostepnych dotacji,
kredytow, pozyczek i innych srodkdéw zewnetrznych.
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