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UCHWALA NR XXXV1/308/2017
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Korfantow na lata 2018-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym. (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1610 ze zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1442 i poz. 1529) Rada Miejska w Korfantowie uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Korfantow na lata
2018-2023 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy

Ryszard Dus
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Zatgcznik

do uchwaty nr XXXVI1/308/2017
Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 20 grudnia 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Korfantow na lata 2018-2023

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Korfantow

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokal mieszkalne

§ 1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Korfantoéw z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne na dzien 1 grudnia 2017 roku wynosita:

1) 99 lokali mieszkalnych —w 44 budynkach komunalnych gminy;

2) 54 lokali mieszkalnych — w 19 budynkach wspdlnot mieszkaniowych;

3) 6 lokali socjalnych — w 5 budynkach komunalnych gminy.

2. Zasoby mieszkaniowe Gminy oraz stan techniczny lokali na dzien 1 listopada 2017 roku przedstawiaja
ponizsze tabele:

Tabela 1. Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych gminy.

. . . .| Stan techniczny
b Awrebugnks | LT P St s
¥ g AN 9018 [2019-2023
1 Myszowice 32 (szkota) 1 51,00 p.k. wod-kan K S
2 Piechocice 43 1 60,00 p.k. wod-kan S -
3 | Przydroze Mate 55 (szkota) 1 136,52 c.0. wod-kan | dobry S
4 Przydroze Wielkie 17 1 34,36 c.0. wod-kan | $redni sredni
5 Stara Jamka 52 1 73,40 p.k. wod-kan | $redni S
6 Whostowa 31 2 179,23 c.0. wod-kan | $redni S
7 Wilostowa 47a 3 150,18 c.0. wod-kan | $redni S
8 Wiostowa 93 1 115,15 c.0. wod-kan | dobry dobry
9 Wiostowa 95 1 80,57 p.k. wod-kan | dobry dobry
10 Jegielnica 6 1 79,99 c.0 wod-kan S -
11 Rynarcice 11 2 148,05 p.k. wod-kan | dobry dobry
12 Przech6d 110 2 108,15 c.0. wod-kan | $redni sredni
13 Przechod 143 1 48,29 p.k. wod-kan | dobry dobry
14 Przechod 239 (szkota) 5 314,44 .0 wod-kan | dobry dobry
15 KuzZnica Ligocka 41 1 54,72 c.0. wod-kan | dobry dobry
16 Kuznica Ligocka 75 1 76,00 p.k. wod-kan | $redni $redni
17 KuzZnica Ligocka 83 1 52,00 p.k. wod-kan S -
18 | Scinawa Mata, Rynek 14 1 56,42 c.0. wod-kan S -
19 | Scinawa Mala, ul. Tylna 12 4 192,08 p.k. wod-kan | dobry S
20 Korfantow, Rynek 1 5 267,33 C.0. wod-kan | dobry dobry
21 Korfantéw, Rynek 6 2 130,79 p.k. wod-kan | dobry dobry
22 Korfantéw, Rynek 6a 1 47,24 p.k. wod-kan | dobry dobry
23 Korfantow, Rynek 7 3 148,10 C.0. wod-kan | dobry dobry
24 Korfantéw, Rynek 7a 2 97,25 p.k. wod-kan | dobry dobry
25 Korfantéw, Rynek 8 3 143,25 p.k. wod-kan | dobry dobry
26 Korfizlg&?girg)k 10 1 51,81 c.0. wod-kan | dobry dobry
27 Korfantéw, Rynek 12 3 185,41 C.0. wod-kan | dobry dobry
28 Korfantéw, Rynek 12a 1 64,67 C.0. wod-kan | dobry dobry
29 Korfantow, Rynek 13 3 154,81 C.0. wod-kan | dobry dobry
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30 Korfantéw, Rynek 13a 1 82,95 C.0. wod-kan | dobry dobry
31 Korfantéow, Rynek 14 3 134,56 p.k. wod-kan | dobry dobry
32 Korfantéw, Rynek 19 5 220,65 p.k. wod-kan | dobry dobry
33 | Korfantow, ul. Prudnicka 21 8 552,50 p.k. wod-kan | dobry dobry
34 | Korfantow, ul. Reymonta 6 5 225,70 p.k./c.o wod-kan | dobry dobry
35 ul. ;g;ﬁgﬂg’za 2 1 90,26 c.0. wod-kan | dobry dobry
36 | Korfantéw, ul. Targowa 2 2 84,53 p.k. wod-kan | $redni $redni
37 | Korfantow, ul. Targowa 4 2 79,32 p.k. wod-kan | $redni sredni
38 Korfantow, ul. 3 Maja 3 4 155,39 p.k. wod-kan | dobry dobry
39 Korfantéw, ul. Wyzwolenia 8 2 104,05 p.k. wod-kan | dobry dobry
40 ul. V%;;ﬁgtlgm; 10 8 326,71 p.k. wod-kan | dobry dobry
al o, Vlf/;g‘i‘/gtl(e’xa . 3 152,55 pk. | wod-kan | Sredni | sredni

RAZEM 99 5510,38
Tabela 2. Lokale mieszkalne w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.
. . . .| Stan techniczny
b Auswana | Lebe e estn ittt
y g AN 2018 [2019-2023
1 Korfantéw, Rynek 9 2 94,56 p.k. wod-kan | dobry dobry
2 Korfantow, Rynek 18 3 196,43 p.k. wod-kan | dobry dobry
3 Korfantow, ul. 3 Maja 5 2 81,26 p.k. wod-kan | dobry S
4 | Korfantow, ul. Prudnicka 23 1 80,83 p.k. wod-kan | dobry dobry
5 |Korfantow, ul. Wyzwolenia 6 3 114,21 p.k. wod-kan S -
6 |Korfantow, ul. Wyzwolenia 37 2 104,02 p.k. wod-kan | dobry S
7 [Korfantoéw, ul. Mickiewicza 2 1 78,80 c.o. wod-kan | dobry S
8 Korfantoéw, ul. Parkowa 2 4 234,42 C.0. wod-kan | dobry S
9 Korfantéw, ul. Parkowa 3 5 304,60 C.0. wod-kan | dobry S
10 | Korfantéw, ul. Parkowa 4 5 245,98 C.0. wod-kan | dobry S
11 | Korfantéw, ul. Parkowa 5 4 208,26 C.0. wod-kan | dobry S
12 | Korfantéw, ul. Parkowa 6 5 351,72 C.0. wod-kan | dobry S
13 | Korfantéw, ul. Parkowa 7 4 244,99 C.0. wod-kan | dobry S
14 | Korfantéw, ul. Parkowa 8 6 411,62 C.0. wod-kan | dobry S
15 | Korfantow, ul. Prudnicka 20 2 85,62 p.k. wod-kan | dobry dobry
16 Wtostowa 74 1 68,00 p.k. wod-kan | dobry dobry
17 Przydroze Mate 100 2 73,72 p.k. wod-kan | $redni $redni
18 | Scinawa Mata, Rynek 45 1 45,54 p.k. wod-kan | dobry | dobry
19 | Scinawa Mata, Rynek 50 1 62,31 p.k. wod-kan | dobry | dobry
RAZEM 54 3086,89
Tabela 3. Lokale socjalne w budynkach komunalnych gminy.
. . . Instalacja Stan techniczny
y g kan. | 2018 |2019-2023
1 Korfantéw, Rynek 6 1 19,73 p.k. wod-kan | dobry dobry
2 | V%;;ﬁgtlzxa ’s 1 47,70 p.k. wod-kan | éredni | $redni
3 Wiostowa 47a 2 54,68 c.0. wod-kan | dobry dobry
4 Przechod 110 1 30,60 p.k. wod-kan | dobry dobry
5 ul. 3 Maja 4/9 1 45,54 C.0. wod-kan | dobry dobry
RAZEM 6 198,25
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Skala ocen stanu technicznego budynkéw:

dobry - budynek obecnie nie wymaga zadnych remontow
sredni -  budynek wymaga biezacych remontow
zty - budynek wymaga kapitalnego remontu

rozbiorka - budynek przeznaczony do kasacji
Oznaczenie skrotow wystepujacych w tabelach:

S- sprzedaz lokalu

K- likwidacja lokalu (ze wzgl. na stan techniczny rozbidrka)
Rk - remont kapitalny

Rb - remont biezacy

p.k. - piece pokojowe kaflowe

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plany remontow i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 2.1. Plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych Gminy Korfantéw na lata 2018-2023
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 4. Plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych Gminy Korfantow na lata 2018-2023

Lp Zakres remontéw i modernizacii Szacunkowa wartos$¢ robdét w rozbiciu na lata [w tys. zl]

' 2018 2019 2020 | 2021 | 2022 2023

1 Remont pokry¢ dachowych 32,0 18,0 220 | 350 | 28,0 30,0

2 |Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 15,0 15,0 14,0 15,0 14,0 8,0

Konserwacja, wymiana i modernizacja

3 instalacji wod.-kan. oraz elektrycznej 150 22,0 180 1280 | 100 12,0

4 |Usuwanie awarii 15,0 12,0 120 | 12,0 | 12,0 12,0

5 |Inne roboty 28,0 22,0 18,0 | 12,0 | 15,0 15,0

6 Ocieplenia i remont elewacji budynkéw 50,0 50,0 45,0 45,0 50,0 45,0

RAZEM 155 139 129 147 129 122

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty:
a) wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska,
b) niezbedne do utrzymania w stanie niepogorszonym mieszkaniowego zasobu gminy, w szczegolnosci:
—wymiana i modernizacja instalacji gazowych, elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych,
— poprawa stanu technicznego przewodow dymowych i wentylacyjnych,
— osuszanie budynkow, wymiana stolarki okiennej i termomodernizacja.

3. Jako drugorzgdne uznaje si¢ remonty wynikajace z przyczyn estetycznych, badz w celu zmiany wygladu
zewnetrznego lub wewnetrznego budynku.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3.1. Zasady sprzedazy lokali stanowiacych wilasno$¢ Gminy Korfantow oraz wysoko$¢ udzielanych
bonifikat zostaly okreslone w uchwale nr XXV1/177/2012 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.
W sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiana lub wynajmowania
na czas oznaczony dituzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz w uchwale nr VIII/50/2015 Rady
Miejskiej w Korfantowie z dnia 27 maja 2015 r. zmieniajacej uchwate w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu w trybie
bezprzetargowym przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy zawarte zostaly na czas nieokreslony.
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§ 4. Plan sprzedazy przedstawiony zostal w ponizszej tabeli.

Tabela 5. Plan sprzedazy

Rok Ilo$¢ mieszkan POWIerZCh[rr]T:?] uzytkowa Wartosé [zl]
2018 6 270,00 486 000,00
2019 4 180,00 342 000,00
2020 4 180,00 342 000,00
2021 5 225,00 427 500,00
2022 5 225,00 427 500,00
2023 4 180,00 342 000,00
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej

§ 5.1. Stawki bazowe czynszu nalezy zréznicowac¢ dokonujac podzialu zasobu mieszkaniowego Gminy
na trzy strefy:

1) strefa miejska — obejmujaca lokale potozone na terenie miasta Korfantow;
2) strefa wiejska | — obejmujacg lokale potozone w budynkach wielomieszkaniowych na terenie wsi;
3) strefa wiejska Il — obejmujaca pozostate lokale mieszkalne (budynki jednorodzinne).

Zréznicowanie stawek winno polega¢ na ustanowieniu najwyzszej stawki bazowej dla strefy miejskiej,
a najnizszej dla strefy wiejskiej 1.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) -10% od stawki bazowej za brak tazienki;
2) -10% od stawki bazowej za brak w.c. w mieszkaniu;
3) -10% od stawki bazowej za zty stan techniczny;
4) -10% od stawki bazowej za brak centralnego ogrzewania;
5) -10% od stawki bazowej za brak wody biezacej;
6) -10% od stawki bazowej, gdy lokal potozony jest na niskim parterze bez podpiwniczenia lub na poddaszu.

3. Stawki czynszu lokali socjalnych nalezy okre§la¢ w réwnej wysokosci na terenie catej Gminy,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.).

4. Maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutek czynnikow wymienionych w ust. 2 nie moze
przekroczy¢ 20%.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6.1. Lokale mieszkaniowego zasobu gminy administrowane sa przez Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Korfantowie.

2. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych odbywa si¢ na zasadach zgodnie z ustawg z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Nie przewiduje si¢ w nastepnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzgdzania zasobem Gminy.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7.1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne i socjalne;

2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze;
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3) budzet Gminy Korfantow;
4) wptywy ze sprzedazy lokali.

Tabela 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018-2023

Szacunkowa warto§é przychodéw w rozbiciu na lata [w tys. zl]
2018 2019 2020 2021 2022 2023

337,6 333,3 | 329,0 322,3 316,1 3113

Lp. Rodzaj przychodéw

1 Przychody z tytulu czynszu za lokale
mieszkalne i socjalne
9 PPrzychody z tytutu czynszu za lokale

uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze 5.1 7638 783 7.1 803 811
3 [Przychody ze sprzedazy lokali 0,0 34,2 34,2 42,7 42,7 34,2
RAZEM 413,3 4443 | 4415 4441 439,1 426,6

Rozdzial 7

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoltwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 8. Planuje si¢ ponoszenie nastgpujacych kosztow zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego
—tabelanr 7 oraz nr 8:

Tabela 7. Wydatki na zasob mieszkaniowy Gminy na lata 2018-2023

. , Szacunkowa warto$¢ wydatkow na lata [w tys. zl]

Lp. Rodzaj wydatkow 2018 | 2019 2020 2021 | 2022 | 2023
1 Koszty biezacej eksploatacji 173,8 173,5 178,2 178,8 | 175,0 | 175,4
5 Koszty re’montc')w i modernizacji lokali 142.3 141.9 129.1 1295 | 1274 | 127.0

i1 budynkow
3 Koszty inwestycyjne 0 34,2 34,2 42,7 427 34,2
RAZEM 316,1 349,6 341,5 351,0 | 345,1 | 336,6

Tabela 8. Wydatki na zarzad nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych Gmina jest wspolwlascicielem
na lata 2018-2023

Szacunkowa warto$¢ wydatkow na lata [w tys. zl]
2018 2019 2020 |2021| 2022 | 2023
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi 97 2 947 1000 1931 940 900
we wspolnotach mieszkaniowych ' ’ ’ ’ ' '
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9.1. W ramach dziatan majacych na celu poprawg i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, planuje sie:

1) wspieranie dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych w celu maksymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej na jednego mieszkanca;

2) dokonywanie z urzedu zamiany lokali, ktérych lokatorzy nie wywigzujg sie¢ z zobowigzan Najemcy,
na lokale mniejsze lub socjalne;

3) docelows sprzedaz wszystkich pojedynczych lokali mieszkalnych w celu wycofywania udziatu Gminy
Korfantéw z budynkow wspdlnot mieszkaniowych;

4) urealnienie optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych, umozliwiajace utrzymanie substancji
mieszkaniowej w stanie niepogorszonym,

5) prowadzanie modernizacji i remontoéw substancji mieszkaniowej po prawigcych standard i warunki
mieszkaniowe lokatorow.
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