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UCHWALA NR XXXVI11/430/2017
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 15 grudnia 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krapkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610,
72017 r. poz. 1442, poz. 1529) Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krapkowice na lata
2018 — 2022 okreslony w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krapkowic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego 1 podlega podaniu do publicznej wiadomosci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Andrzej Matkiewicz
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krapkowice

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Zatacznik do uchwaty nr XXXVI1/430/2017

Rady Miejskiej w Krapkowicach

z dnia 15 grudnia 2017 r.

na lata 2018 — 2022

Rozdzial 1

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krapkowice tworzg lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5, 5a, 6 1 10 ustawy
z dnia ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2.  Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy wraz z lokalami uzytkowymi na dzien 31.10.2017 r., wynosi
ogélem 581 lokali, w tym lokali mieszkalnych gdzie umowy zawierane sg na czas nieokreslony 302,
socjalnych 87, pomieszczen tymczasowych 1 i uzytkowych 191.

3. Strukture lokali wedhug stanu na dzien 31.10.2017 r. obrazuje tabela nr 1.

Tabela nr 1

Liczba lokali/m’
E .g Z; > 'g =
Lp. Lokalizacja é g g é”g % é g %‘ ;%
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1 |I-go Maja 13 3 112,80 3/112,80]
2 |1-go Maja 24 3 167,20 2/127,20 1/40,00
3 |l-go Maja 32 2 67,16 2/67,16
4 |1-go Maja 8 2 83,21 2/ 83,21
5 |Basztowa 7-7a 2 30,17 1/18,81 1/11,36
6 |Chopina 12 5 186,54 5/186,54
7 |Chopina 1 2 97,24 2/97,24
8 |Chopina 7 5 144,17 3/115,36 2/28,81
9 |Dgbowa 4 1 42,40 1/42,40
10 |Gleboka 6 2 88,3 2/88,30)
11 |Glowackiego 16 5 139,79 5/139,79
12 |Glowackiego 4 3 164,54 2/108,22 1/56,32
13 |Glowackiego 6 6 199,40 1/59,20 4/124,20  1/16,00
14 (Gwozdzice 41 2 145,65 2/145,65
15 [Kilinskiego 11 8 363,88 7/334,24 1/29,64
16 [Kilinskiego 13 2 82,91 2/82,91
17 [Kilinskiego 15 4 183,94 4/183,94
18 [Kilinskiego 7 7 339,14 7/339,14
19 [Kilinskiego 9 1 65,70, 1/65,70
20 [Kilinskiego 19/77* 1 35 1/35,00
21 [Kilinskiego 21/47* 1 24,97 1/24,97
22 |Konopnicka 5-5a 10 585,79 8/536,41 2/49,38
23 [Konopnicka 8 2 96,39 2/96,39
24 [Koscielna 4 3 116,13 1/25,57 2/90,56
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25 |Koscielna 6 9 474,82 7/380,65 1/59,47 1/34,70
26 |Kozielska 8-8a 7 651,56 5/289,79 2/102,98 10/258,79
27 [Krasickiego 1 3 136,29 3/136,29
28 [Krasickiego 2 1 521,96 11/521,96
29 [Krasickiego 5 1 50,66 1/50,66
30 [Krasickiego 6 4 177,02 4/177,02
31 [Krasinskiego 5 6 201,79 3/158,74 1/11,86 2/31,19
32 [Krasinskiego 14 2 62,30 2/62,30
33 [Ks. Duszy 14 5 225,94 5/225,94
34 [Ks. Duszy 16 1 51,80 1/51,80
35 [Ks. Duszy 24 5 231,15 5/231,15
36 [Ks. Duszy 26 2 113,12 2/113,12
37 [Ks. Koziotka 18 4 229,2) 3/177,65 1/51,55
38 [Ks. Koziotka 3 5 297,42 4/242,39 1/55,03
39 |Ks. Koziotka 30 7 512,34 7/512,34
40 [Mtynska 4 3 157,34 2/126,16 1/31,18
41 [Moniuszki 7 3 99,96 2/83,36 1/16,6
42 |Opolska 1 0 545,48 9/391,92 1/153,56
43 (Opolska 2 8 493,78 2/163,62 6/330,16
44 |Opolska 21 5 204,84 4/160,18 1/44,66
45 |Opolska 23 4 143,15 3/106,45 1/36,70
46 |Opolska 25 1 75,47 1/75,47
47 |Opolska 29 0 472,16 9/452,36 1/19,8
48 [Opolska 39 6 129,18 1/30,18 2/46,74 3/52,26
49 |Opolska 5 1 42,16 1/42,16
50 |Opolska 50 1 27,72 1/27,72
51 |Opolska 59 0 529,13 7/418,71 1/35,25 2/75,17
52 |Opolska 59a 7 287,44 6/238,76 1/48,68
53 |0s. 1000-lecia 3/44* 1 36 1/36,00
54 |0s. 1000-lecia 11d 1 47,05 1/47,05
55 |0s. 1000-lecia 5 1 37,1 1/37,10
56 |0Os. 1000-lecia 6 5 207,92 5/207,92
57 |0s. 1000-lecia 7 5 212,03 5/212,03
58 |0s. 1000-lecia 8 4 181,08 4/181,08
59 |0s. 1000-lecia 9 3 116,24 3/116,24
60 |Parkowa 4 7 605,69 17/605,69
61 |Parkowa 6 6 422,49 6/422,49
62 [Parkowa 8 5 265,94 5/265,94
63 |Podgodrna 3 1 53,99 1/53,99
64 |Podgorna 5 6 233,72 4/175,47 1/26,08 1/32,17
65 |Podgdrna 8 1 56,78 1/56,78
66 |Prudnicka 2 3 233,69 1/46,05 1/79,90 1/107,74
67 |Prudnicka 5 2 49,36 1/25,17 1/24,19
68 |Pstrowskiego 16 3 157,88 3/157,88
69 |Pstrowskiego 18 8 398,13 7/361,81 1/36,32
70 |Pulaskiego 3a 2 69,34 1/53,34 1/16
71 |Pulaskiego 4 2 104,20, 2/104,2
72 |Pulaskiego 4a 1 51,13 1/51,13
73 |Pulaskiego 6 5 224,42 5/224.,42
74 |Pulaskiego 8 1 40,45 1/40,45
75 |Rybacka 11 6 277,66 2/110,58 3/128,50 1/38,58
76 Rybacka 13 2 35,57 2/35,57
77 Rybacka 15 9 416,83 5/297,94 2/57,32 2/61,57
78 |Rybacka 17 7 322,39 4/241,55 2/54,04 1/26,80
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79 |[Rybacka 19 4 339,07 3/175,84 1/163,23
80 |Rybacka 2 4 126,14 1/41,02 3/85,12
81 |Rybacka 4 5 255,28 2/101,87 2/112,80 1/40,61
82 |Rybacka 5-7 4 128,60 1/28,42 3/100,18
83 |Rynek 1 11 943,90 4/459,37 6/131,83 1/352,7
84 |Rynek 8-11 6 800,95 6/800,95
85 |Rynek 12 2 257,21 2/257,21
86 |Rynek 13 6 274,41 6/274,41
87 |Rynek 15 1 137,95 1/137,95
88 |Rynek 16 3 199,78 1/74,43 2/125,35
89 |Rynek 17-18 2 190,36 2/190,36
90 Rynek 2-2a 5 304,34 2/108,62 1/33,47 2/162,25
91 Rynek 7 2 109,66 1/38,32 1/71,34
92 Rynek 21 4 290,90 4/290,90
93 Rynek 22 5 195,42 2/67,75 3/127,67
94 Rynek 24-26 3 286,81 1/54,91 2/231,9
95 |Sadowa 11 4 136,61 4/136,61
96 [Sadowa 17 6 326,52 3/215,41 3/111,11
97 |Sadowa 4 1 72,10 1/72,10
98 |Staszica 4 1 18,20 1/18,20
99 |Szkolna 1 4 185,15 2/114,39 2/70,76
100 |Szkolna 10 3 96,19 1/62,19 2/34,00
101 |Szkolna 15 2 87,2 2/87,20
102 |Szkolna 33 3 152,10 3/152,10
103 |Wiejska 1 2) 128,1 2/128,10
104 {Wolnosci 7 7 321,11 2/127,37 3/156,40 2/37,34
105 |Zamkowa 2 7 415,82 6/402,88 1/12,94
106 |Sienkiewicza 9 1 302,00 1/302,00
107 |Ligota 14/2 2) 70,35 1/53,31 1/17,04
108 |Ligota 9a/5 2 85,4 1/67,6 1/17,80
109 [Zuzela-Osiedlowa 6 2 108,85 2/108,85
110 |Os. Fabryczne 9 1 70,27 1/70,27
111 |Os. Fabryczne 13 16 311,68 16/311,68
112 |Opolska 104 1 683,20 1/683,2
113 |Pietna L.akowa 1 3 377,73 3/377,73
114 [Limanowskiego?2 1 31,67 1/31,67
115 [3-go maja 1 2 72,15 1/63,23 1/8,92
116 [Fabryczna 5/2 1 28,6 1/28,60
117 |Sienkiewicza 6 2 119,31 1/106,51 1/12,8
118 [Krasickiego 4 19 119746 16/867,07 3/330,39
119 Damrota 2 81 1329,24 1/56,36 80/1272,88

Razem 581 27132,47 302/15637,92  87/2911,16 1/16,000 191/8567,39

* Spotdzielnia mieszkaniowa
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4.  Stan techniczny budynkow oraz wyposazenie techniczne w budynkach mieszkalnych na dzien 31.10.2017 r.
przedstawia tabela nr 2.
Tabela nr 2
Wyposazenie lokali:
g o =
Lp. Lokalizacja § % E ° = _‘%’ Sta}n Uwagi
Sk S 2 < techniczny
= é d E B
1| 1-go Maja 13 nie tak tak Dobry Wspdlnota
2 | 1-go Maja 24 2 nie tak tak Dobry Komunalne
3 | 1-go Maja 32 2 nie tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
4 | 1-go Maja 8 nie nie tak Dobry Wiasnosé
prywatna
5 | Basztowa 7-7a 1 tak tak tak Dobry Wspdlnota
6 | Chopina 12 5 nie tak tak Dobry Wspdlnota
7 | Chopina 1 2 nie tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry
8 | Chopina 7 5 nie tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
9 | Debowa 4 1 nie tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry
10 | Gleboka 6 2 nie tak tak Dobry Wspdlnota
11 | Glowackiego 16 5 nie tak tak Dobry Komunalne
12 | Glowackiego 4 2 nie tak tak Dobry wiasnos¢
prywatna
13 | Glowackiego 6 6 nie tak tak Dobry wiasnos¢
prywatna
14 | Gwozdzice 41 2 nie tak tak Dobry komunalne*
15 | Kilinskiego 11 8 nie/tak | tak tak Dobry Wspdlnota
16 | Kilinskiego 13 2 nie tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
17 | Kilinskiego 15 4 nie tak tak Dobry Wspdlnota
18 | Kilinskiego 7 7 tak tak tak Dobry Wspolnota
19 | Kilinskiego 9 1 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
20 | Kilinskiego 19/77* 1 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
21 | Kilinskiego 21/47* 1 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
22 | Konopnicka 5-5a 8 nie tak tak Dobry wlasnos¢
prywatna
23 | Konopnicka 8 2 nie tak tak Dobry Wspolnota
24 | Koscielna 4 1 nie tak tak Dobry Wspolnota
25 | Koscielna 6 8 nie tak tak Dobry Wspdlnota
26 | Kozielska 8-8a 7 nie tak szambo | Dobry Wspolnota
27 | Krasickiego 1 3 tak tak tak Dobry Wspdlnota
28 | Krasickiego 2 11 | tak tak tak Dobry Wspolnota
29 | Krasickiego 5 1 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
30 | Krasickiego 6 4 tak tak tak Dobry Wspolnota
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31 | Krasinskiego 5 4 nie tak tak Dobry wiasnosé
prywatna

32 | Krasinskiego 14 nie nie tak Dobry Komunalne

33 | Ks. Duszy 14 5 tak tak tak Dobry Wspolnota

34 | Ks. Duszy 16 1 tak tak tak Dobry Wspdlnota

35 | Ks. Duszy 24 5 nie tak tak Bardzo Wspolnota
Dobry

36 | Ks. Duszy 26 2 nie tak tak Bardzo Wspdlnota
Dobry

37 | Ks. Koziotka 18 3 nie tak tak Dobry Wspolnota

38 | Ks. Koziotka 3 4 nie tak tak Dobry Komunalne

39 | Ks. Koziotka 30 7 nie tak tak Dobry Komunalne

40 | Mtynska 4 2 nie tak szambo | Dobry Wspdlnota

41 | Moniuszki 7 2 nie tak tak Dobry Wspdlnota

42 | Opolska 1 9 tak tak tak Dobry wiasnosé

prywatna

43 | Opolska 2 2 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry

44 | Opolska 21 4 nie nie tak Dobry Komunalne

45 | Opolska 23 3 nie nie tak Dobry Komunalne

46 | Opolska 25 nie tak tak Dobry Wspdlnota

47 | Opolska 29 9 nie tak szambo | Dobry Komunalne

48 | Opolska 39 3 nie tak tak Dobry Wspdlnota

49 | Opolska 5 nie tak tak Dobry Wspdlnota

50 | Opolska 50 1 nie tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry

51 | Opolska 59 8 nie nie/tak | tak Dobry Komunalne

52 | Opolska 59a 7 nie nie/tak | tak Dobry Komunalne

53 | Os. 1000-lecia 3/44* 1 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry

54 | Os. 1000-lecia 11d 1 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry

55 | Os. 1000-lecia 5 1 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry

56 | Os. 1000-lecia 6 5 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry

57 | Os. 1000-lecia 7 5 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry

58 | Os. 1000-lecia 8 4 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry

59 | Os. 1000-lecia 9 3 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry

60 | Parkowa 4 1 nie tak tak Dobry Wspdlnota

61 | Parkowa 6 6 nie tak tak Dobry Komunalne

62 | Parkowa 8 5 nie tak tak Dobry Wspolnota

63 | Podgorna 3 1 nie tak tak Dobry Komunalne

64 | Podgorna 5 5 nie nie/tak | tak Dobry wspolnota

65 | Podgorna 8 1 nie tak tak Bardzo Wspolnota
dobry

66 | Prudnicka 2 2 nie tak tak Dobry Komunalne

67 | Prudnicka 5 2 nie tak tak Dobry Wspdlnota

68 | Pstrowskiego 16 3 nie tak tak Dobry Wspdlnota

69 | Pstrowskiego 18 8 nie tak tak Dobry Komunalne
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70 | Putaskiego 3a 1 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
71 | Putlaskiego 4 2 tak tak tak Dobry Wspdlnota
72 | Putaskiego 4a 1 tak tak tak Dobry Wspdlnota
73 | Putaskiego 6 5 tak tak tak Dobry Wspdlnota
74 | Pulaskiego 8 1 tak tak tak Dobry Wspolnota
75 | Rybacka 11 5 nie nie/tak | szambo | Dobry Whasnosé
prywatna
76 | Rybacka 13 nie tak tak Dobry Wspolnota
77 | Rybacka 15 7 nie nie/tak | tak Dobry Komunalne
78 | Rybacka 17 6 nie nie/tak | tak Dobry Komunalne
79 | Rybacka 19 3 nie tak tak Dobry Komunalne
80 | Rybacka 2 4 nie nie/tak | tak Dobry Komunalne
81 | Rybacka 4 4 nie Nie/tak | tak Dobry Komunalne
82 | Rybacka 5-7 1 tak tak tak Dobry Wspdlnota
83 | Rynek 1 10 | tak nie/tak | tak Dobry wlasnos¢
prywatna
84 | Rynek 8-11 tak tak tak Dobry Wspdlnota
85 | Rynek 12 nie tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry
86 | Rynek 13 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry
87 | Rynek 15 tak tak tak Dobry Wspdlnota
88 | Rynek 16 1 tak tak tak Dobry Wspdlnota
89 | Rynek 17-18 tak tak tak Dobry Wspdlnota
90 | Rynek 2-2a 3 nie nie/tak | tak Dobry Wspdlnota
91 | Rynek 7 1 nie tak tak Dobry Wspdlnota
92 | Rynek 21 tak tak tak Bardzo Wspolnota
dobry
93 | Rynek 22 2 tak tak tak Bardzo Wspdlnota
dobry
94 | Rynek 24-26 1 tak tak tak Dobry Wspdlnota
95 | Sadowa 11 4 nie nie/tak | szambo | Dobry Wspolnota
96 | Sadowa 17 6 nie nie/tak | tak Dobry Komunalne
97 | Sadowa 4 1 nie tak tak Dobry Wspolnota
98 | Staszica 4 1 nie nie tak Dobry Wspolnota
99 | Szkolna 1 4 nie tak tak Dobry Wspdlnota
100 | Szkolna 10 1 nie nie tak Dobry Wspolnota
101 | Szkolna 15 2 nie tak tak Dobry Wspdlnota
102 | Szkolna 33 3 nie nie/tak | szambo | Dobry Wtasnosé
prywatna
103 | Wiejska 1 2 nie tak tak Dobry Wspdlnota
104 | Wolnosci 7 5 nie nie/tak | tak Dobry Komunalne
105 | Zamkowa 2 6 tak tak tak Dobry Whasnosé
prywatna
106 | Sienkiewicza 9 tak tak tak Dobry Komunalne
107 | Zuzela - Osiedlowa 2 nie tak szambo | Dobry Komunalne*
6
108 | Os. Fabryczne 9 1 nie tak tak Dobry Komunalne
109 | Os. Fabryczne 13 16 | nie tak tak Dobry Komunalne
110 | Opolska 104 nie nie tak Dobry Komunalne
111 | Pietna - Lakowa 1 nie tak szambo | Dobry Wspolnota
112 | Limanowskiego 2 1 tak tak tak Dobry Wspdlnota
113 | 3-go maja 1 1 nie tak tak Zty Komunalne
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114 | ul. Fabryczna 5/2 1 nie tak tak Dobry Komunalne

115 | Ligota 14/2 1 nie tak tak Dobry Wspdlnota

116 | Ligota 9a/5 1 nie tak tak Bardzo Wspolnota
Dobry

117 | Sienkiewicza 6 1 nie tak tak Bardzo Wspolnota
dobry

118 | Krasickiego 4 16 | tak tak tak Bardzo Spotka
dobry

119 | Damrota 2 1 tak tak tak Bardzo Spotka
dobry

Razem 390

*Spotdzielnia Mieszkaniowa

Skala ocen stanu technicznego budynku:

bardzo dobry — budynek obecnie nie wymaga zadnych remontow,
dobry — budynek wymaga biezacych remontow,

zty — budynek wymaga kapitalnego remontu.

Oceng stanu technicznego budynkow ilustruje wykres 1

0,3%

Obardzo dobra 7,7%
B dobra 92%

Ozta 0,3%

Wykres 1. Ocena stanu technicznego budynkow

5. W latach objetych programem Gmina Krapkowice nie przewiduje budowy nowych mieszkan, planuje
natomiast pozyskiwanie lokali mieszkalnych na rynku wtornym oraz sprzedaz na rzecz najemcow.

6. Przewazajaca wigkszos¢ budynkow zostata wybudowana przed 1945 r. Strukture wiekowa budynkow
ilustruje wykres 2
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1,7%

Dprzed 1945r.- 59,7%

[@1945-2000r.- 38,6%

Opo 2000r.-1,7%

Wykres 2. Struktura wiekowa budynkow

7. Prognozg wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach obowigzywania programu z uwzglgdnieniem
lokali sprzedawanych oraz pozyskiwanych na rynku wtérnym przedstawia tabela nr 3

Tabela nr 3
Rodzaj lokalu Ilos$¢ lokali Uwagi
2018 r. | 2019 r. | 2020r. | 2021 r. | 2022 1.
Liczba lokali ogotem 385 379 374 368 363
Wydzielone lokale socjalne 87 87 88 88 89
Wydzielone pomieszczenia tymczasowe 1 2 2 3 3

8. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego moze ulec nieznacznym wahaniom z uwagi na:
1) sprzedaz lokali ich najemcom;
2) wydawanie nieruchomosci ich prawowitym witascicielom;
3) adaptacj¢ innych pomieszczen na lokale mieszkalne;
4) darowizny;
5) przejecia od innych jednostek;
6) pozyskiwanie na rynku wtornym.

9.  Prognozg stanu technicznego lokali w poszczegdlnych latach obowigzywania programu przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Socjalne Pomieszczenia tymczasowe Pozostale
Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
Rok [} o =) — o —_

- gl 5| 2| 3 gl E |l 2] 3 2 E| =

3 S & N 8 S & N g S & ™
2018 87 22 54 11 1 0 1 0 297 177 97 23
2019 87 22 54 11 0 2 0 290 173 95 22
2020 88 22 55 11 2 0 2 0 284 168 95 21
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2021 88 22 55 11 3 0 3 0 277 165 92 20

2022 &9 22 56 11 3 0 3 0 271 160 92 19

Skala ocen stanu technicznego lokalu:
dobry - nie wymaga remontow,
$redni -do remontu nie wymagajacego duzych naktadow finansowych, cze§ciowa wymiana urzadzen,

zty - wymaga kapitalnego remontu.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na lata 2018-2022

1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacji stanowi¢ bedg przeglady techniczne budynkow.
2. Jako priorytet uznaje sie¢ remonty wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa zagrozenia zycia.

3. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢ nastepujgce priorytety
dziatan remontowych, wynikajace z analizy potrzeb:

1) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz
stanu elementdéw konstrukcyjnych obiektow;

2) przeglady urzadzen grzewczych, kominowych i wentylacyjnych wraz z ich oczyszczeniem;
3) remonty pokrycia dachowego;

4) przebudowa komindéw;

5) wymiana stolarki drzwiowej oraz okiennej;

6) odwodnienie budynku oraz orynnowanie dachowe.

4. Zestawienie potrzeb remontowych oraz modernizacyjnych, wyrazonych w PLN, planowanych
w latach 2018 — 2022, na obiektach komunalnych zawiera tabela nr 5

Tabela nr 5

Rodzaj remontu/modernizacji 2018 2019 2020 2021 2022
Instalacje elektryczne 32000 30000 31000 29000 29000
Instalacje grzewcze 14000 15000 13000 14000 14000
Instalacje wodno-kanalizacyjne 16000 16000 15000 15000 16000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 30000 32000 26000 22000 21000
Roboty blacharsko-dekarskie 35000 35000 29000 29000 32000
Roboty malarskie wewngtrzne oraz wewnetrzne 18000 18000 19000 23000 19000
Remont elewacji 45000 47000 43000 41000 43000
Roboty ogdlnobudowlane 22000 27000 26000 27000 25000
Razem 212000 220000 202000 200000 | 199000

Przedstawiony zakres potrzeb remontowych w zasobie mieszkaniowym Gminy zostat sporzadzony
w oparciu o protokoty z przegladéow technicznych budynkéw oraz uwagi przekazane przez najemcoéw lokali.

Planowane koszty moga ulec zmianie, co zostanie uwzglgdnione w rocznych szczegétowych planach
remontowych.

Pelny zakres remontéw nie jest mozliwy do wykonania ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
finansowe Gminy. Maksymalne $rodki, jakie moga by¢ przeznaczone na utrzymanie gminnych zasobow
mieszkaniowych pochodzg w szczego6lnosci z wptywow czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe, po
odliczeniu kosztow eksploatacji i administrowania tymi zasobami oraz kosztow zarzadu nieruchomo$ciami
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wspolnymi, w ktorych Gmina jest wspotwilascicielem. Dodatkowe $rodki wspomagajace remonty to wplywy
z reklam, dzierzawy ogrodkoéw przydomowych oraz odsetek od nieterminowych zaplat.

W budynkach wspolnot mieszkaniowych potrzeby remontowe cze$ci wspolnych okreslaja plany
gospodarcze tychze wspoélnot, natomiast Gmina reprezentowana przez ZGKiM ponosi koszty, w formie
zaliczek, proporcjonalne do wielkosci posiadanych udziatow.

W budynkach spoétdzielczych remonty okreslajg plany rzeczowo —finansowe zatwierdzane przez Radg
Nadzorcza, natomiast Gmina reprezentowana przez ZGKiM zobowigzana jest do wnoszenia comiesigcznych
optat na fundusz remontowy proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej posiadanych lokali.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2018 — 2022

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach:
1) 2018 rok — 7 lokali;
2) 2019 rok — 7 lokali;
3) 2020 rok — 7 lokali;
4) 2021 rok — 7 lokali;
5) 2022 rok — 7 lokali.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2018 —2022,
ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ rowniez do
pozyskiwania srodkéw zewnetrznych w celu poprawy standardow mieszkaniowych oraz estetyki budynkow.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za najem powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego przy uwzglednieniu zapisow ust. 3;
2) za najem powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego;
3) za najem powierzchni uzytkowej pomieszczenia tymczasowego.

3. Uwzgledniajac strukture wlasnosci w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stosuje
si¢ podzial na dwie kategorie lokali:

1) Kategoria A — lokale stanowigce wlasno$¢ gminy oraz lokale bedace w posiadaniu Gminy;
2) Kategoria B — lokale stanowigce wtasno$¢ Gminnych osob prawnych.
4. Stawka czynszu ustalona dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zaliczonych do:
1) Kategorii A — dazy¢ bedzie do wielkosci 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu;
2) Kategorii B — dazy¢ bedzie do wielkosci 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu.

5. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali Kategorii A okresla
w zarzadzeniu Burmistrz Krapkowic, a w pozostalych lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ich wlasciciele.

6. Stawka czynszu dla lokali Kategorii A i B jest wyliczona w oparciu o wspotczynniki podstawowe,
obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego wg kryteriow okreslonych
w tabeli nr 6.
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Tabela nr 6
Wartos$¢
wspoélczynnika
Lp. Kryteria podstz}wov.vego, Uwagi
podwyzszajacego
i obnizajacego
stawke czynszu
Kategoria budynku I: 0,40
- stan budynku ponad przeci¢tny,
- budynki zadbane o wysokim standardzie
pierwotnym,
1 ) - korzystne usytuowanie budynku. 0,30
E Kategoria budynku II:
E - stan budynku ponizej przecigtnej,
Z - budynki zniszczone, dawno nieremontowane,
2 - niekorzystne usytuowanie budynku.
= Strefa miasta:
5 s Centralna I 0,25
E‘ Miejska 11 0,15
e Peryferyjna II1 0,05
& Kondygnacje:
= - parter, 0,00
3 - [ pigtro, 0,10
- Il pigtro, 0,10
- III pigtro, 0,05
- IV pigtro. 0,00
Wspélezynniki zwiekszajace:
4 a) centralne ogrzewanie, 0,10
b) gaz, 0,10
c) fazienka, 0,05
Wspélezynniki obnizajace:
a) mieszkanie bez instalacji wod.- kan., 0,07
b) mieszkanie z WC na podworku lub 0,07
wspolna,
¢) mieszkanie zawilgocone, 0,05
d) mieszkanie tylko z instalacjg wod.- kan., 0,05
e) mieszkanie tylko z WC, 0,04
5 f) brak mozliwo$ci wstawienia zrodta 0,04
ciepla,
g) okna w pokojach od strony potnocnej, 0,03
h) wspolny przedpokoj, 0,02
1) niewystarczajace o$wietlenie dzienne, 0,02
j) niewystarczajgca termoizolacja przegrod budowlanych — 0,02
niedogrzewanie
zima, przegrzewanie latem.

7. Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego i tymczasowego

pomieszczenia nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy.

. Jednorazowy wzrost stawki czynszu dla lokali Kategorii A za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w latach 2018-2022 nie moze by¢ wyzszy niz 30% stawki obowigzujacej w roku poprzedzajacym.

. W lokalach Kategorii A o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’, oddanych w najem w drodze
przetargu stawka czynszu nie moze by¢ nizsza od najwyzszej stawki czynszu okre$lonej
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w Zarzadzeniu Burmistrza regulujacym wysokos¢ stawek czynszu z tytutu najmu 1 m’ powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy.

10.Zmiana wysokosci stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie moze
by¢ dokonywana cze¢sciej, niz raz w roku kalendarzowym.

Rozdzial 5
Warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ obnizki czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Krapkowice dla gospodarstw
domowych, ktorych dochody uzasadniajg zastosowanie obnizki i nie sg wyzsze niz dochody okre$lone
uchwata Rady Miejskiej w Krapkowicach Nr XXXIV/460/2006 z dnia 20.10.2006 r. z p6zn. zm. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w nastepujacych
wysokos$ciach:

1) 50% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke zgodnie
z powyzsza uchwata;

2) 25% dla najemcéw, ktorych $redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest rowny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke zgodnie
z powyzsza uchwala, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

2. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy lub
bedacych w jej posiadaniu, z wyjatkiem najemcéw lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz
najemcow, ktorym wypowiedziano umowg najmu.

3. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy zamieszkujacemu w lokalu, w ktéorym normatywna
powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbe czlonkéw gospodarstwa domowego przekracza normy
uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017r. poz.180)

4. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasno$¢ Gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali socjalnych.

5. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy dochody najemcy w dalszym ciagu
utrzymuja si¢ na niskim poziomie to wlasciciel na wniosek najemcy moze udzieli¢ obnizek czynszu na
kolejne dwunastomiesi¢czne okresy.

6. Warunkiem przedluzenia okresu obnizki jest regularne optacanie czynszu.

7. Obnizka czynszu moze by¢ stosowana, jezeli wysoko$¢ stawki czynszu najmu w zasobach gminnych
osiggnie warto$¢ rowna 2, 9% kosztu otworzenia 1 m” powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
ogtaszanych przez Wojewodg Opolskiego w drodze obwieszczenia.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy powierzone
zostalo Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.0. w Krapkowicach, na zasadach
okreslonych w umowie z dn. 01.03.2002 r. o zarzadzanie zasobami lokalowymi.

2. Zasady zarzadzania zasobem gminnym polegajg m.in. na:

1) prowadzeniu spraw zwigzanych z gospodarka zasobami lokalowymi, przyjmowanie wnioskow
o przydziat lokali mieszkalnych, ich rozpatrywanie z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
i kwalifikowanie do przydziatu zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej;

2) zawieraniu i wypowiadaniu umow najmu;
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3)

4)
5)
6)

zawieraniu umow na dostawe:

a) energii cieplnej i elektrycznej,

b) zimnej wody i odbioru $ciekow kanalizacyjnych,
sprawowaniu kontroli wykonywania warunkow umow przez dystrybutorow;
naliczanie, inkasowanie i windykowanie czynszow i oplat niezaleznych od wtasciciela;

utrzymaniu lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w stanie
niepogorszonym przy uwzglednieniu stopnia normalnego zuzycia, a w szczegdlnosci dokonywaniu
niezbednych napraw, remontow i konserwacji wynikajacych z biezacej eksploatacji.

Szczegodlowe warunki zarzadzania okresla ww. umowa.

4. Zarzadzanie budynkami wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy odbywa si¢ na podstawie uchwat
podjetych przez wspdlnoty mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.
U. 22015 1. poz. 1892, 22017 r. poz. 1529).

5. W latach 2018-2022 nie przewiduje si¢ zmian w zasadach i sposobie zarzadzania zasobem Gminy.

Rozdzial 7
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w lata 2018-2022

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg wplywy z:

1)
2)
3)
4)

czynszow za lokale mieszkalne;
czynszow za lokale uzytkowe w cze$ci niewykorzystanej na utrzymanie tych lokali;
srodkéw pozyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych;

budzetu Gminy.

2. Dodatkowym zrdédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:

1) fundusze Unii Europejskie;j;

2) srodki z budzetu panstwa;

3) kredyty na remonty.

Rozdzial 8

Wysokos$¢é wydatkow w latach 2018-2022 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

1. Wydatki zwigzane z gospodarkg mieszkaniowa Gminy to w szczegdlnosci:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy — eksploatacja, techniczne i koszty
ogolnego zarzadu;

zaliczki wptacane przez Gming na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolng zgodnie z posiadanymi
udziatami;

kredyty i pozyczki,

odszkodowania za niezapewnienie przez Gming Krapkowice lokali socjalnych lub tymczasowych
pomieszczen zgodnie z prawomocnymi wyrokami sagdowymi;

koszty postepowania sadowego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglo$ci czynszowych i eksmisji;

zasadzone, lecz niesciggniete nalezno$ci czynszowe;
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7)

koszty remontow biezacych budynkéw i lokali komunalnych.

2. Gloéwnym problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gminy sg zaleglosci najemcow
w oplatach za lokale mieszkalne. Na koniec 2017 r. wynosi¢ beda okoto 1.093.000,00 zt. Zadtuzonych jest
w roku $rednio 203 lokali, z czego 59% z nich jest to zadluzenie dlugookresowe obejmujgce naleznosci
sprzed szesciu miesigey i starsze. Srednie zadhuzenie przypadajace na jeden lokal mieszkalny w 2017 r.
to 5.000,00 zt. W ostatnich latach wielkos$¢ zadluzenia wzrasta z roku na rok blisko 0 6,5%

3. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy wyrazong w PLN,
w latach 2018-2022 ksztattuje si¢ nastgpujaco:

1)
2)
3)
4)
5)

2018 rok -1.292.000,00 zi;
2019 rok - 1.357.650,00 zi;
2020 rok - 1.425.533,00 zi;
2021 rok - 1.496.810,00 zi;
2022 rok -1.571.650,00 zt.

Strukturg kosztéw na utrzymanie zasobow mieszkaniowych ilustruje wykres 3
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Okoszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktérych gmina jest wspotwtascicielem
DOkoszty remontow i modernizacji

O koszty biezgcej eksploataciji

Wykres 3 Prognozowana wysoko$¢ wydatkdw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy

W okresie obowigzywania programu przewiduje si¢ wydatki zwigzane z pozyskiwaniem lokali
mieszkalnych na rynku wtérnym
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Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
nalezy dazy¢ do:

1) efektywnego gospodarowania istniejagcymi zasobami;

2) wspierania dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych w celu optymalnego wykorzystania powierzchni
uzytkowej na jednego mieszkanca;

3) sprawowania biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglo$ci;

4) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych;
5) pozyskiwania $rodkow finansowych ze zrodet zewngetrznych;

6) dostosowania wysokosci stawek czynszowych za lokale mieszkalne do poziomu rownowazacego koszty
ich utrzymania;

7) zwigkszania zasobu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych m.in. poprzez przekwalifikowanie
lokali komunalnych o niskim standardzie;

8) wszczynania postgpowan o stwierdzenie nabycia zasiedzenia Gminy na nieruchomosciach zarzadzanych
przez nig w trybie przepiséw o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia;

9) wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gminy terenow pod budownictwo
jednorodzinne oraz pod zabudowe wielorodzinnymi budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ushugowymi
i zbywanie tych terenow;

10) sprzedaz budynkéw nienadajacych sie do zamieszkania z uwagi na zly stan techniczny i wysokie koszty
remontow.

Efektywne gospodarowanie to m.in. realizacja wyzbywania si¢ mieszkan, co wplywa na ograniczenie
kosztow eksploatacji i remontow tych zasobow tym bardziej, ze obecna wysokos$¢ czynszu pozwala jedynie na
wykonywanie niezbednych napraw, drobnych remontéw i konserwacji nieruchomosci. Jednoczesnie przyjac
nalezy, ze wilasciciele indywidualni dziatajac na zasadzie dbatosci o swoje mienie powoduja szybsza poprawe
stanu technicznego budynkow. Wiele napraw wykonywanych jest systemem gospodarczym. Natomiast
koncentracja dostgpnych $rodkéw finansowych w mniejsza ilo§¢ zasobu mieszkaniowego pozwolitaby
zahamowac dekapitalizacjg¢ tej substancji.

Zasadniczym instrumentem wspierajacym powyzsze dziatania sa przede wszystkim preferencyjne zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw, na zasadach szczegétowo okreslonych w odrebnej uchwale
Rady Gminy.

Srodki ze sprzedazy lokali w ramach efektywnej gospodarki zasobami w pierwszej kolejnosci
wykorzystywane beda na poprawe istniejgcej substancji mieszkaniowej przy udziale $rodkéw pozyskanych
ze zrodel zewnetrznych, np. w ramach projektow unijnych.

Stopniowy wzrost stawek czynszowych pozwoli nie tylko na poprawe stanu technicznego istniejacego
zasobu, ale wraz z powyzszymi dzialaniami pozwoli na jego rozwoj.
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