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UCHWALA NR XXXVI1/371/17
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy
w rejonie ul. gen. Sikorskiego i Moniuszki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 1., poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1875), w zwiazku z uchwata nr XXIX/290/17 z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy
w rejonie ul. gen. Sikorskiego i Moniuszki, Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, Ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtuchotazy”, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Gluchotazach nr X/109/11 z dnia
29 czerwca 2011 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy w rejonie ul. gen. Sikorskiego
1 Moniuszki.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.

4. Plan miejscowy sklada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaly oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gluchotazach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gluchotazy w rejonie ul. gen. Sikorskiego i Moniuszki;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ghuchotazach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie na rysunku planu miejscowego, rozdzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazac
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, zajmujgce lacznie nie mniej niz 60% powierzchni
terenu, o ile ustalenia szczegotowe dla terenu nie stanowia inaczej. W przypadku ustalenia dla terenu wigcej
niz jednego rodzaju przeznaczenia podstawowego dopuszczalne jest realizowanie ich na dzialce facznie lub
rozdzielnie;

5) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie
wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym,
zajmujace lacznie nie wigcej niz 40% powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegétowe dla terenu nie
stanowig inaczej;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
80% frontowej elewacji budynku, poza ktora dopuszczalne jest lokalizowanie innych elementow budynku,
takich jak schody, balkony i wykusze;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zadna
sciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii, okapy i gzymsy moga
przekroczy¢ te linig¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wigeej niz 2,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow
budowlanych innych niz budynek;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych
terenow, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych
katach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym
wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub swietlikow;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ramach ktorej w jednym
budynku realizowane sa funkcje mieszkaniowe i ustugowe;

10) zabudowie ustugowej/ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe lub przeznaczenie terenu, w ramach
ktérego realizowane sg wytacznie funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego i hurtowego (w obiektach
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m?), gastronomii, dziatalno$ci biurowej, opieki, kultury
i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow,
izb zawodowych i gospodarczych, jednostek consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowe;j
komunikacji i tacznosci, obstugi urzadzen komunikacji, centr wystawowo — logistycznych, z wytaczeniem
stacji paliw;

11) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, wiaty, obiekty matej architektury i inne
obiekty stuzace funkcji podstawowej lub uzupetniajacej terenu;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkow wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane, a w przypadku pozostalych obiektow budowlanych wymiar pionowy liczony
od najnizszej rzgdnej terenu, na ktérym jest posadowiony obiekt budowlany do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego;

13) przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia definiowane w przepisach odrebnych.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3.1. Obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaly oraz nast¢pujace ustalenia
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow:

a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,

¢) ZD — tereny ogrodkow przydomowych,

d) KDW — tereny drog wewnetrznych,

e) KP — tereny ciggdw pieszych;
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4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ,,A”” ochrony konserwatorskiej.
2. Pozostale elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny:
1) oznaczenie miejsca przejscia pomiedzy obowiazujaca a nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) obszar zagrozenia powodziowego — obszar na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat Qo2%.

§ 4. W uchwale nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego
planem miejscowym,;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wyst¢powania w granicach obszaru objgtego planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego
oraz na brak wyznaczenia krajobrazow priorytetowych w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeb;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na brak
potrzeb.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujgcymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem
§ 5 pkt 2;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, wiat,
parkingéw, ogrodzen i matej architektury;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dziatek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
1 obowigzujgcymi liniami zabudowy;

4) obowiazujacg linie zabudowy jako kontynuacje istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu miejscowego:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego 1U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej
droge 1IKDW,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego 2U w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
droge 1KDW, z odstgpstwem w rejonie istniejacego obiektu budowlanego zgodnie z zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

6) zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
ustawy prawo ochrony §rodowiska,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z zastrzezeniem § 6 pkt 2;
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2) ustalenia, o ktorych mowa w § 6 pkt 1 lit. ¢, nie dotycza przedsiewzig¢ stanowigcych inwestycje celu
publicznego oraz kwalifikowanych jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko wytacznie
ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy lub powierzchni¢ uzytkowa;

3) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych dla terendow oznaczonych
na rysunku planu miejscowego symbolami:

a) MU w zakresie przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) U w zakresie przeznaczenia pod tereny sportu i rekreacji, ZD — jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dopuszczenie wprowadzania rozwigzan majacych na celu uatrakcyjnienie elewacji budynkow, takich jak
stosowanie podziatdow elewacji i detali architektonicznych.

§ 7. W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, ustala
si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego, w granicach
ktoérej obowiazuje:

1) nakaz zachowania elementow zagospodarowania uktadu urbanistycznego miasta obejmujacego: uktad
zabudowy, przebieg drdg, linii zabudowy;

2) zakaz stosowania do wykonczenia obiektéw blachy falistej i trapezowe;j, paneli PCV, materiatu typu siding;

3) zakaz wprowadzania na elewacje frontowe budynkéw elementdw naruszajacych wystrdj architektoniczny,
w tym montazu urzadzen technicznych.

§ 8.1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dla postepowan w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla
a) terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MU, U — 15 m,

b) terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: ZD, KDW, KP oraz dla urzadzen
infrastruktury technicznej: 1 m;

2) minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MU — 200 m?,
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U: 600 m?,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZD, KDW, KP oraz pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 1 m?;

3) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°, a takze odstepstwami w miejscach tukéw drog lub zakonczen dojazdow.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru objetego planem miejscowym oparty o droge wewngtrzng
1KDW, majaca polaczenie z ulicg gen. Sikorskiego, zlokalizowang poza granicami obszaru objgtego
planem miejscowym,;

2) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami, z pierwszenstwem
ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych terenow drog;

3) dopuszczenie przyjmowania mniejszej szerokosci ulic na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, bez ingerencji w ustalone linie rozgraniczajace drog;

4) dopuszczenie wprowadzania zieleni przydroznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog;
5) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla zabudowy ustugowej, w tym dla terendw sportu i rekreacji — 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowe;;

6) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdow lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania
1 strefach ruchu w ilosci i na zasadach okre$lonych w ustawie o drogach publicznych;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, o ktorej mowa w § 9 pkt 5, nalezy zapewnia¢ w granicach dziatki
budowlanej;

8) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdw sytuowanych na poziomie terenu, garazy wolno
stojacych, garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub jako przyulicznych miejsc do parkowania.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci w przypadku
lokalizowania nowych elementéw infrastruktury technicznej;

2) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

3) zachowanie, biezaca konserwacje, rozbudowe i modernizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych istniejacych i planowanych do rozbudowy;
5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;

7) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energia elektryczna,
olejem opatowym, paliwami statymi i innymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje i mate instalacje,
w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem
lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowych niskiego ci$nienia lub indywidualnych zbiornikow,
b) dopuszczenie budowy sieci gazowych niskiego cisnienia;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego
napigcia,

b) z mikroinstalacji i matych instalacji, w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii, o0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW, z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych
1 obowigzujgcym regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegéltowe

§ 11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej
funkcji ustugowej realizowanej w kondygnacji parterowej budynku;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojazdy i dojScia, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem drog
innych niz dojazdy, miejsca postojowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
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b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;
4) nakaz wykonania dachow symetrycznych dwuspadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 42-46°;
5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow:

a) nakaz stosowania jednakowego kata nachylania potaci dachowych czgéci istniejacej i dobudowane;,
z wyjatkiem elementdw takich jak elementy doswietlenia poddaszy,

b) nakaz stosowania jednorodnego materiatu i jednorodnej kolorystyki pokrycia dachu w cze$ci istniejacej
i dobudowanej budynku;

6) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalna dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 U — tereny zabudowy
ushugowej, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy i dojscia, urzadzenia
infrastruktury technicznej z wytaczeniem drég innych niz dojazdy, miejsca postojowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m;

4) nakaz wykonania dachéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych o katach nachylenia potaci
dachowych 10-35%

5) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 2 m,

b) minimalna dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 2 U — tereny zabudowy
ustugowej, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy i dojscia, urzadzenia
infrastruktury technicznej z wytaczeniem drog innych niz dojazdy, miejsca postojowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
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b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 18 m,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m?;

4) nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych wielospadowych o katach nachylenia potaci
dachowych 5-35° lub kolebkowych lub o konstrukcji mieszane;j;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 3 m,

b) minimalna dlugos¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZD — tereny ogrédkéw przydomowych,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrédkow przydomowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej z wylaczeniem
drog, dojscia;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 15. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDW - tereny droég wewnetrznych,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej innego typu niz mowa w pkt 1;
3) szeroko$¢ pasa drogowego, tozsama z szerokos$ciag w liniach rozgraniczajacych: od 6,7 m do 12,1 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KP — tereny ciagéw pieszych, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszych, tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej z wylaczeniem drog;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Szul
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI1/371/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 28 listopada 2017 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1/371/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy
w rejonie ul. gen. Sikorskiego i Moniuszki

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073).

Ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gluchotazy w rejonie ul. gen. Sikorskiego i Moniuszki uwagi, nieuwzglednione przez
Burmistrza, rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

1) uwagi z dnia 23 pazdziernika 2017 roku (data wptywu 23.10.2017), dotyczacej wydzielenia drogi
dojazdowej od strony ulicy Moniuszki do posesji prywatnej — nie uwzglednia si¢. Uwagi nie uwzglednia si¢
ze wzgledu na fakt, ze zapisy planu miejscowego dla terenow U i MU ustalaja przeznaczenie uzupehiajace:
»dojazdy”, co pozwala na wydzielenie dojazdu do przedmiotowej posesji w trakcie zagospodarowania
terenu. Ponadto wydzielenie w planie miejscowym liniami rozgraniczajacymi drogi dojazdowej do posesji
prywatnej utrudniloby zagospodarowanie nieruchomosci w granicach terenu 2U pod planowane inwestycje
w przypadku zmiany koncepcji zagospodarowania, a takze natozyloby na Gming Gluchotazy obcigzenia
zwigzane z realizacjg drogi o parametrach drogi dojazdowej oraz w zwigzku z jej utrzymaniem.

2) uwagi z dnia 8 listopada 2017 roku (data wptywu 09.11.2017), dotyczacej utrzymania w granicach opracowania
planu miejscowego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zamiast planowanej ustugowej —
nie uwzglednia si¢. Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na planowana realizacjg¢ przez Gming Gtuchotazy
na tym terenie inwestycji o charakterze ustugowym. Na przedmiotowym terenie od wielu lat funkcjonuje
targowisko miejskie, skupiajace handel i szeroko pojete ustugi dla ludnos$ci. Gmina Gluchotazy planuje
modernizacj¢ targowiska celem jego dostosowania do obecnych wymagan. Na potrzeby tej inwestycji
sporzadzono koncepcje modernizacji targowiska miejskiego, uwzgledniajacego miedzy innymi
uporzadkowanie strefy handlu, urzadzenie strefy rekreacyjnej z zielenia oraz miejsc parkingowych.
Inwestycja ta poprawi standard funkcjonowania targowiska. Dodatkowo na podstawie Zarzadzenia nr 963-
PR.226.2017 Burmistrza Gluchotaz z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przeprowadzenia badan opinii
mieszkancéw Gminy Gtuchotazy, dotyczacej usytuowania krytej ptywalni w Glucholazach, w dniach
08.03.2017 — 22.03.2017 przeprowadzono konsultacje spoteczne, w wyniku ktérych 69% badanych (w skali
glosow waznych) opowiedziato si¢ za lokalizacjg krytej plywalni w granicach opracowania
przedmiotowego planu miejscowego, w sasiedztwie targowiska miejskiego. W zwiazku z powyzszymi
inwestycjami stwierdza si¢, ze podtrzymanie dotychczasowej funkcji terenu zwigzanej z zabudowa
mieszkaniowo-ustugowsg jest bezcelowe, ze wzglgdu na fakt, ze potrzeby inwestycyjne Gminy Gtuchotazy,
podparte badaniami opinii spolecznej wskazuja na celowo$¢ przeznaczenia terendw w granicach
opracowania planu miejscowego na cele ustlugowe.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI1/371/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073) na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gluchotazy w rejonie ul. gen. Sikorskiego i Moniuszki.

W zwiazku z realizacja ustalen planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji przez gmine nowych drog
(ze wzglgdu na brak wyznaczenia nowych drog) oraz infrastruktury techniczne;.
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