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UCHWALA NR XXXVI1/370/17
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy
w rejonie Al. Jana Pawla 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr XXVI/264/16 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy w rejonie Al. Jana Pawtla II, Rada Miejska w Gluchotazach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalana zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glucholazy, uchwalonego uchwata nr X/109/11 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 29 czerwca 2011 1.

§ 2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy
w rejonie Al. Jana Pawta II, uchwalonego uchwata nr XIV/110/03 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia
23 grudnia 2003 r. oraz zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gluchotazy
na terenach nieobjetych planami miejscowymi, uchwalonego uchwata nr XXXIV/355/13 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 25 wrzesnia 2013 r., zwang dalej zmiang planu.

§ 3.1. Granic¢ obszaru objgtego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

2. Zatacznikami uchwaty sg rowniez:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenie okreslajace przeznaczenie terenu;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu uzupehiajagcym (funkcji uzupelniajacej) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
uzupetniajace podstawowg funkcje tego terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, hotelarskie, gastronomii,
kultury, sportu i rekreacji, schroniska mlodziezowe, turystyczne oraz inne ustugi na zasadzie analogii
do funkcji wymienionych powyzej wraz z obiektami i urzadzeniami obstugujacymi infrastrukturg techniczna;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku zmiany planu ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
petniace ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i uzupetiajacej (w tym gospodarcze,
garazowe, rekreacyjne, infrastruktury technicznej);

7) termorenowacji budynku - nalezy przez to rozumie¢ poprawienie izolacyjnosci jego przegrod zewnetrznych
i stolarki zewngtrzne;.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 6. Dotychczasowe ustalenia dotyczace terenu objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gluchotazy w rejonie ulicy Aleja Jana Pawta II zastepuje si¢ ustaleniami wskazanymi
w § 7, dla terenu oznaczonego symbolem U:1.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem U:1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen, infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,35, maksymalny 0,85,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 20% powierzchni dziatki,

¢) nakazuje si¢ zabezpieczenie minimum 10 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym
3 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) utrzymuje si¢ istniejgcy dojazd na dziatce 1588/3,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wspolng droge pozarowa do wszystkich budynkéw objetych
planem w oparciu o istniejacy dojazd do terenu objetego opracowaniem,

f) od strony ulicy Jana Pawtla II wymagane utrzymanie zieleni ozdobne;j;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu, od ul. Al. Jana Pawta II -
wzdtuz elewacji gtownego budynku, od ul. Damrota - w odleglosci 6m od granicy terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

¢) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 10° lub dachy dwuspadowe o nachyleniu od 35° do 45°
za wyjatkiem budynku gtownego zlokalizowanego przy ul. Al. Jana Pawta II, gdzie utrzymuje si¢
istniejacy ksztatt dachu,

d) dachy strome istniejacych budynkow nakazuje si¢ pokry¢ dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi;
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5) w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) teren obslugiwany bedzie istniejagcymi zjazdami z ul. Damrota i Al. Jana Pawta I,

b) obszar objety zmiang planu przewidziany jest do obstugi sieciami instalacji technicznej: wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej,

c) istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlega¢ likwidacji i rozbudowie,
d) wyklucza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne systemy grzewcze,

b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zakladajac ich minimalizacje
1 segregacje,

c¢) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ushug
zwigzanych z opiekg spotecznag jak dla terendéw domow opieki spotecznej, dla ustug zdrowia jak dla
terenow szpitali w miastach, dla uslug sportu i rekreacji jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

f) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow stosowaC wylacznie gatunki pochodzenia
rodzimego, wtasciwe dla obszaru Gér Opawskich;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) budynki nie znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
b) nie udokumentowano wyst¢gpowania stanowisk archeologicznych,

c¢) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne,

d) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego uksztaltowania bryly budynku glownego, w tym jego dachu
z dopuszczeniem realizacji dzwigu osobowego jako urzadzenia przybudowanego do elewacji bocznych
lub tylnej,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ogrodzenia frontowego od strony Al. Jana Pawtla II;

8) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztattowania krajobrazu;

9) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) nakazuje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% potozonego czgSciowo na terenie
oznaczonym symbolem U:1 przestrzegania zakazoéw, nakazow, ograniczen i dopuszczen wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odstgpstwa o zakazoéw obowigzujacych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) nie ustala si¢ terendw wymagajacych okreslenia odrebnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 16 m,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
na 500 m?,
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¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 11 lit. a, b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci,

d) kat nachylenia dziatki do krawedzi drogi powinien wynosi¢ 90° z tolerancjg 10°.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terené6w obj¢tych zmiang
planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gluchotazach.

Przewodniczacy
Rady Miejskie;j

Stanistaw Szul
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXVI1/370/17
Rady Miejskiej w Ghluchotazach
z dnia 28 listopada 2017 1.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1/370/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy w rejonie Al. Jana Pawla 11

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Ghluchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI1/370/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Glucholazy w rejonie Al. Jana Pawla Il inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Gluchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

1) Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glucholazy
w rejonie Al. Jana Pawla Il nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
1 drog, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2) W zwigzku z brakiem zadan wiasnych gminy na obszarze objetym zmiang planu odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia
o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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