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UCHWALA NR XXXVI1/369/17
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow Warszawy
obejmujacego teren polozony pomiedzy ulicami Bohaterow Warszawy i Powstancow,
a linia kolejowa w Glucholazach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz uchwaty nr XIV/137/15 Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Bohaterow Warszawy obejmujacego teren potozony pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy
i Powstancow, a linig kolejowa w Gluchotazach, Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalana zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuchotazy, uchwalonego uchwata nr X/109/11 Rady Miejskiej
w Ghuchotazach z dnia 29 czerwca 2011 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow
Warszawy obejmujacego teren polozony pomigdzy ulicami Bohaterow Warszawy i Powstancow, a liniag
kolejowa w Gluchotazach, uchwalonego uchwatg nr XLVII/303/98 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia
16 czerwca 1998 r., zwang dalej zmiang planu.

§ 3.1. Granicg obszaru objgtego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu stanowigcym
zatacznik graficzny nr 1 uchwaty, bedacy jej integralng czgscia.

2. Zatacznikami uchwaty sg rowniez:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) oznaczenia okreslajace podstawowe funkcje terenow;
5) obiekty zabytkowe - ewidencyjne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyj.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
handlu detalicznego, ustugi kultury, o$wiaty, administracji, zdrowia, opieki spotecznej, gastronomii, tacznosci
i telekomunikacji, ustugi rzemiosta ustugowego, biura, banki oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji
wymienionych powyzej wraz z obiektami i urzadzeniami obstugujgcymi infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. W uchwale nr XL VII/303/98 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow Warszawy obejmujacego
teren polozony pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy i Powstancow, a linig kolejowa w Gluchotazach wprowadza
si¢ nastepujace zmiany:

1) § 2 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,»8) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw (oznaczony symbolem P,S,U)”;
2) w § 2 dopisuje sie pkt 3a w brzmieniu:
,,3a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (oznaczone symbolem MW,U)”;
3) w § 2 dopisuje sie pkt 4a w brzmieniu:
,,4a) tereny zabudowy ustugowej (oznaczone symbolem U)”;
4) w § 2 dopisuje si¢ pkt 8a w brzmieniu:
,,3a) teren zieleni urzadzonej (oznaczony symbolem ZP)”;
5) wykres$la si¢ w § 10 wyraz ,,7UOp i ”;
6) wykresla si¢ § 11;
7) wykresla si¢ w § 12 wyraz ,,9MSp,U”;
8) w § 18 pkt 2 wyrazy ,,(teren 8PS)” zastepuje si¢ wyrazami ,,(teren 1P,S,U)”.
§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolami 1P,S,U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu hurtowego;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik intensywno§$ci: minimalny 0,7 maksymalny 1,2,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 15% powierzchni dziatki,

¢) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wg wskaznika minimum
1 miejsce na 3 zatrudnionych pracownikéw i 1miejsce na 20 m® ustug,

d) nakazuje si¢ zabezpieczenie minimum 5% ogolnej iloSci miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu wprowadzi¢ droge wewnetrzng obstugujaca obiekty, wewngtrzne
parkingi i place manewrowe spetniajgca wymogi drogi przeciwpozarowe;j,

f) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudoweg i komunikacje zagospodarowac
zielenig urzadzona,

g) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
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b) utrzymuje si¢ wysoko$¢ zabudowy istniejacej, dla zabudowy projektowanej (w tym nadbudowy)
nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 14 m,

¢) utrzymuje si¢ istniejacy ksztatt dachu zabytkowego gtownego budynku dawnej fabryki; dla zabudowy
pozostalej nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 25%, dachy dwuspadowe, symetryczne lub pograzone;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwego oddzialywania produkcji, sktadow, magazynow i ustug do granic
terenu okres$lonego tytutem prawnym do uzytkowania,

b) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko; zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych, wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
wysokosprawnych 1 niskoemisyjnych urzadzen,

d) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog i parkingdéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej
do sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi,

f) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki §ciekami przemystowymi minimalizujac ich ilo$¢, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaktadajac ich
minimalizacje¢ i odzysk;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) ochronie podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: gidwny budynek fabryczny
(d. Wydziat C) przy ul. Powstancow Slaskich,

b) dla budynku wymienionego w pkt 6 lit. a nakazuje si¢ zachowanie detalu, w tym stolarki okiennej
i drzwiowej; dopuszcza si¢ wymiang stolarki na nowa z zachowaniem pierwotnych podziatéw i proporcji,

¢) nakazuje si¢ wprowadzenie w zabudowie elementow nawiazujacych do budynku dawnej fabryki,
d) nakazuje si¢ kolorystyke w odcieniach ceglanych, bezu, szarosci,
e) nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,

f) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne;

7) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i zasad ksztaltowania
krajobrazu;

8) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

9) nie ustala si¢ terenéw wymagajacych okreslenia odrebnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 10 m,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
na 400 m?,

¢) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg £15°,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a i b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci;
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11) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) optata planistyczna, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: rekreacja;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 40% powierzchni dziatki,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacji placu zabaw,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy;

5) nie ustala si¢ zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w granicach terenu nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych, zabytkow
nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony,

b) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne;

7) nie ustala sic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i zasad ksztaltowania
krajobrazu;

8) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

9) nie ustala si¢ terendéw wymagajacych okreslenia odrebnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10 m,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomoéci na 350 m?,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a i b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci,

d) nie ustala si¢ kata nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego;
11) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
12) optata planistyczna, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1,0 maksymalny 2,1,
b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 10% powierzchni dziatki,

c¢) nakazuje si¢ zabezpieczenie minimum 3 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w tym
wszystkie dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych;
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4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej dla nowej zabudowy: maksymalnie 28 m,
¢) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 14 m,
d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynkow wymienionych w pkt 6 lit. a,

e) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 25°; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego ksztattu dachow
budynkow istniejgcych;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne systemy
grzewcze opalane paliwem statym,

b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zakladajac ich
minimalizacje i segregacje,

¢) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowe;j;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) ochronie podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw: domy nr 11, 13, 13a, 13b, 15, 17
przy ul. Bohaterow Warszawy,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 6 lit. a nakazuje si¢ zachowanie detalu, w tym stolarki okiennej
i drzwiowej; dopuszcza si¢ wymiane stolarki na nowa z zachowaniem pierwotnych podziatéw
1 proporcji, zakazuje si¢ okien jednopotaciowych,

¢) nakazuje si¢ kolorystyke stonowang w odcieniach zotci, bezu, szarosci; dopuszcza si¢ mocniejsze
kolorystycznie elementy detalu,

d) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcych przejazdow,
e) nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych,

f) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne;

7) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztattowania krajobrazu;

8) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

9) nie ustala si¢ terendw wymagajacych okreslenia odregbnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 12 m,

b) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
na 500 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a, b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci,

d) nie ustala si¢ kata nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego;
11) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) optata planistyczna, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -6 Poz. 3268

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4Kx ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszojezdnego;
2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 5-10 m, wg rysunku zmiany planu,
b) nawierzchnia utwardzona,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie,
d) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
e) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ podziemne sieci i instalacje infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w granicach terenu nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych, zabytkow nieruchomych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,
a takze dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony,

b) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztattowania krajobrazu;

6) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych;

7) nie ustala si¢ terendw wymagajacych okreslenia odrgbnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady i warunki scalania i podziatdéw nieruchomos$ci: powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 1 m?
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1 m;

9) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) optata planistyczna, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 1,0 maksymalny 2,4,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢,
¢) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
d) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen budowlanych;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla nowej zabudowy: maksymalnie 28 m,
¢) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 14 m,
d) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynkow wymienionych w pkt 6 lit. a,

e) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 25°; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ksztattu dachow
budynkow istniejgcych,

f) dopuszcza si¢ zadaszenie przestrzeni komunikacji wewnetrznej pomi¢dzy budynkami;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -7 Poz. 3268

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne systemy
grzewcze opalane paliwem statym,

b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zakladajac ich
minimalizacje i segregacje,

¢) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) ochronie podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: domy nr 7, 9 przy ul. Bohaterow
Warszawy,

b) dla budynkéw wymienionych w pkt 6 lit. a nakazuje si¢ zachowanie detalu, w tym stolarki okiennej
1 drzwiowej; dopuszcza si¢ wymiang stolarki na nowa z zachowaniem pierwotnych podziatéw i proporcji;
zakazuje si¢ okien jednopotaciowych,

¢) nakazuje si¢ kolorystyke stonowang w odcieniach zotci, bezu, szarosci; dopuszcza si¢ mocniejsze
kolorystycznie elementy detalu,

d) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych przejazdow,
e) nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,

f) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne;

7) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i zasad ksztaltowania
krajobrazu;

8) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych;

9) nie ustala si¢ terendw wymagajacych okreslenia odrgbnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 12 m,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
na 500 m?,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a, b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci,

d) nie ustala si¢ kata nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego;
11) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) optata planistyczna, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MW,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,6 maksymalny 1,2,

b) powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 10% powierzchni dziatki,

¢) nakazuje si¢ zabezpieczenie minimum 3 miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych, w tym
wszystkie dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych;
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4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) szerokosc¢ elewacji frontowej dla nowej zabudowy: maksymalnie 28 m,
¢) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 14 m,
d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynkow wymienionych w pkt 6 lit. a,

e) nakazuje si¢ dachy ptaskie o nachyleniu do 25°; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego ksztattu dachow
budynkow istniejgcych,

f) dachy strome istniejacych budynkow nakazuje si¢ pokry¢ dachéwka lub materiatami dachéwko podobnymi;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne systemy
grzewcze opalane paliwem statym,

b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zaktadajac ich minimalizacje
1 segregacje,

¢) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
d) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkalno-ustugowe;j;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) ochronie podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: domy nr 1, 3, 5 przy ul. Bohaterow
Warszawy i dom nr 2 przy ul. M. Curie- Sktodowskiej,

b) ochronie podlega figura $w. Jana Nepomucena zlokalizowana we wnece muru u zbiegu ul. Marii Curie-
Sklodowskiej i Bohaterow Warszawy wpisana do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

c¢) dla budynkéw wymienionych w pkt6 lit. a nakazuje si¢ zachowanie detalu, w tym stolarki okiennej
i drzwiowej; dopuszcza si¢ wymiang stolarki na nowa z zachowaniem pierwotnych podzialdow i proporcji,
zakazuje si¢ okien jednopotaciowych,

d) nakazuje si¢ utrzymanie figury $w. Jana Nepomucena z wneka w murze i detalem architektonicznym,

¢) nakazuje si¢ obiekty i detale architektoniczne wykonywaé¢ w kolorystyce stonowanej w odcieniach zotci,
bezu, szarosci; dopuszcza si¢ mocniejsze kolorystycznie elementy detalu,

f) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcych przejazdow,
g) nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,

h) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odrgbne;

7) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych i zasad ksztaltowania
krajobrazu;

8) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych;

9) nie ustala si¢ terendéw wymagajacych okreslenia odrgbnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 12 m,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
na 500 m?,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a, b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci,

d) nie ustala si¢ kata nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego;
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11) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) optata planistyczna, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,1 maksymalny 0,9,

b) powierzchnia biologicznie czynna dla ustug: z zakresu o$wiaty co najmniej 30% dziatki; dla pozostatych:
co najmniej 15% dziatki,

¢) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych;
4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej dla nowej zabudowy: maksymalnie 25 m,
¢) nakazuje si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 14 m,
d) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynkow wymienionych w pkt 6 lit. a,
e) nakazuje si¢ dachy strome o nachyleniu potaci 36-55°, kryte dachowkg lub materiatami dachowko podobnymi,
f) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ksztattu dachu budynku istniejacego;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wysokosprawne systemy
grzewcze opalane paliwem statym,

b) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi zakladajac ich minimalizacje
1 segregacje,

¢) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) ochronie podlega obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw: dom nr 4 (przedszkole) przy ul. M. Curie-
Sklodowskiej,

b) dla budynku istniejagcego wymienionego w pkt 6 lit. a nakazuje si¢ zachowanie detalu, w tym stolarki
okiennej i drzwiowej; dopuszcza si¢ wymiang stolarki na nowa z zachowaniem pierwotnych podziatéw
1 proporcji, zakazuje si¢ okien jednopotaciowych,

¢) nakazuje si¢ kolorystyke stonowang w odcieniach zotci, bezu, szarosci; dopuszcza si¢ mocniejsze
kolorystycznie elementy detalu,

d) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslajg przepisy odrgbne;

7) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztattowania krajobrazu;

8) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

9) nie ustala si¢ terenéw wymagajacych okreslenia odrebnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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10) zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomoéci na 3500 m? dla dzialki ustug o$wiaty i kultury zawierajgcej budynek nr 4 i 700 m? dla
dzialek pozostatych,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 10 lit. a, b na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne i w przypadku regulacji sytuacji prawno—wlasnosciowej
nieruchomosci,

d) nie ustala si¢ kata nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego;
11) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) optata planistyczna, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8KD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowe;j;

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia: 10-31 m, wg rysunku zmiany planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m, jednostronnego chodnika - 2m, pozostate parametry wg przepisow
odrgbnych,

¢) nawierzchnia utwardzona,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,

f) dopuszcza si¢ zielen sredniowysoka i niska,

g) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych,

h) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ podziemne sieci i instalacje infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej po ich oczyszczeniu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) w granicach terenu nie udokumentowano wystgpowania stanowisk archeologicznych, zabytkow
nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow, a takze dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony,

b) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslaja przepisy odregbne;

5) nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i zasad
ksztattowania krajobrazu;

6) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;

7) nie ustala si¢ terendw wymagajacych okreslenia odrebnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady i warunki scalania i podziatdéw nieruchomos$ci: powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 1 m?
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 1 m.

9) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10) optata planistyczna, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Gluchotazach.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Stanistaw Szul



—12 -

Poz. 3268

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV1/369/17
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1/369/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow Warszawy obejmujacego teren polozony
pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy i Powstancow, a linia kolejowa w Gluchotazach

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Gluchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI1/369/17
Rady Miejskiej w Ghuchotazach
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow Warszawy obejmujacego teren polozony pomiedzy ulicami
Bohater6w Warszawy i Powstancéw, a linig kolejowa w Glucholazach
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z pdzn.zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U z 2016 r. poz. 1870 z p6zn.zm.), Rada Miejska w Gluchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami zmiany planu oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zostaly okreslone w ustaleniach zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Bohaterow Warszawy obejmujacego teren
polozony pomiedzy ulicami Bohateréw Warszawy i Powstancow, a linig kolejowa w Gluchotazach.

1. Na obszarze objetym zmiana planu przewiduje si¢ nastepujace inwestycje infrastruktury technicznej
i komunikacji:
1) budowa nowo wydzielonej drogi publicznej;

2) budowa nowych sieci w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
oswietlenia ulicznego.

2. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Zadanie w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej] w zmianie planu prowadzi¢ beda wilasciwe
jednostki gminne. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wtasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci wymienionych w ust. 1 pkt 2. Wszystkie zadania realizowane bgda
zgodnie z ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami
odrebnymi.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programoéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Glucholazy. Inwestycje
mogg by¢ realizowane etapowo w zalezno$ci od wielkosci sSrodkow przeznaczonych na inwestycje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedq finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow zewnetrznych.
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