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UCHWALA NR XLI1/331/2017
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwata nr [X/67/2015 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia
23 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gogolina, Rada Miegjska w Gogolinie stwierdza i uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolina
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gogolin”,
uchwalonego uchwata nr XIX/174/2016 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolina, zwany w dalszej tresci
uchwaty ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar miasta Gogolina w granicach jednostki ewidencyjnej, z wylaczeniem:
1) terenu goérniczego ,,Gorazdze 117;

2) terendw w pomnocnej czesci miasta objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ogrodu
botanicznego, uchwalonego uchwatg nr X11/99/2015 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 16 wrze$nia 2015 r.;

3) terenéw przy wschodniej granicy miasta objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Zakrzow 1 miasta Gogolin, uchwalonego uchwatg nr I11/5/2014 Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 11 grudnia 2014 r.

4. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku w skali 1 : 2 000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty ,,rysunkiem planu”.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Ustalenia planu okreslone w tresci uchwaly sktadaja si¢ z ustalen ogolnych oraz ustalen szczegoétowych,
ktore obowigzuja tacznie.
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2. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych, poniewaz na obszarze obj¢tym planem takie obiekty, tereny, obszary i krajobrazy
nie wystepuja.

3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci:

1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, z wyjatkiem terenow 3MN, 4MN,
3MN(U), 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, PU(KS);

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) oznaczenia ogdlne i regulacyjne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia (symbole) terenow:

a) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,

b) cyfry poprzedzajace literowe oznaczenia przeznaczenia terenOw, wyrozniajace tereny o roznych
zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania terenow
1 ksztaltowania zabudowy:

a) linie zabudowy obowiazujace,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne,

¢) linie zabudowy wewngtrzne,

d) trasy pieszo-rowerowe,

e) obowigzujacy uktad gtownych kalenic dachow;

4) oznaczenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu:

a) obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych:
- tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod,
- lasy ochronne,
- stanowiska ro$lin naczyniowych objetych ochrong gatunkowa,
- stanowiska zwierzat objetych ochrong gatunkowa,

b) obszary i obiekty chronione i ksztalttowane ustaleniami planu:
- cieki na terenach o innym przeznaczeniu - do zachowania,
- obszary cenne przyrodniczo - ostoje roslin naczyniowych,
- obszary cenne przyrodniczo - ostoje zwierzat,
- stanowiska rzadkich gatunkow roslin naczyniowych,
- dab szyputkowy o wymiarach pomnikowych,
- istniejgce szpalery drzew (do zachowania),
- projektowane szpalery drzew (do nasadzen),
- widok panoramiczny;

5) oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych:

a) obszary i obiekty chronione na podstawie przepisoéw odrgbnych:
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- obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,
- tereny wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,
- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,
b) obszary i obiekty chronione ustaleniami planu:
- zabytkowe budynki i budowle,
- zabytkowe kapliczki,
- zabytkowe ogrodzenie,
- zabytkowy cmentarz,
- strefy ochrony konserwatorskiej XIX-wiecznego uktadu miejskiego,
- zabudowa historyczna,
- stanowiska archeologiczne,
- dobro kultury wspotczesnej — pomnik Karolinki i Karlika;
6) oznaczenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich zagospodarowaniu:
a) strefy ochrony sanitarnej 50 mi 150 m,
b) strefy ograniczonego uzytkowania cmentarzy,
¢) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢;
7) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) istniejace linie elektroenergetyczne wysokich napiec,
b) projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia,
c) istniejace linie elektroenergetyczne $rednich napigc,
d) istniejace gazociagi wysokoprezne,
e) projektowany gazociag wysokoprezny.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami normatywnymi planu i majg wylgcznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,agroturystyce” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowo — turystyczna prowadzonag przez
rolnikdbw na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nieobjeta podatkiem dochodowym
od o0s6b fizycznych;

2) ,,budynku podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;
3) ,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek gospodarczy w rozumieniu przepisoéw budowlanych,

b) garaz na samochody osobowe mieszkancow budynku mieszkalnego usytuowanego w granicach tej same;j
dziatki budowlanej,

¢) budynek gospodarczo-garazowy, tj. budynek z przeznaczeniem jak budynek gospodarczy oraz z pomieszczeniem
garazowym na samochody osobowe mieszkancow budynku mieszkalnego usytuowanego w granicach tej samej
dziatki budowlane;,

d) budynek o funkcji garazowej, magazynowej i technicznej, stuzacy obstudze dziatalnosci gospodarcze;j,
prowadzonej w granicach tej samej dziatki budowlanej;

4) ,,dojezdzie wlasnym” — nalezy przez to rozumiec:

a) wydzielony geodezyjnie pas terenu szerokosci min. 4 m, tgczacy z drogg dziatke budowlang wydzielong
w drugiej linii 1 stanowigcy jedng nieruchomos$¢ z tg dziatkg budowlanag, lub
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b) wydzielony geodezyjnie pas terenu szerokos$ci min. 5 m, laczacy z drogg dwie dziatki budowlane
wydzielone w drugiej linii, lub

¢) ustanowienie stuzebnosci drogowej zapewniajacej dostep do drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) »,drodze”— nalezy przez to rozumie¢ drogi wydzielone na rysunku planu;

6) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) ,,dzialce sasiedniej” — nalezy przez to rozumie¢ najblizszg dziatke budowlang dostepna z tej same;j drogi;

8) ,,dzialce siedliskowej” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ nieruchomosci rolnej wydzielonej w planie jako
teren zabudowy zagrodowej;

9) ,froncie dzialki” - nalezy przez to rozumie¢ front dziatki w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

10) ,,kondygnacji” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne w rozumieniu przepiséw budowlanych;

11) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalna odlegtos¢ budynkéw oraz budowli naziemnych od drog;

12) ,linii zabudowy obowiazujacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg wymagang odleglosc
budynkow podstawowych od drog; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkow pomocniczych oraz budowli naziemnych;

13) ,linii zabudowy wewnetrznej” - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow
w obrebie dziatki budowlanej;

14) ,,malym budynku gospodarczym” - nalezy przez to rozumie¢ parterowy budynek gospodarczy
o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m;

15) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy:
a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) budowli naziemnych, w tym wiat, liczong jako pole powierzchni figury geometrycznej okre§lonej przez
zewngtrzny obrys tych obiektow na poziomie terenu;

16) ,,przekroju pieszo-jezdnym” - nalezy przez to rozumie¢ ulicg bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,
na ktorej ruch pieszych i pojazdow odbywa si¢ na jednym poziomie;

17) ,przekroju ulicznym” - nalezy przez to rozumie¢ ulice z wyodrebnionymi chodnikami i jezdnia;

18) ,,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 poz. 1332) oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktérych mowa w tej ustawie;

19) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

20) ,,rodzaju dachu” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dachu ze wzgledu na nachylenie gtéwnych polaci,
w tym:

a) dach plaski, tj. dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°,
b) dach niski, tj. dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej 12° do 29°,

c) dach wysoki, tj. dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem powyzej 29° do 45° oraz dach
mansardowy;

21) ,standardach jakoSci sSrodowiska” — nalezy przez to rozumieé standardy jakosci srodowiska wymagane
na podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

22) ,szerokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ zewnetrznej $ciany lub $cian
budynku od strony frontu dziatki; do szerokos$ci elewacji frontowej nie wlicza si¢ wykuszy 1 wiatrotapow
oraz $cian w uskoku wigkszym niz 4 m;
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23) ,terenie” bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem
wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

24) ,uciazliwosci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego
srodowiska, ktére utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegodlno$ci hatas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza, nieprzyjemne zapachy;

25) ,,ukladzie zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ uktad w stosunku do drogi budynkow sytuowanych
w obowiazujacej linii zabudowy;

26) ,,ulicy” — nalezy przez to rozumie¢ drogi o przekroju ulicznym i pieszo-jezdnym wraz z placami w ich ciagu;

27) ,ushugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych, shuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi; do ustug nie zalicza si¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?;

28) ,,uslugach bytowych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga ludnosci w zakresie napraw
drobnych przedmiotéw codziennego uzytku oraz sprzetu elektronicznego i AGD, poprawy kondycji
fizycznej i psychicznej, oraz ustugi krawieckie, fryzjerskie i kosmetyczne;

29) ,,ustlugach motoryzacyjnych” — nalezy przez to rozumie¢ stacje remontowe i stacje obstugi pojazdoéw
mechanicznych, w tym myjnie samochodowe i stacje paliw, a takze handel samochodami oraz akcesoriami
samochodowymi i wypozyczalnie samochodow;

30) ,,ustlugach nieuciazliwych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace szkodliwego oddziatywania
na $rodowisko i zdrowie ludzi, a takze uciazliwosci wykraczajacych poza granice:

a) lokalu uzytkowego - jesli lokal ten znajduje si¢ w budynku mieszkalnym,
b) budynku ushugowego — jesli budynek ten usytuowany jest w granicach jednej dziatki z budynkiem mieszkalnym,
¢) dziatki — jesli obiekt ustugowy usytuowany jest na dziatce o funkcji wytacznie ustugowe;;

31) ,,uslugach uzytecznosci publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga ludnosci
w zakresie administracji, kultury, kultu religijnego, os$wiaty, nauki, wychowania, opieki spoteczne;j,
socjalnej i zdrowotnej, obstugi finansowej, ustug pocztowych i telekomunikacyjnych, handlu, gastronomii,
ustugi noclegowe oraz inne ustugi biurowe i socjalne, z wylagczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sali sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

32) ,,wysokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zewnetrznej $ciany lub Scian
budynku od strony frontu dziatki z wylgczeniem wykuszy, wiatrotapéw i dobudowanych garazy, mierzong
W sposob okreslony w § 14 ust. 6 pkt 2;

33) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ budynki wybudowane w okresie przedwojennym,
ktore, ze wzgledu na charakterystyczny uklad i cechy architektoniczne, skladaja si¢ na tozsamo$é
1 fizjonomiczng odrebnos¢ miasta;

34) ,,zakladzie rzemie§lniczym” — nalezy przez to rozumie¢ maly zaklad, (wytwornig, warsztat, pracownig),
w ktorym prowadzona jest dziatalnos$¢ rzemies§lnicza w rozumieniu przepisOw odrgbnych o rzemiosle;

35) ,,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumiec zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowe;j
oraz ogrody przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem MWU,
¢) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczeniem ustug - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN(U),

e) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i zabudowy zagrodowej
- oznaczone na rysunku planu symbolem MN(U,RM),

f) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny obiektow ustug uzytecznosci publicznej - oznaczone na rysunku planu symbolem Uu,
b) tereny obiektow ustug uzytecznosci publicznej i handlu - oznaczone na rysunku planu symbolem Uu,h,

c) teren obiektéw ustug uzyteczno$ci publicznej z dopuszczeniem stacji paliw - oznaczony na rysunku
planu symbolem Uu(KS),

d) teren obiektow obstugi podréznych - oznaczony na rysunku planu symbolem Up,

e) teren obiektow obstugi podréznych i1 ustug uzytecznosci publicznej - oznaczony na rysunku planu
symbolem Up,u,

f) teren obiektow obstugi podroéznych i stacji paliw - oznaczony na rysunku planu symbolem Up/KS,
g) teren ustug motoryzacyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem UKS,
h) tereny obiektow ustug o$wiaty i wychowania - oznaczone na rysunku planu symbolem UQO,
1) tereny obiektow religijnych - oznaczone na rysunku planu symbolem Ur,
j) teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku planu symbolem US,
k) teren sportu i rekreacji oraz obiektéw obstugi podréznych - oznaczony na rysunku planu symbolem US/Up;
3) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
a) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
b) teren obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym - oznaczony na rysunku planu symbolem RU,
¢) tereny obiektow produkcji roslinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem RPr,
d) tereny obiektow produkcji zwierzecej - oznaczone na rysunku planu symbolem RPz,
e) teren obiektow produkcji rybackiej - oznaczone na rysunku planu symbolem RPw,
f) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R,
g) tereny drog dojazdowych do gruntdéw rolnych - oznaczone na rysunku planu symbolem RD;
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw - oznaczone na rysunku planu symbolem P,
b) teren sktadow i magazynow - oznaczony na rysunku planu symbolem PS,

¢) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku
planu symbolem PU,

d) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem stacji
paliw - oznaczony na rysunku planu symbolem PU(KS),

e) tereny zabudowy rzemieslniczej - oznaczone na rysunku planu symbolem PM;
5) tereny rekreacji, zieleni i wod, w tym:

a) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
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b) lasy - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
¢) tereny gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesienia - oznaczone na rysunku planu symbolem ZLp,
d) tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
e) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
f) tereny zieleni izolacyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z1I,
g) tereny ogrodoéw dziatkowych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,
h) tereny ogrodéw - oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,
1) cmentarze istniejgce - oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
j) cmentarze planowane - oznaczone na rysunku planu symbolem ZCp,
k) tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny komunikacji, w tym:
a) tereny placow publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KPP,
b) tereny parkingéw publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
¢) teren autostrady - oznaczony na rysunku planu symbolem KDA,
d) tereny drog publicznych klasy G (gléwnej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
e) tereny drog publicznych klasy Z (zbiorczej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
f) tereny drég publicznych klasy L (lokalnej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
g) tereny drog publicznych klasy D (dojazdowej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

h) teren drogi publicznej klasy D (dojazdowej) i parkingéw publicznych - oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD/KP,

1) tereny drog wewnetrznych osiedlowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDWo,
j) tereny drog wewnetrznych dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDWd,
k) tereny drég pieszych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDP,
1) tereny skrzyzowan drog z liniami kolejowymi - oznaczone na rysunku planu symbolem KD/KK,
m) tereny linii kolejowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
7) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) tereny obiektow wodociggowych - oznaczone na rysunku planu symbolem W,
b) tereny obiektow kanalizacji sanitarnej - oznaczone na rysunku planu symbolem K,
c) tereny obiektow elektroenergetycznych - oznaczone na rysunku planu symbolem E,
d) teren obiektow telekomunikacyjnych - oznaczony na rysunku planu symbolem T,
e) tereny obiektow gazowniczych - oznaczony na rysunku planu symbolem G,
f) teren obiektow gospodarki odpadami - oznaczony na rysunku planu symbolem O.

§ 7.1. Przez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng nalezy rozumieé¢ budynki lub zespoty budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zielenig towarzyszaca, placami zabaw dla dzieci i miejscami
rekreacyjnymi, z dopuszczeniem towarzyszacych budynkow garazowych.

2. Przez zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami nalezy rozumiec:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne z zielenig towarzyszacg, w tym o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j,
z dopuszczeniem towarzyszacych budynkow garazowych;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterze, z zielenig towarzyszaca, w tym o funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej, z dopuszczeniem towarzyszgcych budynkéw garazowych;
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3) budynki ustugowe z ustugami uzytecznosci publicznej i ustugami bytowymi;
4) budynki zamieszkania zbiorowego.

3. Przez zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng nalezy rozumie¢ zabudowe jednorodzinng zgodnie
z definicja okreslong w przepisach budowlanych.

4. Przez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nalezy rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz:

1) budynki mieszkalno-ustugowe z jednym lokalem uzytkowym i jednym lokalem mieszkalnym o dowolnym
stosunku powierzchni catkowitej tych lokali;

2) budynki ustugowe zlokalizowane w granicach jednej dzialki budowlanej z budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym;

z dopuszczeniem towarzyszacych budynkow pomocniczych, przy czym budynki, o ktorych mowa w pkt 11 2
mozna lokalizowa¢ wytacznie na dziatkach potozonych bezposrednio przy drogach publicznych.

5. Przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ushug i zabudowy zagrodowej nalezy
rozumie¢ zabudowe, o ktdrej mowa w ust. 4, oraz zabudowe zagrodowg w rozumieniu przepisow budowlanych,
W tym:

1) budynki inwentarskie o obsadzie okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;
2) budowle rolnicze na potrzeby wtasnej produkcji rolnicze;j.
6. Przez zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugowa nalezy rozumie¢:
1) budynki mieszkalne;
2) budynki mieszkalno-ustugowe, tj. budynki z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi;
3) budynki ustugowe;
4) budynki zamieszkania zbiorowego;
z dopuszczeniem towarzyszacych budynkow pomocniczych.
7. Przez obiekty produkcyjne, sktady i magazyny nalezy rozumie¢:
1) zaktady produkcyjne;
2) bazy logistyczne, transportowe i budowlane;
3) zaktady ustug motoryzacyjnych i innych ustug wykonywanych w warsztatach;
4) zakltady komunalne obstugi miasta;

5) obiekty handlu hurtowego z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m?’.

8. Przez zabudowg rzemieslnicza nalezy rozumie¢ zaktad rzemies$lniczy z lokalem mieszkalnym wiasciciela
wydzielonym w budynku, w ktérym prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza, lub w towarzyszacym budynku
mieszkalnym, z dopuszczeniem towarzyszacych budynkéw pomocniczych.

9. Budynki towarzyszace, o ktoérych mowa w ust. 1, 2, 4, 6, 8, mozna budowa¢ wylgcznie razem
z budynkami podstawowymi lub w uzupetnieniu istniejacych budynkow podstawowych.

§ 8. Na terenach, o ktéorych mowa w § 6, mozna:

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac,
rozbudowywaé, nadbudowywac¢ i odbudowywaé obiekty istniejagce, wykonywaé inne roboty budowlane,
a takze zmienia¢ sposob uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czg$ci oraz sposob zagospodarowania
terenow, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowac obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.
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§ 9.1. Istniejgce na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywaé oraz
nadbudowywa¢ zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli:

1) obiekty te spetnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony $srodowiska okreslonych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem przepisow § 16 pkt 2, 4, 5;

3) rozbudowa nie zwigkszy ich ucigzliwosci;

z wylaczeniem mozliwoséci rozbudowy budynkow inwentarskich majacej na celu zwickszenie obsady
inwentarza.

2. Istniejace na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane mozna uzytkowaé w sposob
dotychczasowy z mozliwoscia remontéw i przebudowy oraz budowy urzadzen budowlanych.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej niedozwolone sa:

1) ustugi, ktére w powszechnym odczuciu kolidujg z funkcja mieszkaniowa, tj.: ustugi pogrzebowe, lokale
rozrywkowe, agencje towarzyskie, salony gier;

2) place sktadowe oraz miejsca postojowe i garaze dla samochodéw innych niz osobowe.

§ 11. Szczegotowe przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w § 6, w tym
dopuszczenia i ograniczenia, okre$lajg ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12.1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni nalezy, w przypadku podziatow
geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek budowlanych lub w celu wydzielania
nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okre§lajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, przy czym wielkos$ci te dotycza wszystkich dziatek budowlanych powstatych w wyniku
podziatu geodezyjnego, w tym istniejacych dzialek budowlanych, jesli w wyniku podziatu ich wielko$¢
ulega zmianie;

2) zagwarantowa¢ dostep dzialek budowalnych do drogi publicznej zgodnie z przepisami budowlanymi oraz
mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania dziatek budowlanych i korzystania z obiektéow budowlanych
z uwzglednieniem okreslonych w planie wskaznikow zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 13. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i1 ograniczenia:

1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 2 1 3, przy czym
podane odleglosci mierzy si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej do najbardziej wysunietej Sciany budynku,
z pominigciem balkonéw, loggii, wykuszy, wiatrotapow, wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 m, oraz elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia);

2) na terenach zabudowanych podane na rysunku planu wymiary, okreslajace polozenie linii zabudowy

w stosunku do drogi, nalezy stosowac z tolerancja do +0,5 m, w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy
na dzialce sgsiedniej;

3) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okre$la linii zabudowy, nalezy przyjmowac lini¢ zabudowy
istniejgcych budynkow podstawowych jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku niezgodnos$ci
tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowg nalezy sytuowac w odlegtosci zgodnej z przepisami;

4) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) $cianami bocznymi rownolegle do bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — zgodnie z uktadem zabudowy na dzialce sasiedniej,

¢) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie i braku zabudowy na dziatkach sgsiednich — réwnolegle do frontu dziatki;
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5) nowe budynki na dziatkach zabudowanych nalezy sytuowac zgodnie z uktadem istniejacej zabudowy;

6) przy rozbudowie budynkow:

a) dach nad nowa cze¢$cia budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu i w podobnym kolorze jak
pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow ptaskich,

b) nowa cze$¢ budynku moze mie¢ forme, w tym wysoko$¢ i geometrie dachu, taka jak istniejacy budynek,
niezaleznie od ustalen szczegdtowych okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy;

7) w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej zakazuje si¢ nadbudowy
pojedynczych segmentow oraz ich rozbudowy i1 przebudowy zmieniajacej geometrie¢ dachu oraz

zmieniajacej istotnie wyglad elewacji frontowej, w tym rodzaj materialu wykonczenia $cian elewacyjnych
1 dachu;

8) w przypadku budynkéw wielorodzinnych zakazuje sig:
a) czeSciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy architektoniczne budynku, w tym: ksztalt dachu, elementy

kompozycyjne elewacji, jak uktad, ksztalt i wielkos¢ otworow okiennych i drzwiowych, balkonow,
wyglad okien,

¢) czeSciowych zmian rodzaju wykonczenia lub kolorystyki dachu oraz elewacji,

chyba ze ww. prace wykonywane sg w ramach modernizacji, tj. poprawy stanu techniczno-uzytkowego,
catego budynku;

9) na terenach MN, MN(U) i MU budynki pomocnicze sytuowane w granicach jednej dziatki budowlane;j
nalezy ksztaltowa¢ w formie jednej zwartej bryly, jednolitej architektonicznie;

10) na terenach MW i MW(U) garaze nalezy realizowa¢ jako boksowe, formie jednego budynku w granicach
dziatki budowlanej lub w formie jednorodnych architektonicznie zespotow.

§ 14.1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja ustalenia szczegotowe.

2. Okreslone w ustaleniach szczegotowych zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania
terenu oraz okreslone w § 15 minimalne liczby miejsc do parkowania:

1) stosuje si¢ do:
a) nowej zabudowy,
b) rozbudowy istniejacych budynkéw odpowiednio do zakresu rozbudowy,
¢) zmian zagospodarowania terendéw w miar¢ mozliwosci terenowych;
2) nie stosuje si¢ w przypadku:
a) remontdw i przebudowy istniejacych obiektow,
b) rozbudowy, w zakresie o ktorym mowa w § 13 pkt 6 lit. b,
¢) odbudowy istniejacych obiektow jesli uzasadnione to jest istniejacym zagospodarowaniem dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ nizszg niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowe;j
realizacji zabudowy.

4. Okreslone w ustaleniach szczegoétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotyczg dzialek
i obiektow przepompowni $ciekow i stacji transformatorowych.

5. Okreslona w ustaleniach szczegotowych geometria dachu i ilo$¢ kondygnacji dotyczy gtownej bryly
budynku, ktoéra powinna zajmowac co najmniej 60% powierzchni zabudowy budynku.

6. Okresla si¢ nastgpujace zasady mierzenia wysokos$ci zabudowy na potrzeby realizacji wymagan
niniejszej uchwatly:

1) wysokos$é budynkéw — nalezy mierzy¢ w sposob okreslony w przepisach budowlanych;
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2) wysoko$¢ Sciany frontowej budynkow — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w linii tej §ciany do:
a) najwyzszego punktu gornej krawedzi §ciany frontowej — w budynkach z dachem ptaskim,

b) okapu, tj. dolnej, gtéwnej krawedzi dachu, lub gléwnego gzymsu wienczacego $ciang — w budynkach
z dachem innym niz ptaski, usytuowanych kalenicowo wzgledem drogi,

c) najwyzszego punktu pionowej krawedzi $ciany — w budynkach z dachem innym niz pflaski,
usytuowanych szczytowo wzgledem drogi;

3) wysokos$¢ zabudowy innej niz budynki — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w obrysie zewnetrznym obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 15.1. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodow
osobowych (mp) w granicach dziatki budowlanej z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) zabudowa wielorodzinna —1,5 mp/1mieszkanie;
2) zabudowa jednorodzinna:
a) 2 mp/ldom z jednym lokalem mieszkalnym,
b) 3 mp/dom z dwoma lokalami mieszkalnymi;
3) sklepy:
a) do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/50 m* pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep,
b) powyzej 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/30 m? pow. uzytkowej;
4) bary, restauracje, kawiarnie, kluby — 1 mp/8 m*pow. sali dla gosci;
5) obiekty biurowe i administracyjne — 1 mp/40 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
6) szkota — 1 mp/30 ucznidéw;
7) przedszkole, ztobek — 1 mp/30 dzieci, ale nie mniej niz lmp;
8) szpital — 1 mp/3 tozka;
9) kosciot — 1 mp na 20 migjsc;

10) inne obiekty ustug uzytecznosci publicznej oraz obiekty ustug bytowych — 1 mp/30 m? pow. uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 1 mp;

11) domy dziecka, internaty, bursy (dla mtodocianych) — 1 mp/20 t6zek;
12) hotele, motele, pensjonaty, schroniska — 1 mp/4 t6zka;

13) schroniska mtodziezowe — 1 mp/10 tozek;

14) cmentarze — 1,5 mp na 1000 m? cmentarza;

15) ogrody dziatkowe — 1 mp/3 ogrodki;

16) boiska sportowe, hale gier i zabaw, hale sportowe — 1 mp/50 m? pow. urzadzen sportowych lub pow.
uzytkowej hali + 1 mp/15 odwiedzajacych;

17) baseny kapielowe otwarte — 1 mp/300 m* pow. terenu;

18) baseny kapielowe zamknigte — 1 mp/5 szafek na odziez + 1 mp/Sodwiedzajacych;
19) korty tenisowe — 3 mp/1 kort + 1 mp/15 odwiedzajacych;

20) kregielnie — 1 mp/1tor;

21) salony gier — 1 mp/20 m? pow. uzytkowej sali z maszynami, ale nie mniej niz 1mp;

22) hurtownie, zaktady produkcyjne, bazy logistyczne, transportowe i budowlane oraz zaklady komunalne
obstugi miasta -1 mp/70 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/3 osoby zatrudnione;

23) magazyny, place magazynowe (sktady) — 1 mp/120 m? pow. uzytkowej lub 1 mp/3 osoby zatrudnione;
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24) warsztaty samochodowe, stacje paliw z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko napraw;
25) myjnie samochodowe — 1 mp/1 stanowisko do mycia.
2. Przez obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 i 10 nalezy rozumie¢ budynki oraz lokale wbudowane.

3. Na dziatkach wielofunkcyjnych wymagang ilo§¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac ilos¢ miejsc
okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg powinny stanowic
co najmniej 4% ogoblnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1.

5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy dziatek, na ktérych minimalna wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest
mniejsza niz 4.
6. Sposob realizacji miejsc do parkowania okreslajg ustalenia szczegélowe, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Miegjsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowa¢ w spos6b umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojéciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego
osobom niepetnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.
8. Przy obiektach ustug uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem obszarow
i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego srodowiska oraz ochrony zdrowia i bezpieczenstwa
ludzi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) na catym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie po6l elektromagnetycznych, nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ta dziatalno$¢ ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sasiednich nieruchomosciach;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej MWU, MN, MN(U), MN(U,RM) i MU dopuszcza si¢ wylacznie
ustugi nieucigzliwe;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska:
a) na terenach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach MWU, MN(U), MN(U,RM) i MU — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
¢) na terenach RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
d) na terenach UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy;

5) na dziatkach budowlanych przylegtych do terendéw drog gtownych KDG oraz do terenow kolejowych KK,
przy budowie nowych budynkow mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz przy przebudowie takich budynkow nalezy — odpowiednio do zakresu tych prac — stosowac
rozwigzania techniczne zapewniajagce wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj. rozwigzania
techniczne zmniejszajagce uciazliwosci spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomow
ustalonych w przepisach odrgbnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisOw budowlanych;

6) dopuszcza si¢ odstepstwa od nakazu okreslonego w pkt 5 w przypadku budynkow zabytkowych, jesli jest
to uzasadnione wzgledami ochrony ich waloréw zabytkowych;
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7) zakazuje si¢ stosowania urzgdzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania;

8) w celu zachowania warunkow umozliwiajacych rozbudowe istniejacych cmentarzy 1ZC i 2ZC zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ustanawia si¢ strefy ochrony sanitarnej 150 m i 50 m wokol terenow
przeznaczonych pod rozbudowe, wydzielonych jako cmentarze planowane 1ZCp i 2ZCp;

9) w strefach ochrony sanitarnej, o ktérych mowa w pkt 8, zakazuje si¢ budowy studni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, a w strefie 50 m zakazuje si¢ dodatkowo budowy budynkow
mieszkalnych i zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty zywnosci;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢ 110 kV 1220 kV, tj. w odlegtosci 25 m, mierzac od skrajnego przewodu roboczego linii;

11) obiekty budowlane oraz drzewa przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych nalezy sytuowac
z zachowaniem odlegtosci okreslonych w Polskich Normach: PN-E-05100-1:2000 ,,Elektroenergetyczne
linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi goltymi”
oraz N-SEP-E-003 z 2003 r. ,,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pradu
przemiennego z przewodami petnoizolowanymi oraz z przewodami niepetnoizolowanymi”;

12) wzdhiz gazociagdbw wysokopreznych, w zasiegu stref kontrolowanych, o ktorych mowa
w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640), obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie okreslone w tym rozporzadzeniu;

13) na dziatkach budowlanych przylegltych do laséw budynki nalezy sytuowaé z zachowaniem odlegtosci
od granicy lasu okreslonych w przepisach budowlanych;

14) na dziatkach przylegltych do terenéw kolejowych nalezy prowadzi¢ roboty budowlane oraz sytuowac
budynki, budowle, obiekty rekreacyjno-sportowe, drzewa i krzewy, z zachowaniem odlegtosci i warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony wod:
1) na terenach ochrony bezposredniej uje¢ wod obowiazuja zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych;

2) na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ dziatan mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych, w szczego6lnosci realizacji obiektow i urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie
tych wod, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ odstagpienie od zakazu, o ktorym mowa w pkt 2 w przypadkach:

a) obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka odpadami na terenie O, obiektow i urzadzen zwigzanych
z dziatalnos$cig gospodarcza na terenach P i PU oraz stacji paliw na terenach, Uu(KS), Up/KS, UKS
i PU(KS), pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen,

b) budynkow inwentarskich na terenach RPr, RM, 3R, pod warunkiem realizacji inwestycji ograniczajacych
zanieczyszczenia azotowe pochodzace z chowu lub hodowli zwierzat w tych budynkach, w tym szczeg6lnie
budowy plyt gnojowych i zbiornikdéw na gnojowice o wielkosci odpowiedniej do wielkoSci inwentarza;

4) nalezy zachowac cieki na terenach o innym przeznaczeniu, z mozliwoscia przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ogrodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych na terenach 1WS nalezy
sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony przyrody:

1) lasy ochronne oraz ro$liny naczyniowe i zwierzgta objete ochrong gatunkowa, ktoérych stanowiska
pokazane sg na rysunku planu, podlegajg ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obejmuje si¢ ochrong:
a) obszary cenne przyrodniczo:
- ostoje roslin naczyniowych,
- ostoje zwierzat,

b) stanowiska rzadkich gatunkéw roslin naczyniowych;
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3) na obszarach cennych przyrodniczo, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, zakazuje si¢ wykonywania robot
budowlanych i ziemnych oraz zmian sposobu ich uzytkowania i zagospodarowania mogacych spowodowac
znaczace niekorzystne zmiany warunkow siedliskowych roslin, w szczegdlnosci warunkéw glebowych
1 gruntowo-wodnych;

4) w celu ochrony ro$lin, o ktéorych mowa w pkt 2 lit. b, zakazuje si¢ ich umys$lnego niszczenia i uszkadzania
oraz niszczenia ich siedlisk, jesli nie dotyczag wykonywania czynnos$ci zwigzanych z prowadzeniem
racjonalnej gospodarki rolnej lub lesnej.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) ze wzgledu na walory krajobrazowe obejmuje si¢ ochrona:
a) dab szyputkowy o wymiarach pomnikowych,
b) istniejace szpalery drzew;
2) w celu ochrony drzew, o ktérym mowa w pkt 1:
a) zakazuje sig:
- dziatan mogacych spowodowac ich zniszczenie lub uszkodzenie,
- wycinki, jesli nie jest konieczna ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa,

b) nakazuje si¢ uzupetnianie szpaleréw w miejscach drzew brakujacych lub wycigtych w ramach zabiegow
pielegnacyjnych, z wykorzystaniem takiego samego gatunku w calym szpalerze;

3) projektuje sie szpalery drzew okreslone na rysunku planu, ktoére nalezy uwzglednia¢ w projektach
zagospodarowania terendw i nasadza¢ w ramach realizacji inwestycji;

4) obejmuje si¢ ochrong widok panoramiczny na sylwete miasta z drogi 3 KDG;

5) w zasiggu ochrony widoku, o ktorym mowa w pkt 4, zakazuje si¢ wprowadzania zadrzewien oraz
sytuowania obiektow budowlanych zaktdcajacych obserwacje widoku.

§ 20. Dodatkowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajace ze specyfiki poszczegdlnych
terenow okreslajg ustalenia szczegolowe.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
z uwzglednieniem obszaroéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 21.1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego:

1) obiekty budowlane;
a) zespot trzech piecow wapienniczych z otoczeniem (nr wpisu A-196/2012),
b) mogita zbiorowa powstancow $laskich na cmentarzu przy ul. Szpitalnej (nr wpisu A-160/87);
2) tereny:
a) otoczenie zespot trzech piecow wapienniczych (nr wpisu A-196/2012),
b) cmentarz zydowski przy ul. Wyzwolenia (nr wpisu A-229/89);
3) stanowiska archeologiczne:
a) nr ewid. 12 — cmentarzysko kultury tuzyckiej (pomigdzy Strzebniowem i Wygoda, nr wpisu A-351/72),
b) nr ewid. 14 — stanowisko wielokulturowe (w Strzebniowie na dziatkach nr 183 i 184, nr wpisu A-515/79).

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.
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§ 22.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nast¢pujace zabytki:

N Numer w gminnej
Lp. Rodzaj obiektu evljirdgrzllcifjl;lej Adres ewidencji
zabytkow
1) Budynek mieszkaniowo-ustugowy 597 ul. Chrobrego 1 710
2) Budynek wodociagow 168 ul. Konopnickiej 2 713
3) Kolejowa wieza ci$nien 918/10 ul. Konopnickiej 4 714
4) Dom 918/4 ul. Konopnickiej 6 Z15
5) Dom 164/1 ul. Konopnickiej 7 Z16
6) Budynek biblioteki 170 ul. Krapkowicka 2 Z17
7) Dom 236/4 ul. Krapkowicka 7 718
8) Dom 167 ul. Krapkowicka § Z19
9) Dom 235 ul. Krapkowicka 9 720
10) Dom 220/3 ul. Krapkowicka 17 721
11) Dom 207/4 ul. Krapkowicka 21 723
12) Dom 159 ul. Krapkowicka 22 724
13) Dom 82 ul. Krapkowicka 30 725
14) Dom 96 ul. Krapkowicka 32 726
15) Dom 98 ul. Krapkowicka 34 727
16) Dom 192/4 ul. Krapkowicka 35 728
17) Dom i budynek gospodarczy 191 ul. Krapkowicka 37 729
18) Dom i budynek gospodarczy 190 ul. Krapkowicka 39 730
19) Dom 181 ul. Krapkowicka 45 731
20) Dom 128 ul. Krapkowicka 46 732
21) Dom 179 ul. Krapkowicka 49 733
22) Dom 672 ul. Krapkowicka 144 734
23) Dom 669 ul. Krapkowicka 146 735
24) Budynek poczty 908 ul. Ligonia 2 738
25) Budynek dworca kolejowego 918/5 Plac dworcowy 2 740
26) Dom 918/9 Plac dworcowy 3 741
27) Dom 294/22 ul. Powstancow 18-20 745
28) Dom 294/25 ul. Powstancow 22-24 746
29) Dom 294/28 ul. Powstancow 26-28 747
30) Dom 81 ul. Prusa 2 748
31) Dom 487 ul. Wojska Polskiego 5 750
32) Dom 267 ul. Skarbowa 1 751
33) Dom, dawne przedszkole 285/15 ul. Spacerowa 2 752
34) Budynek gospodarczy 285/12 przy ul. Spacerowej 2 753
35) Dom 199, 200 ul. Strzebniow 30 755
36) Kosciot parafialny 657 ul. Strzelecka 756
37) Dom 920 ul. Strzelecka 6 757
38) Parowozownia — hala targowa 906/9 ul. Strzelecka 15 758
39) Dom 655/2 ul. Strzelecka 22 759
40) Dom 656/2 ul. Strzelecka 24 760
41) Plebania 657 ul. Strzelecka 30 762
42) Kosciot ewangelicki 660 ul. Strzelecka 34 763
43) Dom 604 ul. Strzelecka 41 764
44) Dom 511 ul. Strzelecka 57 765
45) Sklep 686 ul. Strzelecka 74 766
46) Spichlerz — magazyn 686 ul. Strzelecka za nr 74 767
47) Dom 533 ul. Strzelecka 95 768
48) Dom 740/3 ul. Strzelecka 112 769
49) Zagroda 544 ul. Strzelecka 115 770
50) Przychodnia 22172 ul. Szkolna 2 771
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51) Dom 211 ul. Szkolna 22 772
52) Przedszkole 905 ul. Szpitalna 4 775
53) Dom 568 ul. Szpitalna 6 776
54) Dom 582 ul. Szpitalna 10 777
55) Budynek szpitala 601/1 ul. Szpitalna 18 778
56) Stacja trafo 116/1 ul- Wojska polskiego Z79
przy nr 47
57) Dom i budynek gospodarczy 495/1 ul. Wyzwolenia 29 781
58) Dom 307 ul. Wyzwolenia 49 782
59) Dom 306/1 ul. Wyzwolenia 51 783
60) Kapliczka na bagnach 1130/1 za ul. Bagienng Z11
61) Kaplica dzwonnica 679/1 ul. Kamienna 26 712
62) Kapliczka 491 ul. Wojska Polskiego 1 749
63) Kapliczka 79 ul. Strzebniow przy nr 19 754
64) Piec wapienniczy 891 ul. Krétka za nr 3 736
65) Bateria 2 piecow wapienniczych 6 ul. Krotka za nr 5 737
66) Bateria 2 piecow wapienniczych 206/10 za ul. Powstancow 744
67) Wiatrak holenderski 155/2 ul. Ligonia za nr 53 739
68) Ogrodzenie 220/3 przy ul. Krapkowickiej 17 722
69) Cmentarz rzymskokatolicki 547 ul. Szpitalna 773

2. Dla zabytkowych budynkow, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-59, okresla si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ istniejaca forme architektoniczng budynkoéw, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, a takze
rodzaj materialu pokrycia dachu i wykonczenia §cian zewngtrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukecji i wykonczenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac lub przywroci¢ oryginalny ksztatt, wielkos¢ i wyglad
zewngtrznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz zewngtrzny detal architektoniczny;

3) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) budynku zgodnie z przeznaczeniem terenu.
3. Dla zabytkowych budowli, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 64-67, okres$la si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) dopuszcza si¢ wylacznie roboty zwigzane z ich konserwacja, w tym renowacje, rekonstrukcje i zabiegi
zabezpieczajace, z mozliwoscig uzytkowego wykorzystania:

a) piecoOw wapienniczych — jako punkty widokowe,
b) wiatraka — na cele handlowe, gastronomiczne, wystawiennicze;
2) tereny wokot zabytkow nalezy urzadzi¢ w sposob zapewniajacy ich ekspozycje od strony przylegtych ulic.
4. Dla zabytkowych kapliczek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 60-63, okres$la si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) nalezy zachowac¢ miejsce ich potozenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowa¢ Iub przywroci¢ ich historyczny wyglad, w tym detale
architektoniczne, rodzaje materialow wykonczeniowych i kolorystyke.

5. Przy zabytkowym ogrodzeniu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 68, dopuszcza si¢ wylacznie roboty
budowlane zwigzane z jego konserwacja i renowacja.

6. Na zabytkowym cmentarzu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 69, ochronie podlega uktad podstawowych
elementow historycznego zatozenia parkowo-cmentarnego, w tym ukltad alei, pol 1 kwater grzebalnych oraz
zieleni komponowane;j.

§ 23.1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej XIX—wiecznego ukladu miejskiego wzdhuz ulic
Strzeleckiej 1 Krapkowickiej, z zachowanymi elementami i formami zagospodarowania terenu, sktadajacymi
si¢ na tozsamo$¢ i fizjonomiczng odrebno$¢ miasta.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac:
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a) podzialy parcelacyjne,
b) istniejace linie zabudowy,
¢) na terenach 1IMU i 2 MU — zielen przed budynkami oraz ogrody przydomowe,

d) na terenach 5SMU - historyczne uklady zabudowy zagrodowej, tj. uktady zespotu budynkow
obejmujacych dom mieszkalny i zabudowania gospodarskie, potozone w obrebie jednego podworza,

e) uktad, forme i charakter zabudowy historycznej, w tym:
- geometri¢ dachu i uktad gtéwnych kalenic w stosunku do drogi,
- wysokos¢, z zastrzezeniem pkt 2,
- ksztalt elewacji szczytowych i uktad otwordéw okiennych w tych $cianach,
- rodzaj materiatdw wykonczeniowych,

- wyglad charakterystycznych zewnetrznych detali architektonicznych, w szczego6lnosci gzymsoéw
1 okapow;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci parterowych budynkéw mieszkalnych do maksymalnej wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych, pod warunkiem odtworzenia pozostatych elementow, o ktorych
mowa w pkt 1 lit e;

3) dla budynkow nowych oraz budynkéw rozbudowywanych i przebudowywanych, z wyltaczeniem budynkow
zabytkowych, ustala sig:

a) wysokos¢, gabaryty 1 geometria dachow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, z zastrzezeniem lit. c,
b) pokrycia dachow wysokich z dachéwki ceramicznej lub cementowej,
¢) na terenach SMU:

- rzut prostokatny o proporcji bokéw co najmniej 1:1,5,

- szerokosc¢ elewacji szczytowej nie wigksza niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji kalenicowej nie mniejsza niz 12 m,

- elewacje szczytowe symetryczne, z symetrycznym uktadem okien, bez balkonow i wykuszy,

- wysuniecie okapow dachow nie wieksze niz 30 cm,

- okna doswietlajace poddasza, z wyjatkiem okien potaciowych, nalezy sytuowaé symetrycznie
na dtugosci nieprzekraczajacej potowy dlugosci potaci dachowe;j,

- poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
- wszystkie budynki w obrgbie jednej dziatki budowlanej powinny stanowi¢ spojna stylistycznie calosc.

§ 24. Zasady ochrony okreslone w § 23 ust. 2 pkt 1 lit. e stosuje si¢ odpowiednio do zabudowy historycznej
polozonej poza strefa ochrony konserwatorskiej.

§ 25.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne ujgte w ewidencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkow:

Lp. Nr stanowiska Typ/funkcja stanowiska i chronologia
1) 1 cmentarzysko — okres wptywow rzymskich B,-C;
2) 2 $lad osadnictwa — neolit
3) 3 pl.lnkt osadniczy — ne9lit .
punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich
5) 4 cmentarzysko — XI-XIIT w.
6) 5 $lad osadnictwa — neolit
7) 6 $lad osadnictwa — neolit
8) 7 $lad osadnictwa — neolit
9) 8 punkt osadniczy — epoka kamienia
10) 9 $lad osadnictwa — neolit
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11) 10 punkt osadniczy — neolit
punkt osadniczy — okres wptywow rzymskich

12) 11 . : —

punkt osadniczy — §redniowiecze
14) 13 punkt osadniczy — $redniowiecze

$lad osadnictwa — epoka kamienia
15) 15 $lad osadnictwa — okres rzymski

punkt osadniczy — XIV-XV w.

18) 16 punkt osadniczy — XIV w.
19) 17 $lad osadnictwa — okres wptywow rzymskich
20) 18 punkt osadniczy — neolit
21) 19 slad osadnictwa — epoka kamienia

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w miejscu stanowiska
archeologicznego nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okreSlonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 26.1. Obejmuje si¢ ochrong pomnik Karolinki i Karlika — powszechnie rozpoznawalny symbol miasta,
jako dobro kultury wspodtczesne;.

2. Ochrona pomnika polega na zakazie zmiany jego usytuowania oraz zmiany jego wygladu w stosunku
do oryginalnego projektu.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27.1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ tereny ulic, drog pieszych, placow publicznych i zieleni
urzadzone;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, okreSla si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) statych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) shupow, znakéw drogowych, obiektow matej architektury oraz schoddéw i1 pochylni w sposob
ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejscia oraz ruch osobom niepelnosprawnym;

2) nowe oraz przebudowywane chodniki, przej$cia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowac do potrzeb ruchu osob niepelnosprawnych;

3) zakazuje si¢ nawierzchni asfaltowych oraz litych nawierzchni betonowych, z wyjatkiem jezdni.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 28.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terendéw na obszarze objetym planem przez drogi
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDWo i KDWd, okreslone na rysunku planu.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym przez:
1) autostrade A4 Zgorzelec — Medyka z weztem ,,Krapkowice”;
2) drogi wojewodzkie:

a) nr 423 — Opole — Kedzierzyn-Kozle klasy glownej (G),

b) nr 409 — De¢bina — Strzelce Opolskie klasy glownej (G);
3) drogi powiatowe:

a) nr 18260 — Gogolin-Obrowiec klasy zbiorczej (Z),

b) nr 18310 — Gogolin-Kamien Slgski klasy zbiorczej (Z),

¢) nr 18320 — Gogolin-Chorula klasy zbiorczej (Z).
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3. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) rozbudowe drog:
a) publicznych: 3KDZ, 2KDL, 2KDD, 5KDD, 7KDD,
b) wewnetrznych osiedlowych 2KDWo i wewnetrznych dojazdowych 2KDWd,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) budowe wiaduktu w ciggu drogi wojewodzkiej nr 409 oraz budowg nowych drog:
a) publicznych 4KDG, 4KDZ, 3KDL, SKDL, 3KDD, 6KDD,
b) wewnetrznych osiedlowych 3KDWo i wewnetrznych dojazdowych 3KDWd,
c) pieszych 2KDP, 3KDP,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdélowymi.
4. Dopuszcza si¢:
1) etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog;
2) przebudowg drog, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, w istniejacych granicach pasa drogowego;
§ 29. Parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegotowe.

§ 30. Na terenach P, PU, U i MW, przy projektowaniu i realizacji zagospodarowania dziatek budowlanych,
nalezy zapewni¢ doprowadzenie drog pozarowych do obiektoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 31. Zachowuje si¢ wszystkie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich
przebudowe, rozbudowe i wymiang, jesli nie koliduje to z istniejacym i1 planowanym zagospodarowaniem
terenow i ich zabudowa, z zastrzezeniem § 34 pkt 4 i § 36 pkt 2.

§ 32. Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy;

2) na terenach P i PU do zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych i innych zwigzanych
z uzytkowaniem terenéw nalezy wykorzysta¢ — alternatywnie lub uzupekniajaco — wody opadowe poprzez
ich przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.

§ 33. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej i odprowadzania oraz unieszkodliwiania $ciekéw i wod
opadowych:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o nowe odcinki zapewniajace mozliwos¢
odbioru $ciekdéw z terendw planowanej zabudowy;

2) scieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢ w urzadzeniach
zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;

3) na wszystkich terenach z wyjatkiem terenow ZL, terenéw bezposredniej ochrony uje¢ wod oraz terenow
zabytkowych, mozliwa budowa przepompowni $ciekow w sposob niekolidujacy z istniejagcym
i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji,
z zapewnieniem stalego dostepu;

4) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w zakresie zapewniajgcym odplyw wod
opadowych z ulic oraz terenow zabudowy przylegtych do ulic;

5) wody opadowe, ktore moga by¢ zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, nalezy oczysci¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

§ 34. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajagcym zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich terenow zabudowy oraz o$wietlenia ulic, parkow i cmentarzy;
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2) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terendw ZL, terendw bezposredniej ochrony ujg¢ wod oraz terendw
zabytkowych, mozliwa budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV a takze wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu;

3) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) na terenach zabudowy istniejace napowietrzne linie $redniego i niskiego napiecia, kolidujace z istniejaca
i planowang zabudowa, nalezy przetozy¢ z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 37.

§ 35. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach okre§lonych
w przepisach budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢:
a) umieszczania paneli fotowoltaicznych na zabytkach,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energie
wiatru o0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej 1PM, 2PM, 5PU;

3) na terenach 1P, 2P, 1PU, 2PU, 3PU i 4PU dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii
stonecznej na potrzeby wlasne oraz jako dodatkowa dzialalno$¢ gospodarcza, przy czym moc urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ nie moze przekracza¢ 100 kW.

§ 36. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych:

1) ustala si¢ rozbudowg sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajacym pelna obstuge terenow istniejacej
i planowanej zabudowy;

2) na terenach zabudowy istniejgce napowietrzne linie teletechniczne, kolidujace z istniejaca i planowana
zabudowa nalezy przetozy¢ z uwzglgdnieniem wymagan okreslonych w § 37.

§ 37. Ustala si¢ nastepujgce zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej na obszarach obstugiwanych komunikacyjnie przez ulice nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i drog pieszych jako sieci podziemne, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej poza obszarami, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy prowadzi¢
wzdhuz drog z zachowaniem wymaganej odlegtosci okreslonej w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1 1 2, jedynie wzdhuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdhuz granic dziatek.

§ 38. Zaopatrzenic w energi¢ cieplng budynkoéw na obszarze objetym planem — z indywidualnych,
grupowych lub zaktadowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 16
pkt 7 i ustalen § 35.

§ 39.1. Skladowanie odpadow komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
budowlanych, i wywo6z przez uprawnione firmy.

2. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki odpadami, w szczegdlnoSci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie
sa wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego skladowania i odbidr przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 8
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 40. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sig
nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: P, PS, PU, PU(KS), Uu, Uuh, Uu(KS), Up, Up,u, Up/KS,
UKS — 30%;
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2) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MU, MWU, US, PM — 20%;
3) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MW, MN, MN(U), MN(U,RM) — 10%;
4) w granicach pozostatych terenow — 5%.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 41. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne i garaze;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dziatek
czynnej (m?)
1 2 3 4 5
IMW 0,4/0,8 40 40 5000
2MW 0,5/1,0 40 30
3MW 0,4/0,8 40 40
5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:
a) budynki mieszkalne:
Symbol Maksymalna Ilo$¢ kondygnacji Szerokos¢ elewacji Geometria
terenu wysoko$¢ frontowych (m) dachu
budynku (m)
1 2 3 4 5
IMW 16 od2do3 do 50 dachy wysokie
z mozliwos$cig czwartej o symetrycznym uktadzie
w poddaszu glownych potaci
2MW 17 od3do5 do 50 ptaskie
3IMW 16 od 2 do 3, do 50 dachy dowolne,
z mozliwos$cig czwartej ale jednakowego rodzaju
w poddaszu dachéw w granicach terenu
wysokich
b) budynki garazowe:

- wysokos$¢ do 3 m,
- dachy ptaskie,

- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki mieszkalne;

6) dla budynkow zabytkowych i zabudowy historycznej obowiazuja odpowiednio przepisy § 22, § 23, § 24.
§ 42. Dla teren6w oznaczonych symbolami IMWU, 2MWU ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustlugami;
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2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne i garaze;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna % powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dziatek
czynnej (m?)
1 2 3 4 5
IMWU 0,4/0,9 40 25 2000
2MWU 0,6/1,2 50 25

5) zasady ksztattowania zabudowy z zastrzezeniem pkt 6:

a) budynki mieszkalne:

Symbol Maksymalna Ilo$¢ kondygnacji Geometria
terenu wysokos¢ dachu
budynku (m)
1 2 3 4
IMWU 13 od2do3 dachy dowolne, ale jednakowego
2MWU 16 od2do4 rodzaju w granicach terenu
b) budynki garazowe:

- wysokos$¢ do 3 m,
- dachy ptaskie,
- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki mieszkalne;
6) dla budynkow zabytkowych i zabudowy historycznej obowiazuja odpowiednio przepisy § 22, § 23, § 24.
§ 43. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) na terenach IMN, 2MN i 3MN — wolnostojaca i blizniacza,
b) na terenach 4MN — szeregowa;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic z zastrzezeniem lit. b,
b) na terenach 2MN mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w drugiej linii z wlasnym dojazdem,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 15,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;
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4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna % powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dziatek
czynnej (m?)
1 2 3 4 5
IMN 0,2/0,6 30 60 450", 600
2MN
3MN
4MN 0,3/0,8 30 55 240
1) stosuje si¢ do zabudowy blizniaczej
5) zasady ksztattowania zabudowy z zastrzezeniem pkt 6:
a) budynki mieszkalne:
Symbol Maksymalna | Wysokos$¢ gornej Szerokos¢ Geometria dachu
terenu wysoko$¢ krawedzi elewacji | elewacji frontowe;j
budynku frontowej (m) (m)
(m)
1 2 3 4 5
IMN 10 od 3,5/4" do 6,5 od 10 do 16 dachy dowolnego rodzaju
2MN
3MN 9 od3do4 od 10 do 16 dachy wysokie
4MN 9 0d 3,5do 6,5 od6do 12 dachy dowolne?, ale jednakowego
rodzaju w granicach terenu

1) stosuje si¢ do budynkow z ptaskimi dachami

2) wszystkie budynki w jednym szeregu powinny mie¢ takg sama geometri¢ dachu

b) budynki pomocnicze:

Geometria dachu

Symbol Maksymalna wysoko$¢ (m)
terenu budynku elewacji
1 2 3 4
IMN 6 3 rodzaj dachu jak w budynku
2MN mieszkalnym lub dach ptaski
3MN
4MN zakaz budowy budynkow pomocniczych

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m;

6) dla budynkow zabytkowych i zabudowy historycznej obowiazuja odpowiednio przepisy: § 22, § 23, § 24;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Symbol Minimalna szeroko$¢ frontu Minimalna powierzchnia Kat potozenia granic dziatek
terenu dziatek [m] dziatek [m?] w stosunku do pasa drogowego
1 2 3 4
3MN 139, 20 450", 600 90°
4MN 6 240

1) stosuje si¢ do zabudowy blizniaczej

§ 44. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem ustug;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 2MN(U) i 4MN(U) mozliwe wydzielanie nowych dzialek budowlanych w drugiej linii
z wlasnym dojazdem,
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¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 15,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dzialek [m?]
czynnej
1 2 3 4 5
IMN(U) 0,2/0,6 35 50 600", 800
2MN(U)
3MN(U)
AMN(U) 0,2/0,6 35 50 900
SMN(U) 0,1/0,5 30 60 900
1) stosuje si¢ do dzialek, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b
5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:
Symbol Maksymalna | Wysokos$¢ gornej Szerokosé Geometria dachu
terenu wysoko$¢ krawedzi elewacji | elewacji frontowe;j
budynku frontowej (m) (m)
(m)
1 2 3 4 5
IMN(U) 10 od3,5do6 od 10 do 16 dachy dowolnego rodzaju
2MN(U)
3MN(U)
4MN(U) 9 od3do4 do 10V dachy wysokie, dwuspadowe proste
5MN(U) 9 0d3,5do 6 lub lub z naczétkami, o symetrycznym
do 18? uktadzie glownych potaci
dachowych, z mozliwoscig taczenia
takich dachéw pod katem prostym;
uktad gtownej kalenicy w stosunku
do drogi zgodnie z rysunkiem planu
1) stosuje sie do elewacji szczytowych
2) stosuje si¢ do elewacji kalenicowych
b) budynki ustugowe
Symbol Maksymalna Wysoko$¢ gornej Szerokos¢ Geometria dachu
terenu wysoko$¢ krawedzi elewacji | elewacji frontowe;j
budynku frontowej (m) (m)
(m)
1 2 3 4 5
IMN(U) 9 od 4 lecz nie do 12 rodzaj dachu jak w budynku
2MN(U) wigcej niz mieszkalnym lub dach ptaski
3MN(U) w budynku
mieszkalnym
AMN(U) obowigzuja ustalenia jak dla budynkéw mieszkalnych i mieszkano-ustugowych
SMN(U)
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¢) budynki pomocnicze:

Symbol Maksymalna wysoko$¢ (m) Geometria dachu
terenu budynku elewacji
1 2 3 4

IMN(U) 6 3 rodzaj dachu jak w budynku

2MN(U) mieszkalnym lub dach ptaski

3MN(U)

4MN(U) 6 3 dachy wysokie, dwuspadowe,

5MN(U) o symetrycznym uktadzie gléwnych
potaci dachowych, lub ptaskie

d) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 3 m;
6) dla budynkow zabytkowych i zabudowy historycznej obowiazuja odpowiednio przepisy § 22, § 23, § 24;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Symbol Minimalna szeroko$¢ frontu Minimalna powierzchnia Kat potozenia granic dziatek
terenu dziatek [m] dziatek [m?] w stosunku do pasa drogowego
1 2 3 4
3MN(U) 20 800 90°

§ 45. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN(U,RM), 2MN(U,RM) ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem ustug i zabudowy
zagrodowej, w tym budynkoéw inwentarskich o maksymalnej tacznej obsadzie w granicach jednej dziatki
budowlane;j:

a) na terenach IMN(U,RM) — 2 DJP,

b) na terenach 2MN(U,RM) — 5 DJP a w przypadku chowu $ciétkowego 10 DJP;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z bezposrednio przylegtych drog,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6élnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dziatek
czynnej (m?)
1 2 3 4 5
IMN 0,1/0,5 30 50 900
(U,RM)
2MN
(U.RM)
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5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne oraz mieszkalno-ustugowe:

Symbol Maksymalna | Wysokos$¢ gornej Szerokos¢ Geometria dachu
terenu wysoko$¢ krawedzi elewacji | elewacji frontowe;j
budynku frontowej (m) (m)
(m)
1 2 3 4 5
IMN 9m od3do4 do 18 dachy wysokie, dwuspadowe proste
(U,RM) lub z naczétkami, o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, z mozliwoscig laczenia
takich dachéw pod katem prostym;
uklad gtownej kalenicy w stosunku
do drogi - kalenicowy
2MN 10 m od3do6 18 m dachy dowolnego rodzaju
(U.RM)
b) budynki ustugowe:
Symbol Maksymalna | Wysokos$¢ gornej Szerokosé Geometria dachu
terenu wysokosé krawedzi elewacji | elewacji frontowe;j
budynku frontowej (m) (m)
(m)
1 2 3 4 5
IMN 9 do 4 do 12 rodzaj dachu jak w budynku
(U,RM) mieszkalnym
2MN dachy dowolnego rodzaju
(U.RM)
¢) budynki pomocnicze:
Symbol Maksymalna wysoko$¢ (m) Geometria dachu
terenu budynku elewacji
1 2 3 4
IMN 6 3 dachy wysokie, o symetrycznym
(U,RM) uktadzie gtownych potaci dachowych,
lub ptaskie
2MN 9 4 dachy dowolnego rodzaju
(U.RM)

d) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 3 m, z wyjatkiem silosow, dla ktérych dopuszcza si¢ wysoko$é do 9 m.
§ 46. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 2MU mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w drugiej linii z wlasnym dojazdem,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 15,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;
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4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanegj biologicznie dziatek
czynnej (m?)
1 2 3 4 5
IMU 0,2/0,8 35 45 900"
2MU
3MU 0,3/0,9 50 30
4AMU 0,2/0,8 35 30
SMU
o6MU 0,2/0,9 35 30 3000
1) z zastrzezeniem § 23 ust. 2 pkt 1 lit. a
5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6 1 7:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:
Symbol Maksymalna Wysokos$¢ gornej Szerokos¢ Geometria dachu
terenu wysoko$¢ krawedzi elewacji | elewacji frontowe;j
budynku frontowej (m) (m)
(m)
1 2 3 4 5
1IMU 12 od3,5do7 do 18 rodzaj dachu dowolny,
2MU z zastrzezeniem, ze dachy plaskie
i niskie mozna stosowac¢ tylko
w budynkach dwukondygnacyjnych
3MU 9 od3do4,5 10V dachy wysokie, dwuspadowe proste
18? lub z naczétkami o symetrycznym
4MU 11 od3do7 30 uktadzie gtdwnych potaci,
5MU 11 od3do7 9b z dopuszczeniem dachow wysokich
18% jednospadowych w budynkach
sytuowanych w granicy dziatki
6MU 13 od5do 10 20 dachy niskie o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci
1) stosuje si¢ do elewacji szczytowych
2) stosuje si¢ do elewacji kalenicowych
b) budynki pomocnicze:
Symbol Maksymalna wysoko$¢ (m) Geometria dachu
terenu budynku elewacji
1 2 3 4
IMU 6 3 rodzaj dachow jak w budynku
2MU mieszkalnym lub dachy ptaskie
3MU 7 3 dachy wysokie, dwuspadowe proste
4MU lub z naczoétkami o symetrycznym
5MU uktadzie gtdéwnych potaci,

z dopuszczeniem dachow wysokich
jednospadowych w budynkach
sytuowanych w granicy dziatki,

lub dachy ptaskie
6MU 5 3 dachy niskie o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci

¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m;

6) dla budynkéw zabytkowych i zabudowy historycznej obowigzuja odpowiednio przepisy § 221 § 25;
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7) na terenach SMU, w historycznych uktadach zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w § 23 ust. 2 pkt 1 lit. d:
a) zakazuje si¢ dachow ptaskich,
b) zabudowania gospodarskie mozna wymienia¢ z zachowaniem gabarytow budynkow oryginalnych.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy ushugowej

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Uu ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: obiekty ustug uzytecznos$ci publicznej administracji 1 kultury,
b) uzupetniajace: obiekty stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6élnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3
0,5/0,8 30 15

5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:

a) budynki podstawowe:

Maksymalna wysokos¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
14 do 3 dachy wysokie

b) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 4 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,
— wykonczenie $cian takim rodzajem materialdw jak budynki podstawowe;
6) dla budynkow zabytkowych i zabudowy historycznej obowiazuja odpowiednio przepisy § 22, § 23, § 24.
§ 48. Dla terenow oznaczonych symbolami 2Uu, 3Uu, 4Uu, SUu, 6Uu, 7Uu ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: obiekty ustug uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem obiektow ustugowych dla terenow
ktorych obowigzujg standardy akustyczne,

b) uzupetniajace: obiekty ustug bytowych;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic bezposrednimi zjazdami,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze podziemne;
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3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dziatek
czynnej (m?)
1 2 3 4 5
2Uu 0,5/0,9 30 20 1500
3U0u 0,5/1,0 30 20 4000
4Uu 1/1,5 50 15 1500
5U0u 1/1,8 90 0 1000
6Uu 0,3/1,5 50 20 1500
7U0u 0,2/0,6 30 10 1000
5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:
a) budynki ustugowe:
Symbol Maksymalna Ilo$¢ kondygnacji Geometria
terenu wysokos¢ dachu
budynku (m)
1 2 3 4
2Uu 14 od2do3 dachy wysokie i/lub ptaskie
3Uu 12 od2do3 dachy ptaskie
4Uu 12 od2do3 dachy ptaskie
5Uu 9 do 2 dachy ptaskie
6Uu 12 od2do3 dachy ptaskie
7U0u 12 2 z mozliwoscia trzeciej w poddaszu dach wysoki

b) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 4 m,
- dachy ptaskie,
- wykonczenie §cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe;
6) dla budynkow zabytkowych i zabudowy historycznej obowiazuja odpowiednio przepisy § 22, § 23, § 24.
§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 8Uu ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty ustug uzytecznosci publicznej kultury, o$wiaty, nauki, wychowania, opieki spotecznej,
socjalnej i zdrowotnej;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej czynnej (m?)
1 2 3 4
0,3/0,8 30 30 4000
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5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:

Maksymalna wysoko$¢
budynkow (m)

Ilo$¢ kondygnacji

Geometria dachu

1

3

4

14

do3

dachy wysokie

b) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 4 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.

§ 50. Dla terenow oznaczonych symbolami 1Uu,h, 2Uu,h, 3Uu,h ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: obiekty ustug uzytecznosci publicznej i handlu, z wytaczeniem obiektow ustugowych dla
terenow ktorych obowiazuja standardy akustyczne,

b) uzupetniajace: obiekty ustug bytowych;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6élnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze podziemne;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dziatek
czynnej (m?)
1 2 3 4 5
1Uuy,h 0,5/1,0 50 10 2000
2Uuy,h 0,3/0,8 30 30 4000
3Uyh 0,3/0,6 30 15 2500
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
Symbol Maksymalna [lo$¢ kondygnacji Geometria
terenu wysokos¢ dachu
budynku (m)
1 2 3 4
1Uu,h 14 do 2 z mozliwoscig trzeciej dachy wysokie i/lub ptaskie
w poddaszu
2Uu,h 12 do3 dachy ptaskie
3Uu,h 9 do 2 dachy ptaskie

b) budynki pomocnicze:
- wysokos¢ do 4 m,
- dachy ptaskie,

- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.
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§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem Uu(KS) ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty ustug uzytecznosci publicznej z dopuszczeniem stacji paliw, z wylaczeniem
obiektow ustugowych dla terenéw ktérych obowigzuja standardy akustyczne;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowane;j czynnej (m?)
1 2 3 4
0,5/1,0 50 10 2000
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
Maksymalna wysokos¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 3 4
14 do 2 z mozliwoscig trzeciej dachy wysokie i/lub ptaskie
w poddaszu

b) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 4 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,
- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.
§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem Up ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: obiekty obstugi podroznych w ruchu samochodowym, w tym ustugi hotelarskie,
b) uzupetniajace: obiekty wypoczynku i rekreacji;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDG przez droge wewngtrzng 3KDWo,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny i/lub garaz podziemny;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej czynnej (m?)
1 2 3 4
0,3/0,8 30 40 10000
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki ustugowe:
Maksymalna wysokos¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
12 do 3 dachy ptaskie lub niskie

b) budynki pomocnicze:

- wysokos$¢ do 4 m,

- dachy ptaskie lub niskie,

- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.
§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem Up,u ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty ustug uzytecznos$ci publicznej i obstugi podréznych w ruchu kolejowym
i samochodowym;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL przez teren KPP,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
minimalna/maksymalna zabudowanegj biologicznie czynnej
1 2 3
0,5/0,8 30 10

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynek podstawowy — zgodnie z zasadami ochrony zabytkdw okre§lonymi w § 22 ust. 2,
b) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 4 m,
- dachy ptaskie,
- wykonczenie §cian takim rodzajem materiatow jak budynek podstawowy.
§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem Up/KS ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: obiekty obstugi podrdéznych w ruchu samochodowym, w tym ustugi hotelarskie i stacja
paliw,

b) uzupetniajgce: ushugi motoryzacyjne z wylaczeniem lakierni;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 3KDG,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaz podziemny;
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3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej czynnej (m?)
1 2 3 4
0,2/0,6 30 30 10000
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
Maksymalna wysoko$¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
9 do2 dachy ptaskie lub niskie

b) budynki pomocnicze:

- wysokos$¢ do 4 m,

- dachy ptaskie lub niskie,

- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem UKS ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi motoryzacyjne,

b) uzupetniajace:

- towarzyszace ushugi gastronomiczne i handlowe,

- urzadzenia o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

- parkingi,

- handel i wypozyczanie samochodow;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drog,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne w granicach dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie czynnej dzialek (m?)
1 2 3 4
0,05/0,2 20 15 1000
5) zasady ksztattowania zabudowy:
Maksymalna wysokos¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria
zabudowy (m) dachu
1 2 3
5 1 dowolna

§ 56. Dla terenow oznaczonych symbolami 1UO, 2UQO, 3UQO, 4UO, 5UO ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: obiekty uslug o§wiaty i wychowania,

b) uzupetniajgce: obiekty sportu i rekreacji;
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2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny
terenu minimalna/maksymalna zabudowanej % powierzchni biologicznie
czynnej
1 2 3 4

1UO 0,7/0,9 35 10

2U0 0,5/0,7 30 25

300 0,5/0,7 20 25

4U0 0,2/0,4 15 60

500 0,2/0,6 20 40
5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:

a) budynki podstawowe:
Symbol Maksymalna Ilos¢ kondygnacji Geometria

terenu wysoko$¢ dachu

budynku (m)
1 2 3 4
1U0 14 do 2 z mozliwoscig trzeciej dachy ptaskie i wysokie
w poddaszu
2UO 14 do 3 dachy niskie i ptaskie
300 16 do 3 z mozliwo$cig czwartej dachy ptaskie i wysokie,
w poddaszu czterospadowe o symetrycznym
uktadzie podstawowych potaci
4U0 zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okreslonymi w § 22 ust. 2
500 9 \ do2 dachy ptaskie

b) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 4 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,
- wykonczenie §cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe;
6) dla zabudowy historycznej obowigzuja odpowiednio przepisy § 24.
§ 57. Dla terenow oznaczonych symbolami 1Ur, 2Ur, 3Ur ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: obiekty religijne,
b) uzupelniajace: obiekty towarzyszace: mieszkalne — plebanie, ushugowe zwigzane z dziatalnoscig religijna;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 13 pkt 3;
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4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny
terenu minimalna/maksymalna zabudowanej % powierzchni biologicznie
czynnej
1 2 3 4
1Ur 0,1/0,3 25 30
2Ur 0,2/0,4 25 25
3Ur 0,1/0,3 30 25

5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:
a) budynki podstawowe (koscioly) — zakaz zmian wysokosci i geometrii dachdw,

b) budynki towarzyszace:

Symbol Maksymalna Ilo$¢ kondygnacji Geometria
terenu wysoko$¢ dachu
budynku (m)
1 2 3 4
1Ur 10 do 2 z mozliwoscig trzeciej w poddaszu dachy wysokie
2Ur 12 do 3 dachy wysokie
3Ur zakaz budowy budynkow towarzyszacych

¢) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 3 m,
- dachy ptaskie,
- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe lub towarzyszace;
6) dla budynkow zabytkowych obowiazuja odpowiednio przepisy § 22.
§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: obiekty sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace: zielen parkowa;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic i drog,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6élnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze podziemne;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej czynnej (m?)
1 2 3 4
0,1/0,6 20 50 4000
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) budynki ustugowe:
Maksymalna wysokos¢ Ilo$¢ kondygnaciji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
9 do 2 z mozliwoscia trzeciej w poddaszu dowolna
129

1) stosuje si¢ do budynkéw z wysokimi dachami

b) budynki pomocnicze:

- wysokos$¢ do 4 m,

- dachy ptaskie i/lub wysokie,

- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.
§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem US/Up ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty sportu i rekreacji oraz obstugi podréznych w ruchu samochodowym, w tym ustugi
hotelarskie;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtej drogi wojewodzkiej nr 423,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6élnymi § 15,
a) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze podziemne;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni biologicznie | nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej czynnej (m?)
1 2 3 4
0,1/0,6 30 40 12000
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
Maksymalna wysokos¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
9 do 2 z mozliwoscig trzeciej dachy ptaskie i/lub wysokie
w poddaszu

b) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 4 m,
- dachy ptaskie i/lub wysokie,
- wykonczenie $cian takim rodzajem materiatow jak budynki podstawowe.

Rozdzial 3
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 60. Dla terenow oznaczonych symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, z wylgczeniem obiektow inwentarskich
zaliczonych do przedsigwzi¢¢ znaczgco oddziatywujacych na srodowisko,

b) uzupetniajgce: agroturystyka;
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2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych przez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach

dziatki siedliskowe;;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki siedliskowe;j:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3
0,1/0,3 30 50
4) zasady ksztattowania zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
9 do2 dachy wysokie

5) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 3 m z wyjatkiem silosow, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12 m.

§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem RU ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy 1KDD,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6élnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3
0,05/0,3 30 50
4) zasady ksztattowania zabudowy:
Maksymalna wysokos¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
9 do2 dachy wysokie i/lub ptaskie

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem RPr ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcji ro§linnej — szklarnie;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy 1KDG,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — nawierzchnia utwardzona w granicach terenu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu z zastrzezeniem pkt 5 i 6:

Intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny % powierzchni

Minimalny % powierzchni

minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3
0/0,1 10 70
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4) zasady ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem pkt 6:

Maksymalna wysoko$¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
3 1 dachy ptaskie

5) wskazniki i zasady okreslone w pkt 3 i 4 odnosza si¢ wylacznie do budynkéw pomocniczych, nie dotycza
szklarni;

6) do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ uprawy pod szktem.
§ 63. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1RPz, 2RPz ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcji zwierzgeej — fermy chowu/hodowli zwierzat gospodarskich z wylaczeniem:
a) chowu/hodowli zwierzat futerkowych,

b) przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony Srodowiska;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — nawierzchnie utwardzone w granicach terenu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny
terenu minimalna/maksymalna zabudowanej % powierzchni biologicznie
czynnej
1 2 3 4
1RPz 0,1/0,2 20 20
2RPz

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

Symbol Maksymalna [lo$¢ kondygnacji Geometria
terenu wysoko$¢ dachu
budynku (m)
1 2 3 4
1RPz 7 1 dowolna
2RPz

d) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 3 m,
- dachy ptaskie;

5) na terenie 2RPz zakazuje si¢ rozwoju produkcji ze wzgledu na potrzebe ochrony jakosci wody w ujeciu
znajdujacym si¢ na terenie 1 W.

§ 64. Dla terenow oznaczonych symbolem 3RPz ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcji zwierzecej — budynki inwentarskie wraz z budynkami gospodarczymi
zwigzanymi z produkcja rolng, z wylaczeniem:

a) chowu/hodowli zwierzat futerkowych,
b) budynkow inwentarskich o tacznej obsadzie w granicach terenu powyzej 40 DIP;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obsluga komunikacyjna z droég publicznych bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne i dojazdowe
do gruntéw rolnych,
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b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — nawierzchnie utwardzone w granicach terenu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny
minimalna/maksymalna zabudowanej % powierzchni biologicznie czynnej
1 2 3
0,1/0,2 20 20
4) zasady ksztattowania zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ budynku Ilo$¢ kondygnacji Geometria
(m) dachu
1 2 3
7 1 dowolna

¢) budynki pomocnicze:
- wysokos$¢ do 3 m,
- dachy ptaskie;

5) okreslong na rysunku planu wewngtrzng lini¢ zabudowy, stosuje si¢ — poza budynkami — réwniez
do budowli rolniczych zwigzanych z produkcja zwierzeca takich jak: zamknigte zbiorniki na ptynne
odchody zwierzece, ptyty do sktadowania obornika, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu rolniczego.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem RPw ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty produkcji rybackiej — stawy hodowlane z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) zakaz zabudowy z wyjatkiem wiat gospodarczych o wysokosci do 3 m.

§ 66. Dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze upraw polowych, uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
wraz z gruntowymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci rolnych;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terenow
na obszarze objetym planem, lokalizowanych zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej okreslonymi w ustaleniach ogdlnych;

3) na terenach 2R obowigzuja odpowiednio zasady ochrony przyrody okreslone w § 18.
§ 67. Dla terenow oznaczonych symbolami 3R ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny rolnicze upraw polowych, uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
wraz z drogami dojazdowymi do nieruchomosci rolnych,

b) uzupelniajace: obiekty magazynowe zwigzane z produkcjg rolng oraz obiekty inwentarskie o obsadzie
do 60 DJP - w granicach nieruchomosci rolnych z zabudowa zagrodowa;

2) zakaz zabudowy innej niz obiekty, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, z wyjatkiem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej stuzacych obstudze terendow na obszarze objetym planem, lokalizowanych
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej okreslonymi
w ustaleniach og6lnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu inwestycji, tj. cz¢$ci nieruchomosci rolnej przeznaczonej pod budowe
obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3
0,3/0,5 50 20
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw (m) | Ilo§¢ kondygnacji Geometria dachu
1 2 3
9 1 dachy niskie lub wysokie

5) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 3 m z wyjatkiem silosoéw, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12 m.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem 4R ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolniczy produkcji roslin ogrodowych;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow budowlanych innych niz budynki, zwigzanych bezposrednio
produkcja roslin, w tym wiat gospodarczych o wysokosci do 3 m.

§ 69. Dla terendw oznaczonych symbolem RD ustala sig:

1) przeznaczenie: drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych;

2) dopuszcza si¢ budowe trwatych nawierzchni wraz z urzadzeniami do powierzchniowego odwodnienia drogi.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 70. Dla terenow oznaczonych symbolami 1P, 2P ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z zakazem:

a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,

b) przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c) lokali mieszkalnych;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drég z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 1P dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw niezbednych do obstugi komunikacyjnej
istniejacych nieruchomosci, o parametrach spetiajacych wymogi dojazdu do dziatki budowlanej i drog

pozarowych, okreslonych w przepisach budowlanych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 15,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie

z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie dziatek
czynnej (ha)
1 2 3 4 5
1P 0,1/1,0 70 10 1,5
2P 0,1/0,5 50 20
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
Symbol Maksymalna wysokos¢ budynku (m) Ilo$¢ kondygnacji Geometria
terenu dachu
1 2 3 4
1P 15 do3 dowolna
2P 9 do 2 dowolna
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b) budowle:

- na terenach 1P —do 20 m,

-na terenie 2P —do 12 m.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem PS ustala si¢:

1) przeznaczenie: sktady i magazyny z wylgczeniem otwartych sktadowisk materiatdéw sypkich i pylacych;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych dziatek
zabudowanej biologicznie czynnej (ha)
1 2 3 4
0/0,4 40 10 0,5
6) zasady ksztattowania zabudowy:
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
1 2 3
6 1 dach ptaski lub niski

§ 72. Dla terendow oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, SPU, 6PU ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa uslugowa zakazem:

a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,

b) przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ jeden, w granicach dziatki budowlanej, lokal mieszkalny funkcyjny Iub wtasciciela zaktadu;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 1PU, 2PU i 3PU dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw niezbgdnych do obstugi komunikacyjnej
wydzielanych dziatek budowlanych, o parametrach spehiajacych wymogi dojazdu do dziatki budowlane;j
1 drog pozarowych, okreslonych w przepisach budowlanych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 15,

d) sposodb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie

z ustaleniem § 13 pkt 3;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy | Maksymalny % Minimalny % Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie czynnej dziatek (ha)
1 2 3 4 5

1PU 0,1/1,0 75 15 0,5

2PU

3PU 0,1/0,7 70 15

4PU

5PU 0,3/0,8 70 10 0,25

6PU 0,3/0,8 70 20
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6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki:
Symbol terenu | Maksymalna wysokos$¢ budynku (m) Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
1 2 3 4

1PU 12 do 3 dowolna
2PU
3PU 9 do2
4PU
S5PU 12 do3
6PU

b) budowle:

-na terenach 1PU 1 2PU —do 15 m,
- na terenach 3PU, 4PU, PU —do 12 m;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Symbol terenu Minimalna szerokos¢ frontu Minimalna powierzchnia | Kat polozenia granic dzialek
dziatek [m] dziatek [m?] w stosunku do pasa
drogowego
1 2 3 4
1PU 50 5000 90°
2PU
3PU
4PU

8) obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow:

a) 2PU — w potencjalnych strefach ucigzliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢, o ktorych mowa w § 16 pkt 10,

b) 4PU — w zasiegu stref kontrolowanych gazociagdéw, o ktérych mowa § 16 pkt 12.
§ 73. Dla terenow oznaczonych symbolem PU(KS) ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa uslugowa z dopuszczeniem stacji
paliw, z zakazem:

a) zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,
b) przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ jeden, w granicach dziatki budowlanej, lokal mieszkalny funkcyjny lub wlasciciela zaktadu,
z wyjatkiem dziatek ze stacja paliw;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi 2KDG,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie czynnej dziatek (ha)
1 2 3 4
0,1/0,6 50 20 0,5
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6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
Maksymalna wysoko$¢ budynku (m) Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
1 2 3
9 do 2 dowolna

b) budowle — do 12 m;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Minimalna szerokos¢ frontu Minimalna powierzchnia dziatek Kat potozenia granic dziatek
dziatek [m] [m?] w stosunku do pasa drogowego
1 2 3
80 5000 90°

§ 74. Dla terenow oznaczonych symbolami 1PM, 2PM ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa rzemie$lnicza;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z przylegtych ulic,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach

dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
terenu minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanegj biologicznie dziatek
czynnej
1 2 3 4 5
1PM 0,2/0,5 35 40 900
2PM

5) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:

a) budynki podstawowe:
Symbol | Maksymalna wysoko$¢ | Wysoko$¢ gornej | Szerokos¢ elewacji Geometria dachu
terenu budynku (m) krawedzi elewacji frontowej (m)
frontowej (m)
1 2 3 4 5
1PM 9 od3do4 od 10do 16 dachy wysokie i/lub ptaskie
2PM
b) budynki pomocnicze:
Symbol Maksymalna wysokos$¢ (m) Geometria dachu
terenu budynku elewacji
1 2 3 4
1PM 6 3 ptaskie
2PM

c¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m;

6) na terenie 2PM nalezy sytuowac:

a) budynki mieszkalne w linii zabudowy ulicy 3KDL,

b) budynki produkcyjne i ustugowe w linii zabudowy drogi 2KDWd.
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Rozdzial S
Tereny rekreacji, zieleni i wod

§ 75. Dla terendow oznaczonych symbolem ML ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych 1KDZ lub drogi wojewddzkiej nr 423 graniczacej
z obszarem planu, przez drogi wewngetrzne 1IKDWd i 2KDWd,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6élnymi § 15,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — na miejscu przeznaczonym na ten cel w granicach dziatki
budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % Minimalny Minimalna powierzchnia
minimalna/maksymalna powierzchni % powierzchni nowo wydzielanych
zabudowanej biologicznie czynnej dziatek (m?)
1 2 3 4
0,05/0,15 10 70 1000

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki rekreacji indywidualnej:

Maksymalna wysoko$¢ budynku (m) Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
1 2 3
7 do2 dachy wysokie

b) zakaz lokalizacji innej zabudowy, iz budynki rekreacji indywidualnej, z wyjatkiem matlej architektury
ogrodowej.

§ 76. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy z zakazem zabudowy;
2) obowiazuja odpowiednio zasady ochrony przyrody okreslone w § 18.
§ 77. Dla terendw oznaczonych symbolem ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie: grunty rolne przeznaczone do zalesienia z zakazem zabudowy;
2) do zalesiania nalezy wykorzystywa¢ gatunki drzew zgodnie z siedliskiem i roslinnos$cig potencjalna;
3) obowiazuja odpowiednio zasady ochrony przyrody okreslone w § 18.
§ 78. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzonej przywodnej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 100%;

3) w celu ochrony zbiorowisk szuwarowych i wodnych wystepujacych na terenach 1Z i 4WS zakazuje si¢
wykonywania robot ziemnych oraz zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu mogacych
spowodowaé znaczace niekorzystne zmiany warunkow siedliskowych ww. zbiorowisk, w szczegdlnos$ci
warunkow glebowych i gruntowo — wodnych.

§ 79. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Z ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzonej z dopuszczeniem tras rekreacyjnych o nawierzchni z kruszywa
naturalnego i/lub miejscowego kamienia wapiennego;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 98%;

3) obowigzujg odpowiednio zasady ochrony przyrody okreslone w § 18.
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§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem 3Z ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni nieurzadzonej;

2) dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%.
§ 81. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: zielen urzgdzona - parkowa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny
terenu minimalna/maksymalna zabudowanej % powierzchni biologicznie
czynnej
1 2 3 4
1ZP 0/0,05 5 80
27P zakaz zabudowy 90
37ZP

3) dopuszcza si¢ budowe:
a) obiektow matej architektury ogrodowej,
b) placéw zabaw dla dzieci,

¢) na terenach 1ZP - po jednym, w granicach kazdego terenu, budynku o funkcji kulturalnej, z dachem
o dowolnej geometrii i nastepujacych gabarytach:

- wysokos$¢ do 4 m,
- powierzchnia zabudowy do 30 m?;

4) na terenach 2ZP i 3ZP nalezy urzadzi¢ trasy pieszo-rowerowe zgodnie z kierunkami okre§lonymi na rysunku
planu;

5) na terenie 3ZP nalezy urzadzi¢ park z przewaga powierzchni trawiastych i zieleni fggowej, z dopuszczeniem
urzadzen sportowych wykorzystujacych powierzchnie trawiaste (np. do gry w golfa).

§ 82. Dla terenow oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona — zielence;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) na terenie 4ZP obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z ochrony, o ktérej mowa w § 21,

b) na terenach 5ZP nalezy ksztaltowa¢ zielen w sposob eksponujacy budowle zabytkowe w kierunku
przylegtych ulic.

§ 83. Dla terenow oznaczonych symbolem 7ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona - osiedlowa;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy urzadzi¢ place zabaw dla dzieci oraz miejsca wypoczynku,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
§ 84. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 90%;
3) obowiazuja odpowiednio zasady ochrony przyrody okreslone w § 18;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) nalezy urzadzi¢ trasy rekreacyjne i miejsca do wypoczynku o nawierzchni z kruszywa naturalnego i/lub
miejscowego kamienia wapiennego z odpowiednimi do tych funkcji obiektami matej architektury
1 o$wietleniem, wkomponowane w istniejace uksztaltowanie terenu i zielen, w sposob nie naruszajacy
zasad ochrony przyrody przywotanych w pkt 3,

b) trasy rekreacyjne nalezy prowadzi¢ w powigzaniu z trasami rekreacyjnymi na terenie 27,
¢) zakazuje si¢ sytuowania statych i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 85. Dla terenow oznaczonych symbolem 1ZI, 2Z1, 3ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielef izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) na terenach 1ZI nalezy ksztaltowac zielen w sposob optymalnie ograniczajgcy hatas komunikacyjny,
b) na terenie 2Z1 zakazuje si¢ sadzenia drzew mogacych kolidowa¢ z liniami elektroenergetycznymi,
c) teren 3ZI nalezy zagospodarowac zielenia, z przewaga zieleni trawiaste;.
§ 86. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD ustala sig:
1) przeznaczenie: ogrody dziatkowe;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 95%;

3) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe dozwolong w przepisach odrebnych na terenach rodzinnych ogrodow
dziatkowych.

§ 87. Dla terendw oznaczonych symbolem ZO ustala sig:
1) przeznaczenie: ogrody;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow malej architektury ogrodowej i jednego, w granicach ogrodu,
matego budynku gospodarczego.

§ 88. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZC, 1ZCp, 2Z.C, 2ZCp, 3ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie — cmentarze:
a) na terenach 1ZC, 2ZC - istniejace,
b) na terenach 1ZCp i 2ZCp - projektowane,
¢) na terenie 3ZC - zamkniety;
2) wskazniki zagospodarowania terenu z zastrzezeniem pkt 3 lit. d:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 15, przy czym w rozliczeniu
miejsc parkingowych dla terenow 2ZC i 2ZCp nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe na sgsiadujacym
terenie KP,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne;
3) zasady zagospodarowania terenow:

a) zatozenia projektowanych cmentarzy na terenach 1ZCp i 2ZCp powinny by¢ powigzane funkcjonalnie
1 przestrzennie z uktadami istniejgcych cmentarzy — odpowiednio — 1ZC i 2ZC,

b) na terenach 1ZC i 1ZCp, w strefie ograniczonego uzytkowania okreslonej na rysunku planu,
tj. w odlegltosci 50 m od istniejacych i1 planowanych budynkéw mieszkalnych, zakazuje si¢ lokalizacji
kwater grzebalnych,

c) dla czesci zabytkowej cmentarza na terenie 2ZC przepisy § 22 ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio,
d) dla cmentarza na terenie 3ZC obowigzuja zasady ochrony zabytkow, okreslone w § 21.
§ 89. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych:
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a) IWS — ciekow i rowow,
b) 2WS, 3WS, 4WS — stawow i zbiornikow;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) nalezy uzytkowac¢ tereny z uwzglgdnieniem zasad ochrony wod okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nalezy chroni¢ i uzupehiaé biologiczng obudowe wod z wykorzystaniem roslinnosci zgodnej ze specyfika
lokalng i roslinnoscig potencjalna,

¢) zakaz zabudowy i wykonywania robot ziemnych z wyjatkiem niezbednych z punktu widzenia racjonalne;
gospodarki wodnej, z zastrzezeniem lit. d,

d) na terenie 3WS dopuszcza si¢ budowe urzadzen o funkcji rekreacyjnej w powiazaniu z zagospodarowaniem
przylegtego terenu US/Up,

e) na terenie 4WS obowiazuja zasady ochrony ostoi zwierzat (plazow i1 drobnych zwierzat wodnych)
okreslone w § 18 pkt 3.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji

§ 90. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KPP, 2KPP ustala sig:
1) przeznaczenie: place publiczne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) na powierzchniach placow przeznaczonych dla pieszych wykona¢ ozdobne nawierzchnie,

b) wszystkie elementy zagospodarowania placow, w tym obiekty matej architektury, powinny by¢ jednorodne
stylistycznie i rozmieszczone w sposob komponowany z zielenig ozdobna,

¢) zagospodarowanie placu 2KPP powinno by¢ powigzane funkcjonalno-przestrzennie z zagospodarowaniem
terenu UP,u.

§ 91. Dla terenow oznaczonych symbolem KP ustala sig:
1) przeznaczenie: parkingi publiczne;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki - 10%,
b) nalezy wykonac trwala, estetyczng nawierzchni¢ z drobnowymiarowych elementow kamiennych lub betonowych,
¢) nawierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenia.
§ 92. Dla terenow oznaczonych symbolami KDA ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna — autostrada A4;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego — w istniejacych granicach,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 93. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, SKDG ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy G (glownej);

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Szerokos¢ pasa drogowego Przekroj
1 2 3
1IKDG w istniejacych granicach uliczny
2KDG w istniejacych granicach z poszerzeniem uliczny lub drogowy
na skrzyzowanie z droga 4KDG z wydzielonymi pasami
wg istniejacego wydzielenia geodezyjnego, zgodnie z rysunkiem ruchu pieszego
planu
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3KDG w istniejgcych granicach drogowy
4KDG wg istniejacego wydzielenia geodezyjnego, zgodnie z rysunkiem drogowy
planu
SKDG w istniejacych granicach uliczny
Z miejscowym poszerzeniem do 22 m, zgodnie z rysunkiem
planu

§ 94. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy Z (zbiorczej);

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Szerokos¢ pasa drogowego Przekroj
1 2 3
1KDZ w istniejacych granicach uliczny
2KDZ w istniejacych granicach drogowy
3KDZ 20 m drogowy
4KDZ w istniejacych granicach z poszerzeniami wg istniejacego drogowy
wydzielenia geodezyjnego, zgodnie z rysunkiem planu

§ 95. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy L (lokalnej);

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Szerokos¢ pasa drogowego Przekroj
1 2 3
1KDL w istniejgcych granicach uliczny
2KDL 12 m lub zgodnie z rysunkiem planu uliczny
3KDL 12 m lub zgodnie z rysunkiem planu uliczny
4KDL 18 m uliczny z miejscami postojowymi dla
samochoddow i pasami zieleni
SKDL w istniejacych granicach drogowy

§ 96. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy D (dojazdowej);

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Szeroko$¢ pasa drogowego Przekroj
1 2 3
1KDD w istniejgcych granicach uliczny/pieszo-jezdny"
2KDD 10 m lub zgodnie z rysunkiem planu uliczny/pieszo-jezdny"
3KDD 10 m uliczny/pieszo-jezdny"
4KDD w istniejacych granicach drogowy
SKDD 15 m lub zgodnie z rysunkiem planu drogowy
6KDD 21m uliczny
Z miejscami postojowymi dla samochodéw
i pasami zieleni

7KDD od 5 do 18 m - zgodnie z rysunkiem planu uliczny/pieszo-jezdny"

1) przekrdj pieszo-jezdny mozna stosowac na ulicach w strefach zamieszkania

3) podane w pkt 2 szerokosci nalezy zwigkszy¢ w miejscach placow planowanych w ciggach drog i placow
nawrotnych na zakonczeniu drég, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 97. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD/KP ustala sig¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy D (dojazdowej) i1 parkingi publiczne;
2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

a) jezdnia szerokosci 5 — 6 m w powigzaniu z drogami 1KDWo,
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b) pas ruchu pieszego o szeroko$ci min. 2 m tgczacy droge 1KDP i KD/KK,

c) parkingi dla samochoddéw osobowych i autobuséw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 98. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDWo, 2KDWo, 3KDWo ustala sig:

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne osiedlowe;

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Szerokos¢ pasa drogowego Przekroj
1 2 3
1KDWo w istniejacych granicach pieszo-jezdny
2KDWo 5m, 7 m, 8 m, 10 m - zgodnie z rysunkiem planu
3KDWo Sm,6m,7m, 8 m, 13 m - zgodnie z rysunkiem planu

3) podane w pkt 2 szerokos$ci nalezy zwigkszy¢ w miejscach placow planowanych w ciagach drog i placow

nawrotnych na zakonczeniu drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 99. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDWd, 2KDWd, 3KDWd ustala sig:

1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne dojazdowe;

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Szerokos¢ pasa drogowego Przekroj
1 2 3
1KDWd w istniejgcych granicach drogowy
2KDWd od7mdo 11 m
- zgodnie z rysunkiem planu
3KDWd 7 m, 8 m, 15 m - zgodnie z rysunkiem planu

3) podane w pkt 2 szeroko$ci nalezy zwigkszy¢ w miejscach placow planowanych w ciagach drog i placow

nawrotnych na zakonczeniu drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 100. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi piesze;

2) parametry i zasady zagospodarowania terenu:

Symbol terenu Szeroko$¢ pasa drogowego Nawierzchnia
1 2 3
1KDP w istniejacych granicach betonowa lub kamienna z elementow
2KDP 3m drobnowymiarowych
3KDP 3m, 5m, 8m - zgodnie z rysunkiem planu betonowa lub kamienna z elementow
drobnowymiarowych, zielen

§ 101. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KD/KK, 2KD/KK ustala si¢:
1) przeznaczenie: skrzyzowania linii kolejowej z drogami, w tym:
a) 1IKD/KK - przejazdy kolejowo-drogowe,
b) 2KD/KK - skrzyzowanie wielopoziomowe;
2) zagospodarowanie terendw: zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach budowlanych.
§ 102. Dla terenow oznaczonych symbolem KK ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: linia kolejowa,

b) uzupetiajace: obiekty stuzace obstudze linii kolejowej oraz obiekty komunikacji - przejazdy w ciagu
drog dojazdowych do gruntow rolnych i przejscia piesze;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) obiekty budowlane nalezy sytuowa¢ z zachowaniem odlegto$ci od toréw kolejowych okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) wysoko$¢ zabudowy odpowiednio do potrzeb uzytkowych.

Rozdzial 7
Tereny infrastruktury technicznej

§ 103. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1W ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty wodociagu komunalnego — ujecia wod podziemnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) obowiazuja zakazy i nakazy w zagospodarowaniu terenu wynikajace z prawnej ochrony uje¢ wod,
o ktorej mowa w § 17 pkt 1.

§ 104. Dla terenu oznaczonego symbolem 2W ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty wodociagu komunalnego — stacja uzdatniania wody;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) powierzchnie nieutwardzone zagospodarowaé zielenig niska.
§ 105. Dla terenéw u oznaczonego symbolem K ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty kanalizacji sanitarnej — przepompownia $ciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) powierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenig niska.
§ 106. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1E ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — stacje transformatorowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) stacje mozna realizowac jako stupowe, kontenerowe lub murowane,
b) budynki stacji moga by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
¢) wysokos¢ stacji zgodnie z wymaganiami technicznymi,
d) powierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenia niska.
§ 107. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2E ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — GPZ;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymaganiami technicznymi i przepisami odrebnymi.
§ 108. Dla terenu oznaczonego symbolem T ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty telekomunikacyjne — stacja bazowa telefonii komorkowej;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymaganiami technicznymi i przepisami odrebnymi.
§ 109. Dla terenéw oznaczonych symbolem G ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty gazownicze — stacje redukcyjne gazu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,

b) powierzchnie nieutwardzone zagospodarowac zielenig niska.
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§ 110. Dla terenu oznaczonego symbolem O ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty gospodarki odpadami — komunalne sktadowisko odpadéw z obiektami budowlanymi
stuzacymi gospodarce odpadami;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDZ przez droge wewnetrzng 1KDWd,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 15,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;

3) linia zabudowy zgodnie z ustaleniem § 13 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

Intensywno$¢ zabudowy Maksymalny % powierzchni Minimalny % powierzchni
minimalna/maksymalna zabudowanej biologicznie czynnej
1 2 3
0/0,1 10 20"

1) nie wlicza si¢ zieleni urzadzonej w ramach rekultywacji miejsc sktadowania odpadow

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki:
Maksymalna wysokos$¢ Ilo$¢ kondygnacji Geometria dachu
budynkow (m)
1 2 3
9 do 2 dowolna

b) budowle - do 15 m;
6) obowiazuja zasady ochrony wod okreslone w § 17 pkt 2 i pkt 3 lit. a;

7) rekultywacja w kierunku lesnym.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 111. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 112. Tracg moc obowigzujacg: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolina uchwalony
uchwalg nr XLII/357/2010 z dnia 28 stycznia 2010 r. (ze zm.) oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ogrodu botanicznego uchwalony uchwatg nr XI1/99/2015 z dnia 16 wrzesnia 2015 r. w czesci objetej
niniejsza uchwata.

§ 113. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLII/331/2017
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 23 listopada 2017 r.
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Oznaczenia
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---------- granice miasta Gogolina

linie rozgraniczajgce tereny o rozny;

ll. Przeznaczenie terendow
1. Tereny zabudowy mieszkanic

MW - tereny zabudowy mieszkaniov
W %l MWU - tereny zabudowy mieszkanit

MN - tereny zabudowy mieszkaniow

MN(U) - tereny zabudowy mieszkan

MN(U,RM) - tereny zabudowy mies:

MU - tereny zabudowy mieszkaniow

2. Tereny zabudowy ustugowej

Uu - tereny obiektéw ustug uzyteczr

Uu,h - tereny obiektdw ustug uzytec

Uu(KS) - teren obiektéw ustug uzyte

Up - teren obiektéw obstugi podrdzr

Up,u - teren obiektow obstugi podré

Up/KS - teren obiektdw obstugi pod

UKS - teren ustug motoryzacyjnych

UO - tereny obiektéw ustug oswiaty

Ur - tereny obiektdw religijnych

US - teren sportu i rekreacji

US/Up - teren sportu i rekreaciji oraz

3. Tereny uzytkowane rolniczo

RM - tereny zabudowy zagrodowej

RU - teren obstugi produkcji w gosp

RPr - tereny obiektéw produkc;ji rosl

///7) RPz - tereny obiektdw produkcji zwi

RPw - teren obiektow produkcji rybe

R - tereny rolnicze
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m przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

ywej

vej wielorodzinnej

owej wielorodzinnej z ustugami

/ej jednorodzinne;

lowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

zkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i zabudowy zagrodowej

/0 - ustugowej

10$ci publiczne;

znosci publicznej i handlu

:cznosci publicznej z dopuszczeniem stacji paliw
1iych

znych i ustug uzytecznosci publicznej

rédznych i stacji paliw

| wychowania

» obiektow obstugi podréznych

odarstwie ogrodniczym
iInnej

erzecej
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lll. Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego
oraz zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowar

linle zabudowy obowigzujgce

———— [inie zabudowy nieprzekraczalne

===== {rasy pieszo rowerowe
-—-—— granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych (przyktadowe)
[J lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych (przyktadowe)
H obowigzujgcy uktad gtdwnych kalenic dachow
IV. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ks
1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisé

: tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod

lasy ochronne

= =y ©  stanowiska roslin naczyniowych objetych ochrong gatunkowg

ii ©  stanowiska zwierzat objetych ochrong gatunkowg
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RD - tereny drog dojazdowych do g
4. Tereny zabudowy techniczna

P - tereny obiektow produkcyjnych,

PS - tereny sktadow i magazynow

PU - tereny obiektéw produkcyjnyck

PU(KS) - teren obiektow produkcyjn

/ /77| PM - tereny zabudowy rzemieslnicz

5 Tereny rekreaciji, zieleni i wo

| ZLp - tereny gruntow rolnych przezr

Z - tereny zieleni nieurzgdzonej

ZP - tereny zieleni urzgdzonej

Z| - tereny zieleni izolacyjnej

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

Z0O - tereny ogrodow

ZC - cmentarze istniejgce

ZCp - cmentarze planowane

WS - tereny wod powierzchniowych

6. Tereny komunikacji

KPP - tereny placéw publicznych

KP - tereny parkingdw publicznych

KDA - teren autostrady

KDG - tereny drég publicznych klas'

KDZ - tereny drog publicznych klasy

KDL - tereny drég publicznych klasy

KDD - tereny drog publicznych klas!

KDD/KP - teren drogi publicznej kla:

KDWo - tereny drog wewnetrznych |

I I KD\A/IA - taranv ArAan wawnatrznuerh
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2. Obszary i obiekty chronione i ksztatltowane ustalen|

obszary cenne przyrodniczo - ostoje roslin naczyniowych

| obszary cenne przyrodniczo - ostoje zwierzat
© stanowiska rzadkich gatunkéw roslin
@® dagb szyputkowy o wymiarach pomnikowych
eecsseee jstniejgce szpalery drzew do zachowania
eeeeeeee projektowane szpalery drzew

TR > widok panoramiczny

cieki na terenach o innym przeznaczeniu do zachowania
V. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tyr
1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiso

| obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opc

tereny wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego

"/, zabudowa historyczna

m stanowiska archeologiczne

®  dobro kultury wspdtczesnej - pomnik Karolinki i Karlika

VI. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow ol

-| strefy ochrony sanitarnej 50 m

e i,

| strefy ochrony sanitarnej 150 m

o
s e alelrs
uuuuuuu

#

Aot
o/,

~~ strefy ograniczonego uzytkowania cmentarzy

j_/ /7/// . . T

7. pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wy
Al ® R : . - -
| ﬁzf-:[«.) b o %\\ obszar na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia powod:

\/Il Infractriilctiira tarhnir7na i drannwa
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KDP - tereny drog pieszych

KD/KK - tereny skrzyzowan drog z |

KK - tereny linii kolejowych

7. Tereny infrastruktury technic

W - tereny obiektéw wodociggowycl

K - tereny obiektow kanalizacji sanit

E - tereny obiektow elektroenergety

T - teren obiektéw telekomunikacyjr

G - tereny obiektow gazowniczych

O - teren obiektéw gospodarki odpa

Uwaga: cyfry poprzedzajgce literowe oznaczenia przez
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istniejgce linie elektroenergetyczne wysokich napieé

---------- projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
istniejgce linie elektroenergetyczne srednich napie¢
istniejgce gazociagi wysokoprezne

projektowane gazociggi wysokoprezne

L

stacje bazowe i telefonii komodrkowe;
®  maszt telekomunikacyjny
®  stacje transformatorowe

®  ujecia wod (studnie)
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Oznaczenia
I. Oznaczenia ogolne i regulacyjne
.r ]granica obszaru objetego planem

=== granica gminy Gogolin

granice miasta Gogolina

I:I linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Il. Przeznaczenie terenow

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

[ MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

MWU - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami

|:| MM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[:::] MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug

E::l MN(U,RM) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] z dopuszczeniem ustug i zabudowy zagrodowej
|:| MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowsj

2. Tereny zabudowy ustugowej

|:| Uu - tereny obiektdw ustug uzytecznosci publicznej

|:| Uu,h - tereny obiektow ustug uzytecznosci publiczne] i handiu

|:| Uu(KS) - teren obiektéw ustug uzytecznosci publicznej z dopuszczeniem stacji paliw

|:| Up - teren obiektow obstugi podroznych

Up,u - teren obiektow obslugi podréznych i uslug uzytecznosci publicznej

Up/KS - teren obiektdw obstugi podroznych i stacji paliw
I:l UKS - teren uslug motoryzacyjnych

|:| UO - tereny obiektow ustug oswiaty i wychowania

:l Ur - tereny obiektdw religijnych

I:l US - teren sportu i rekreacji

US{Up - teren sportu i rekreacii oraz obiektdw obstugi podroznych
3. Tereny uzytkowane rolniczo

|:| RM - tereny zabudowy zagrodowej

RU - teren obstugi produkeji w gospodarstwie ogrodniczym
:l RPr - tereny obiektow produkcji roglinnej

RPz - tereny obiektow produkcji zwierzecej

|:| RPw - teren obiektow produkgji rybackiej

|:| R - tereny rolnicze

|:| RD - tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych

4. Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

P - tereny obiektdw produkcyjnych, skiadéw i magazyndow
PS - tereny skladow | magazynow

PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy uslugowsj
PU(KS) - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem stacji paliw
PM - tereny zabudowy rzemiesIniczej

5. Tereny rekreac;ji, zieleni i wod

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

ZL - lasy

ZLp - tereny gruntow rolnych przeznaczonych do zalesienia
|:| Z - tereny zieleni nieurzadzonej

I:l ZP - tereny zieleni urzgdzonej

[ 21 - tereny zieleni izolacyjnej

:l ZD - tereny ogroddw dziatkowych

I:l ZO - tereny ogrodaw

|:| ZC - cmentarze istniejgce

|:| ZCp - cmentarze planowane

[ ] ws - tereny wéd powierzchniowych

6. Tereny komunikacgji

] kPP - tereny placéw publicznych

|:| KP - tereny parkingdw publicznych

|:I KDA - teren autostrady

|:| KDG - tereny drég publicznych klasy G (gléwnej)

[ KDZ - tereny drog publicznych klasy Z (zbiorcze))

[ ] KDL - tereny drég publicznych Klasy L (iokainei)

[ kDD - tereny drég publicznych Kiasy D (dojazdowei)
|:I KDD/KP - teren drogi publicznej klasy D (dojazdowe]) i parkingdw publicznych
I:l KDWo - tereny drég wewnetrznych osiedlowych

[ ] kowd - tereny drég wewnetrznych dojazdowych

[ koP - tereny drég pieszych

[ KDIKK - tereny skrzyzowa drég z liniami kolejowymi
|:| KK - tereny linii kolgjowych

7. Tereny infrastruktury technicznej

|:| W - tereny obiektow wodociggowych

l:l K - tereny obiektow kanalizacji sanitarnej

|:| E - tereny obiektow elektroenergetycznych

|:| T - teren obiektdw telekomunikacyjnych

I:l G - tereny obiektéw gazowniczych

:l O - teren obiektdw gospodarki odpadami

Uwaga: eyiry poprzedzajges lileraws iia przezn, ia larendw wyrdZniajg tereny o rédnych zasadach zagospodarowania
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Ill. Ochrona i ksztaitowanie fadu przestrzennego
oraz zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy

----- linie zabudowy obowigzujace
- linie zabudowy nieprzekraczalne
- linie zabudowy wewnetrzne
----- trasy pieszo rowerowe

- granice nowe wydzielanych dzialek budowlanych (przykladowe)

a

lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych (przyktadowe)

H obowigzujgey uklad gtéwnych kalenic dachow
IV. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu
1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych

i tereny ochrony bezposredniej ujeé wod

lasy ochronne
o stanowiska roslin naczyniowych objetych ochrong gatunkowa
®  stanowiska zwierzat objgtych ochrong gatunkowa
2. Obszary i obiekty chronione i ksztaltowane ustaleniami planu
:l obszary cenne przyrodniczo - ostoje roslin naczyniowych
| | obszary cenne przyrodniczo - ostoje zwierzat
©  stanowiska rzadkich gatunkéw roslin
*  dab szyputkowy o wymiarach pomnikowych
------ = istniejgce szpalery drzew do zachowania
seesssse projektowane szpalery drzew
= widok panoramiczny
|:| cieki na terenach o innym przeznaczeniu do zachowania
V. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych

|| obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego

i tereny wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego
i stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego
2. Obszary i obiekty chronione ustaleniami planu:

zabytkowe budynki i budowle

t  zabytkowe kapliczki

zabytkowe ogrodzenie

zabytkowy cmentarz

| strefy ochrony konserwatorskiej XIX wiecznego ukladu miejskiego

- zabudowa historyczna

- stanowiska archeologiczne
©  dobro kultury wspélczesnej - pomnik Karolinki i Karlika
VI. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu

strefy ochrony sanitarnej 50 m
strefy ochrony sanitarne] 150 m

- strefy ograniczonego uzytkowania cmentarzy

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napiec

obszar na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat (Q = 0,2%)
VII. Infrastruktura techniczna i drogowa

istniejgce linie elektroenergetyczne wysckich napigc

=== projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia

istniejace linie elektroenergetyczne srednich napigé
istniejace gazociggi wysokoprezne

projektowane gazociagi wysokoprezne

stacje bazowe i telefonii komarkowej

maszt telekomunikacyjny

stacje transformatorowe

% ujecia wod (studnie)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI1/331/2017
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 23 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Gogolinie po zapoznaniu si¢
z Rozstrzygnieciem Burmistrza Gogolina z dnia 10.11.2017 r. — stwierdza i rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gogolin zostat wytozony
do publicznego wgladu, w trakcie ktorego odbyta si¢ dyskusja publiczna.

§ 2. Podczas dyskusji publicznej, do protokotu wniesiono jedng uwage, dot. braku wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla niezabudowanej dziatki, zlokalizowanej pomiedzy ul. Kamienng
i ul. Kasztanowa, przy terenie kosciota.

§ 3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Gogolinie rozstrzyga, co nastgpuje: uwzglednia si¢ ztozong uwage,
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zlokalizowanej w odleglosci 2,5 m od pasa
drogowego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/331/2017
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 23 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Gogolin, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077) Rada Miejska w Gogolinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace
do zadan wlasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gogolin inwestycje nowo planowane:

1) Budowe drég publicznych, modernizacje i poszerzenia drog,
2) Sieci rozdzielcze wodociggowe i kanalizacyjne planowane w ciggach ww. drogi.

2. Realizacja ulic i sieci uzbrojenia technicznego wykazanych w ust. 1 zwigzana jest z rozwojem nowych
terenow mieszkaniowych i produkcyjnych i bedzie przebiegata sukcesywnie, w dostosowaniu
do zapotrzebowania.

3. Koszt realizacji zadan bedzie zalezny od zastosowanych technologii i uwarunkowan zewnetrznych,
zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze przetargu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) érodki wilasne — w oparciu o wieloletnig prognoze finansowg gminy Gogolin w kolejnych latach
po uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda srodki
na realizacj¢ zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodow
z optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci i podatkow;

2) wspoOtinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewngtrzne;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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