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UCHWALA NR XX1/123/2016
RADY GMINY CISEK

z dnia 12 grudnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cisek
na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada
Gminy Cisek uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cisek na lata 2016
- 2020 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cisek.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczaca
Rady Gminy Cisek

Rozwita Szafarczyk
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Zatgcznik

do uchwaly nr XX1/123/2016
Rady Gminy Cisek

z dnia 12 grudnia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cisek na lata 2016 — 2020

Woprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cisek na lata 2016 — 2020 jest
dokumentem strategicznym, okres$lajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowe;.
O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych przedsigwzie¢
zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, przy uwzglednieniu
lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczeg6lnosci finansowych.

Zgodnie z wytycznymi przedstawionymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do priorytetowych zadan gminy nalezy dazenie
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej. W zwigzku
z powyzszym Gmina Cisek podejmuje czynnosci zmierzajace do:

1. sukcesywnej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego,
2. zwigkszenie standardu i efektywnoS$ci zarzadzania zasobem,

3. ksztaltowania zasad polityki czynszowej tak, aby wptywy z czynszu pokrywaty wydatki zwigzane
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

Program obejmuje lata 2016 — 2020 i okresla podstawowe Kierunki dziatania Gminy Cisek w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Cisek wedtug stanu na dzien
31.12.2015 roku.

Program zakresem swym obejmuje:

a) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

b) analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne,

h) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

- planowana sprzedaz lokali.
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Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Cisek objety niniejszym programem tworza lokale polozone w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Cisek.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy tworzony jest poprzez:

a) przekazanie nieodplatnie na rzecz gminy lokali w drodze decyzji Wojewody z zasobow przedsigbiorstw
panstwowych oraz Skarbu Panstwa,

b) przekazanie nieodptatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

¢) wybudowanie lokali przez gming, badz ich uzyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczen,
d) nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen niemieszkalnych,

e) nabywanie odplatne.

3. Zas6b mieszkaniowy gminy Cisek wg stanu na dzien 31.12.2015 r. stanowi 48 lokali mieszkalnych
o lacznej powierzchni uzytkowej 3154,60 m?w tym 11 lokali socjalnych co przedstawia tabela ponizej.

Tabela 1. Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Cisek wg stanu na 31.12.2015 r.

o Powigrzchn?a Rodzaj wyp. Ogrzgwanie Stan
Lp. Adres budynku . , | lokali tacznie | (pozaen. elektr.) | CO/piecowe/ X
mieszkan 2 techniczny
wm kan/szambo/ elektryczne
1. | Btazejowice ul. Wiejska 123 1 172,00 - - bardzo zty
2. | Cisek ul. Harcerska 2 3 175,76 szambo (6{0) sredni
3. | Kobylice ul. Raciborska 19 2 104,10 kanalizacja piecowe zty
4. | Kobylice ul. Raciborska 27 2 165,85 kanalizacja CcoO $redni
5. | Landzmierz ul. Gléwna 49 3 167,75 kanalizacja Cco zty
6. | Lany ul. Gléwna 96a 7 290,19 szambo piecowe zty
7. | Lany ul. Glowna 98a 2 122,00 szambo CcoO dobry
8. | Lany ul. Gtowna 109 0 247,00 szambo elektryczne zty
9. | Lany-Soc- ul. Gléwna 113 4 216,58 szambo piecowe $redni
10. | Lany ul. Szkolna 8 2 102,40 szambo Cco $redni
Miejsce Odrzanskie
1| o) (J) ot 21 1 79,00 - - bardzo zly
12, | Micisce Odraisie 4 21210 |  szambo co $redni
13. | Przewo6z ul. Odrzanska 19 9 373,17 szambo Cco dobry
14. | Roszowice ul. Wiejska 1 1 140,00 szambo CO $redni
Roszowicki Las
S Kochanowskiego 35 1 134,00 ) ) zly
16. | Steblow ul. Gtéwna 19 5 305,70 szambo (6{0) sredni
17. | Roszowice ul. Ptonia 39 1 147,00 szambo piecowe zty
Razem 48 3154,60

Opis stanu technicznego:

dobry - nie zachodzi potrzeba remontu

$redni — drobny remont np. wymiana drzwi lub okien, instalacji, malowanie,
zly - istnieje potrzeba wykonania generalnego remontu

bardzo zly — wylaczony z eksploatacji.

4. Lokale socjalne potozone sg w: Lanach, przy ul. Glownej 96a — 7 lokali powierzchnia 290,19 m? oraz
w Lanach, przy ul. Gtownej 113 — 4 lokale powierzchnia 216,58 m?.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -4 - Poz. 2761

5. Ze wzgledu na ograniczong liczbe mieszkan Wojt Gminy Cisek zarzgdzeniem moze przeksztatcac lokale
mieszkalne w catosci lub w czgsci, W zalezno$ci 0d zaistniatych potrzeb, na mieszkania socjalne lub pomieszczenia
tymczasowe.

6. Prognoza zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Cisek na lata 2016-2020.

Duzym problemem w dziedzinie gospodarki lokalowej jest niezadowalajacy stan techniczny wielu budynkow.
Stan techniczny jest w duzej mierze zwigzany z wiekiem wielu obiektow, jak rowniez brakiem wystarczajacych
srodkow na remonty kapitalne. W zwigzku z czym przewiduje si¢, iz zasob mieszkaniowy Gminy w najblizszych
latach bedzie ulegat sukcesywnemu zmniejszeniu poprzez planowang sprzedaz 2 starych budynkéw
niezamieszkalych (Roszowice, ul. Ptonia 39 oraz Miejsce Odrzanskie, ul. Odrzanska 21) ze wzgledu na ich zty
stan oraz wyburzenie budynku socjalnego potozonego w Lanach przy ul. Gtowna 96a. Gmina Cisek planuje
w kolejnych latach adaptacje budynku po bylym Osrodku Zdrowia potozonego w Lanach przy ul. Gtéwnej 109
z przeznaczeniem na lokale socjalne oraz remont budynku polozonego w Roszowickim Lesie, przy
ul. Kochanowskiego 35 z przeznaczeniem na lokale mieszkalne. Gléwnym celem Gminy Cisek jest
niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego budynkéw i przeprowadzanie biezacych lub nawet
generalnych remontéw w zaleznos$ci od potrzeb i dostepnych srodkow.

Rozdzial 2
Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Szczegdtowa analiza stanu technicznego zasobow mieszkaniowych wskazuje, ze struktura wiekowa oraz
stopien zuzycia skutkuje koniecznos$cig poniesienia znacznych naktadow na remonty.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe Gminy wprowadza si¢ plan dziatan zmierzajacy do poprawy
stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych.

2. Jako priorytet uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. Majac na uwadze utrzymanie nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢, iz w pierwszej
kolejnosci beda wykonywane:

a) okresowe przeglady urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych wraz z ich czyszczeniem,

b) przeglady obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz stanu elementow
konstrukcyjnych obiektow,

¢) remonty pokrycia dachowego, stropy, schody,
d) wymiana stolarki drzwiowej, okiennej.

4. Stan techniczny budynkow (lokali mieszkalnych) w zasobie gminy oraz zakres prac do wykonania
przedstawia tabela ponize;j.

Tabela 2. Zestawienie potrzeb remontowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, z co najmniej
jednym mieszkaniem - stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Cisek.

Lp. Adres Omowienie stanu technicznego oraz zakres prac do wykonania
1 Btazejowice Budynek mieszkalny wylaczony z eksploatacji. Wymagany gruntowny remont
" | ul. Wiejska 123 catego budynku. Planowana adaptacja budynku na dom opieki spoteczne;.

Budynek mieszkalno-uzytkowy. Stan techniczny budynku dosy¢ dobry,

2. | Cisek ul. Harcerska 2 .
wymagane sg roboty konserwacyjne na dachu.

Budynek mieszkalny w ztym stanie. Wymagana jest wymiana catego dachu

3. | Kobylice ul. Raciborska 19 .
oraz odnowa elewacji.

4. | Kobylice ul. Raciborska 27 | Budynek w dobrym stanie wymagany remont komina oraz remont dachu.

Budynek mieszkalno-uzytkowy parter przeznaczony jest na pomieszczenia
klasowe przynalezne do szkoty podstawowej znajdujacej si¢ obok. Wymagany
jest kompleksowy remont dachu i odnowa elewacji. Konieczna wymiana
stolarki okiennej oraz schodéw (wewnetrznych oraz zewnetrznych) ze wzgledu
na zuzycie techniczne. Konieczna jest réwniez wymiana instalacji CO
i elektrycznej.

5. | Landzmierz ul. Gtéwna 49
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Budynek mieszkalny, w ktorym znajduja si¢ mieszkania socjalne. Zty stan
6. | Lany ul. Gtéwna 96a techniczny budynku. Dlatego tez budynek po przeniesieniu lokatorow
przeznaczony bedzie do wyburzenia.
Budynek mieszkalno-uzytkowy; % budynku stanowi szkota podstawowa,
7. | Lany ul. Gtéwna 98a w pozostalej czgsci znajdujg si¢ 2 mieszkania komunalne. Stan budynku jest
dobry.
Budynek wylaczony z eksploatacji - po przeniesieniu Osrodka Zdrowia
8. | Lany ul. Gléwna 109 do nowo wybudowanego obiektu. Planuje si¢ adaptacje catego budynku
na lokale socjalne
Budynek mieszkalny, w ktory znajduja si¢ mieszkania socjalne. Stan budynku
9. | Lany-Soc-ul. Gtéwna 113 _srednl, wymagana od_nowa elewacp,'wym'lan.a stolarki okler}nej, wymiana
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, remont piecéw kaflowych
oraz remont dachu.
Budynek mieszkalno-uzytkowy; % budynku stanowi Przedszkole, w pozostalej
10. | Lany ul. Szkolna 8 czesci znajduja sie 2 mieszkania komunalne. Stan budynku wymaga
modernizacji.
Migjsce Odrzanskie . .
11. ul. Odrzafiska 21 Budynek wytaczony z eksploatacji. Planowana sprzedaz.
12 Migjsce Odrzanskie Budynek mieszkalny w $rednim stanie. W przysztosci planuje si¢ ocieplenie
" | ul. Odrzanska 52a budynku i dachu. Jak rowniez budowa szamba.
13. | Przewdz ul. Odrzafiska 19 Budynek mieszkalny. . Stgn dobr.y.' w 291% roku zos‘Fal gruntownie
wyremontowany. Planuje si¢ montaz instalacji niskopradowe;.
Budynek mieszkalno-uzytkowy. Czes¢ budynku stanowi $wietlica wiejska.
14. | Roszowice ul. Wiejska 1 | Budynek wymaga odnowy Klatki schodowej, wymiany instalacji elektrycznej
i wodno-kanalizacyjnej.
Roszowicki Las Budynek mieszkalny przekazany na rzecz gminy w 2013 roku. Obecnie
15. . ..
ul. Kochanowskiego 35 wylaczony z eksploatacji wymagany gruntowny remont catego budynku.
16. | Steblow ul. Glowna 19 Bu-dryr.lek mieszkalny w stanie sre@plm. Wymagapa wymiana okien i drzwi
wejsciowych, remont CO i instalacji wodno-kanalizacyjnej.
17. | Roszowice ul. Plonia 39 Budy-nel.< mieszkalny p}rzekazany decyzja Wo'Jewody ze skarbu Panstwa
na mienie komunale gminy. Planowana sprzedaz budynku.

Prace kominiarskie wg przegladoéw - dotyczy wszystkich budynkow.

5. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ srodki
finansowe na remonty substancji mieszkaniowej. Pozwoli to, w okresie objetym programem gospodarowania,
na realizacje napraw i konserwacji. Ponizej przedstawiono potrzeby remontowe i $rodki finansowe niezbedne
do ich wykonania w latach 2016 — 2020.

Tabela 3. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych z podzialem na kolejne lata.

Rodzaj remontu 2016 2017 2018 2019 2020
Instalacje elektryczne 6000 15000 10000 15000 10000
Remonty dekarskie 25000 0 30000 10000 25000
Roboty malarskie 0 5000 30000 5000 10000
Instalacje wod.-kan. 10000 30000 10000 6000 5000
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 10000 0 10000 8000 0
Inne roboty 4000 5000 10000 11000 5000
Ogolem (tys. z}) 55000 55000 100000 55000 55000

6. W najblizszych latach stan techniczny budynkéw i lokali powinien systematycznie ulega¢ poprawie
poprzez przeprowadzanie biezacych remontow w celu zachowania zasobow mieszkalnych w niepogorszonym
stanie, jak rowniez tworzeniu nowych mieszkan w posiadanych budynkach.
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie begdzie dokonywana w oparciu o uchwale w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Cisek oraz ustawe 0 gospodarce
nieruchomosciami.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4. Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach

Rok Ilos¢ lokali do sprzedazy Adres budynku/lokalu do sprzedazy
2016 o |-

2017 1 Roszowice ul. Ptonia 39

2018 o |-

2019 1 Migjsce Odrzanskie ul. Odrzanska 21

2020 o |-

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy Cisek powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2016-
2020, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu,
aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. W celu zréwnowazenia
wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych,
przewiduje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kazdym roku i przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu
dochodéw na wydatki zwigzane z utrzymaniem oraz remontem zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Stawke bazowa czynszu ustala Wojt Gminy Cisek w drodze zarzadzenia.

3. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszac¢ nie czeéciej niz raz w roku o Srednioroczny wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym ogtoszony przez Prezesa GUS.

4. Stawki bazowe czynszu za lokale komunalne uwzglednia¢ beda czynniki obnizajace ich wartos¢ uzytkowa.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke czynszu za lokale komunalne, majace wptyw na wysokosé
czynszu:

a) brak CO w lokalu - obnizka o 10% stawki podstawowej czynszu,
b) brak tazienki w lokalu — obnizka o 20% stawki podstawowej czynszu,
c) brak WC w lokalu — obnizka o 10% stawki podstawowej czynszu.

6. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Cisek.

7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Czynnosci zarzadzania i administrowania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Cisek wykonuje Wojt Gminy Cisek poprzez:

a) prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci,
b) zlecenie obowigzkowych okresowych przegladoéw technicznych nieruchomosci,

c¢) prowadzenie konserwacji i remontow w celu utrzymania we wlasciwym stanie technicznym i sprawnosci
uzytkowej obiektow, zasobow lokalowych, instalacji i urzadzen technicznych i usuwanie awarii,

d) zawieranie uméw najmu,
e) naliczanie najemcom optat naleznych z tytutu zajmowanego lokalu.

2. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sa:
a) wpltywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
b) wptywy z czynszoéw za lokale uzytkowe,
¢) srodki z budzetu gminy,
d) srodki pozyskane ze zrodet zewnetrznych, np. z budzetu panstwa.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy uwarunkowana bedzie
wielko$cig wniesionych przez najemcoéw oplat czynszowych oraz mozliwos$ciami finansowymi budzetu Gminy.
Wysokos¢ naktadéw na poszczegdlne rodzaje kosztdow w poszczegodlnych latach, okre$lana bedzie corocznie
w uchwale budzetowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkéw na remonty i modernizacje posiadanych
zasobow mieszkaniowych.

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych planowanymi remontami lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego przedstawia tabela ponize;j.

Tabela 6. Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu

Lp. | Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Koszty biezacej eksploatacji 105.000 | 110.000 | 110.000 | 110.000 | 110.000
2. | Koszty remontow i modernizacji 55.000 | 55.000 | 100.000 | 55.000 55.000
3. | Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, 0 0 0 0 0
4. | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 | 340.000 | 300.000

Razem 160.000 | 165.000 | 210.000 | 505.00 | 465.000

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem gminy, a w szczegdlnosci do sprawowania biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat
czynszowych oraz windykacja zaleglos$ci.

W ramach dziatan majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢
sprzedaz budynkoéw: Roszowice ul. Ptonia 39 oraz Miejsce Odrzanskie ul. Odrzanska 21, obecnie wylaczonych
z eksploatacji ze wzgledu na zly stan, ktore wymagaja bardzo duzych naktadéw finansowych na remonty.

W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy planuje si¢
remonty niezamieszkatych budynkow Lany ul Gtowna 109 oraz Roszowicki Las ul. Kochanowskiego 35.
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